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الثالثة المحاضرة
الثاني القسم

بها اللصيقة الحقوق و العقارات أنواع

فهو تلف دون من نقله يكن ل و فيه ثابت و بيزه مستقر شيء كل : يلي ما على 01 الفقرة ق.م.ج من 683 الادة تنص
الذي مكانا من نقلها حاولنا إذا تلك الت الادية الشياء هوكل العقار أن ذلك معن منقول. فهو شيء من ذلك عدا ما كل . عقار
عن انفصلت إذ منقول إل عقار من الشياء هذه صفة تتحول حيث . بالرض تلتسق الت النشآت و العمارات – كالرض تتله

بطبيعته العقار قانونا يسمى هذا و ، الرض

مايلي: على تنص فقد بالتخصيص العقار هذا و العقارات من آخر بنوع جاءت فقد ق.م.ج من 02 فقرة 683 الادة أما
أنه ذلك معن بالتخصيص. عقار يعتب اتتالله أو العقار هذا خدمة على رصدا يلكه عقار ف صاحبه يضعه الذي النقول أن ري
التخصيص و الدوام تبيل على معن عقار لدمة النقول هذا رصد طريق عن بالتخصيص عقار إل بطبيعته منقول شيء تويل يكن

معي. عقار لدمة اليوانات أو كالرار

الت الضوابط و الحكام حيث من الخرى عن واحدة تلفكل و اصناف عدة العقارية اللكيات اتذت فقد ذلك مع و
. دائمة أو مؤقتة إما تلزمها و حقوق عدة تتبعها هي و عليها تسي الت و أنشهتا

تيزها ميزات و بصائص منها واحدة كل تتفرد و ، العقارية اللكيات من انواع عدة :هناك العقارية الملكيات :أنواع الول المبحث
ذاته. حد ف العقار طبيعة إل بالنظر أو مالكها إل بالنظر طائفتي إل العقارية اللكيات تقسيم يكن العموم على و ريها عن

ل و أصناف 03 إل العقارية اللكيات الزائري الدتتور قسم لقد : مالكها إلى بالنظر العقارية الملكيات أنواع : الول المطلب
و العدل 18/11/1990 ف الؤرخ 90/25 القانون من 23 الادة التقسيم هذا على اكدت كما ، منه 52 و 17،18 الواد تيما

التال: الشكل على التقسيم هذا جاء حيث ، التمم

و التمم و العدل الوطنية الملك قانون التضمن 90/30 القانون من و 02 الادة نص اتتقراء من الوطنية: الملك :1 الفرع
الدولة توزها الت العقارية و النقولة القوق و الملك مموع انا على الوطنية الملك نعرف أن يكن 01/12/1990 بتاريخ الصادر
للدولة التابعة الاصة و العمومية الملك – من الوطنية الملك هذه تتكون و خاصة أو عمومية ملكيات شكل ف القليمية جاعتها أو
أن يكن الذكر السالفة الادة نص خلل من . للبلدية التابعة الاصة و العمومية الملك – للولية التابعة الاصة و العمومية الملك –

هي: و الوطنية الملك من نوعي نستشف

التعلق 90/30 القانون من 12 الادة ف العمومية الوطنية الملك الزائري الشرع عرف لقد : العمومية الوطنية الملك أول:
المر يتعلق ل القيقة ف لكن و اللية جاعاتا و الدولة توزها الت النقولة و العقارية القوق و المتلكات مموع بهنا الوطنية بالملك
من للتملك قابلة ري اللكية هذه أن كما ، فقط اليازة مرد ليس و الموال هذه تتلك اليئات فهذه أيضا. باللكية إنا و فقط باليازة
إل العمومية الوطنية الملك تقسيم ت قد .و عاديا و فرديا أو مشتكا أو جاعيا إما العام للتتعمال مصصة هي و الواص طرف

ها: نوعي



2

لنص1- فطبقا تكوينها ف دخل النسان لرادة تكن ل الت العقارات تلك هي العقاري الال ففي : الطبيعية العمومية الملك
هي: الطبيعية العمومية فالملك 90/30 القانون من 15 الادة

ماري- رقاق و الياه ماري – خاتره و البحر طرح – الداخلية البحرية اليته – باطنه و القليمي البحر قعر – البحر شواطئ
الوفية... و القطعية الطبيعية الوارد و الثروات – القليمي الوي الال الياه-

هذا2- على نصب قد و إنشائها و تكوينها ف نقل النسان لرادة التكان الملك تلك هي : الصطناعية العمومية الملك
هيكالتال: و 90/30 القانون نفس من 16 الادة الملك من النوع

المواج- تهثي من اصطناعيا العزولة الراضي
لتتاللا- الضرورية توابعها و الديدية السكك
البحرية- الرور لركة توابعها و العسكرية و الدنية الوانئ
الوية- اللحة لفائدة الخصصة النسية ري أو البنية توابعها و العسكرية و الدنية الطارات و الوية الوانئ
توابعها- و السريعة و العادية الطرق
العمومية- النفعة لارض النجزة توابعها و الخرى النشآت و الكبى الفنية النشآت
الثرية- الماكن و التناف و العمومية الثار
الرياضية- و الثقافية التاتية النشآت – الصنفة التحف مموعات و – الفنية العمال – العمومية البساتي – الهنية الدائق

عام مرفق لناز الهيهة أو الصممة الدارية العمارات وكذلك الوطنية الؤتسات تهوى الت العمومية البان – الوطنية الفوظات –
برا- و جوا برا الوطن التاب لماية الخصصة الدفاع ووتائل النشآت
من- فيها التصرف الحوال من حال بهي يكن ل كونا الملك من ريها عن تتميز العمومية الوطنية الملك فإن عموما و

ق.أ.و من 04 الادة لنص طبقا . بالتقادم اكتسابا ل و عليها الجز ل و اتتئنافا إل الدولة طرف من أو الواص طرف
بالعمومية تتصف ل الت الملك كل البلدية و الولية و للدولة التابعة الاصة الوطنية الملك :تشتمل الخاصة الوطنية الملك ثانيا:
فعددت البلدية و الولية و الدولة تكسبها الت الاصة الملك بتعداد الواد هذه قامت حيث 20 إل 17 من الواد عليها نصت الت و
و الولية بهملك تعلقت 19 الادة و للدولة التابعة الملك بتعداد قامت 18 الادة و اللية، هيئاتا و للدولة التابعة الملك 17 الادة

للبلدية التابعة بالملك تعلقت 20 الادة
له متعددا أم كان واحد خاص لصاحب كانت ما هي الاصة اللكية بهن البعض عرف لقد : الخاصة العقارية الملكية : 02 الفرع
الملك نطاق عن ترج الت الملك تلك هي الاصة العقارية اللكية اعتبار يكن انه .حيث ملها ف التصرف و بنافعها التتئثار
، الذكر السالف الوطنية الملك قانون ف تعدادها ت الت و الزائري الدن القانون من 688 الادة عليها تصب الت الملك و الوفقية
عليه و ، الماية و الكتساب طرف حيث من الوطنية الملك عن الشيء بعض يتلف العقارية الملك من الصنف هذه فهحكام

؟ حايتها آليات ماهي و الاصة العقارية اللكية اكتساب طرق هي :ما التال التساؤل طرح يكن
الاصة: العقارية اللكية لكتساب متعددة طرق هناك الخاصة: العقارية الملكية اكتساب طرق أول:

و1- الطبيعيي )الفراد الشخاص با يقوم الت القانونية التصرفات طريق عن العقارية اللكية اكتساب يتم القانونية: التصرفات
: ها و الفراد إرادة على اعتمادا القانونية التصرفات من نوعان هناك و ) العنويي

العقارية اللكية اكتساب طرق احد هو العقد أن ذلك معن ، العقد الالة بذه نقصد و : إرادتين تطابق عن الناتجة التصرفات -أ-
. بقابل الوفاء ،أو القسمة أو البادلة أو البيع لعقد بالنسبة الال هو كما الاصة

للهبة بالنسبة هو كما العقارية اللكية رتائلكسب إحدى تكون أن النفردة للرادة يكن : منفردة إرادة عن الناتجة التصرفات -ب-
. ) ج أ ق 202 م ( عوض بل تليك هي .فالبة الترة لقانون طبقا الوصية أو
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ل فهي الورثة لاي عادة يكون و له الوصي من موجهة فتكون ) ق.أ.ج 184 الادة ( الوت بعد ما إل مضاف تليك فهي الوصية أما
الورثة أجازها إذا إل للوارث تصح ل فهي الثلث حدود ف إل تصح ل ) ق.أ.ج 189 الادة ) الورثة اجازها إذا إل للوارث تصح
ق.أ.ج( 201 بردها)الادة أو الوصي قبل له الوصى بوت تبطل الوصيكما لقاتل الوصية تصح ل و ) ق.أ.ج 185 الادة ) كذلك

اللكية أن ذلك معن العقارية اللكية اكتساب إل الادية التصرفات و الوقائع تؤدي أن يكن المادية: التصرفات و الوقائع -ج-
فقط. القانونية بالتصرفات تكتسب ل العقارية

أي وفاة فبمجرد . فيها النسان لرادة دخل ل مادية واقعة الوفاة تعتب : العقارية الملكية لكتساب طريقة المادية الواقعة
بكم ميتا باعتباره حقيقة الورث يوت الرث يستحق مايلي على ق.أ.ج من 127 الادة نصت فقد ورثة إل تركته تنتقل شخص
نقل أن على العقاري السجل تهتيس و العام الراضي مسح بإعداد التعلق 74/75 رقم المر من 2/15 الادة نصت كلما ، القاضي

العينية. القوق أصحاب وفاة من تسري الوفاة طريق عن اللكية

انقضاء أو انشاء أو انتقال بهنكل تقضي العقاري السجل بهتس التعلق 76/63 رقم الرتوم من 91 الادة فإن لذلك خلفا و أنه إل
الوثق طرف من يعد توثيقية شهادة بوجب ذلك يكون و موثقة شهادة بوجب يثبت أن يب الوفاة بفعل أو بناتبة عقارية عينية لقوق

الورثة. أوكل احد من بطلب

قانونية حيازة معينة لدة للعقار الشخص حيازة ف الطريقة هذه تكمن العقارية: الملكية لكتساب الطرق أحد المادي التصرف
حقا أو عقارا أو منقول جاز من انه على نصت حيث . الزائري الدن القانون من 827 الادة ف عليها النصوص الشروط لكل مستوفية
كما انقطاع. بدون تنة 15 مدة له حيازته اتتمرت إذا ملكا ذلك له صار به خاصا أو له مالكا يكون دون عقارا أو كان منقول عينيا
الوقت ف مستندة و النية بسن مقتنة كانت و عقاري عين حق على أو عقار على اليازة وقعت إذا القانون نفس من 828 الادة نصت
الصحيح النية و الق تلقي وقت إل النية حسن توافر يشتط ل و . تنوات 10 تكون الكتسب التقادم مدة فإن صحيح تند إل نفسه
يب الت الشروط و . السند اشهار يب و بالتقادم كسبه الراد للحق صاحبا أو للشيء مالكا يكون ل شخص عن يصدر تصرف هو

: هي اليازة ف توفرها

.آخر شخص أي حيازته ف الائز ينازع ل بهن الشرط بذا يقصد : هادئة تكون أن

.تسييجها أو ررتها أو بزرعها أو الاص لسابه ببنائها يقوم كمالككهن بصفته الائز يظهر أن واضحة: تكون أن

. للعقار القيقي الالك بصفته للاي يظهر حت علنية بصفة با يستهثر و فيها حقه يارس أن يب : علنية تكون أن

التخلي و المارتة عن النقطاع لن اليازة مدة طول انقطاع دون الادية تيطرته عليها يارس أن :معناه مستمرة تكون أن
. الدة لساب جديد من العودة و اليازة مدة قطع إل يؤدي عنها

التقادم طريق عن اكتسبه الذي للعقار بلكيته الاي تاه يتج أن للشخص يكن متمعة كلها الشروط هذه توفرت فإذا
الكتسب

انتقال وتائل باختلف تتلف هي و الاصة العقارية اللكية لثبات طرق عدة هناك : الخاصة العقارية الملكية إثبات طرق : ثانيا
هي: و العقار

و1- . بالرسية تتصف أن العقارية باللكية التعلقة الررات ف عامة كقاعدة الزائري الشرع اشتط لقد الرسمية: المحررات
مرر ف رضائي، الصل ف هو الذي العقد، إفراغ أي رسي عند يقال و الطلوب. القانون الشكل الشيء اكتساب ، بالرسية يقصد
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نصوص عدة الزائري الشرع رد أو العقود ف الرضا هو الذي الصل من ،باتتثناء الشرع حددها رسية جهات عن صادر مكتوب
على يرد ما كل على و العقارية اللكية حق زوال أو ،إنشاء تعديل نقل شانه من عقد كل ف الرسية قاعدة توفر بضرورة تقضي قانونية
الت العقود عن زيادة انه” على التمم و العدل الزائري الدن القانون من واحد مكرر 324 الادة نصت فقد تصرف. من العقارات
ف عقارية حقوق أو عقار ملكية نقل تتضمن الت العقود ترير البطلن طائلة تت يب ، رسي شكل إل بإخضاعها القانون يهمر
عقد كل باطل يقع بانه الادة هذه نص من نستخلص . العقد” حرر الذي العمومي الضابط لدى الثمن دفع يب و ، رسي شكل

الزائري. الشرع طرف من الدد الرسي الشكل ف تريره يتم ل عقارية حقوق أو عقار ملكية نقل يتضمن

ف إشهار موضوع يكون عقد "كل أنه على 25/03/1976 ف لؤرخ ا 76/63 الرتوم من 61 الادة نصت فقد ذلك إل إضافة
ف الشهار يستوجب و العقارية اللكية حق على يقع تصرف كل ان ذلك معن “ الرسي الشكل ف يقدم أن يب العقارية الافظة

الرسي. الشكل ف تقديه يتم أن يب العقارية الافظة

كان إذا إل رسيا شخص أي طرف من إعداده ت مرر أي اعتبار يكن ل الرسمية: المحررات لعداد المؤهلين الشخاص -أ-
: هي و الصفات هذه إحدى فيها تثبت معنية جهة من صادرا

للوظيفة- التاتي القانون التضمن 15/07/2006 ف الؤرخ 06/03 رقم المر من 04/01 الادة تنص : العام الموظف
الوظفي هؤلء اهم من و " الداري السلم ف رتبة ف رتم و دائمة عمومية وظيفة ف عي عون كل موظفا يعتب ": مايلي على العمومية

. الدولة املك مدير هو العقارية باللكية التعلقة الررات إعداد صلحية لم منحت الذين
العمومي- الضابط بهن القول يكن ذلك مع ،و الزائري القانون ف العمومي للضابط رسي تعريف يرد ل العمومي: الضابط

الررات متلف إعداد صلحية فله ، القانون بقتضى التفويض تبيل على العامة السلطة من جزء بمارتته يضطلع شخص كل هو
قانون التضمن 1988/07/12 ف الؤرخ 27/88 رقم القانون بوجب الزائري التشريع ف الصطلح لذا اتتعمال أول فكان ، الرسية
يتول عموميا ضابطا الوثق "يعد يلي كما نصها جاء حيث ، منه 05 نص حسب الوثق على العمومي الضابط مفهوم أطلق أين التوثيق

القضائي الضر و الوثق الصفة بذه يلحق و ،" العقارية اللكية حق على الواردة العقود ترير
الواردة- العقود ترير صلحية له الذي و عامة بدمة الكلف الشخص الزائري الشرع يدد ل عامة: بخدمة مكلف شخص

تلقى تواء و ل أم العمومي الوظيف لقانون خضع تواء عامة بدمة يقوم شخص كل أنه على تعريفه يكن ذلك مع و العقارات على
مانا. با قام أو خدمته على أجرا

التال: النحو على تبيانا يكن و الرسية :الررات منها أنواع عددة هناك : الرسمية المحررات ب-أنواع

إعدادها عليها الواقعة التصرفات تثبيت أجل من الزائري الشرع اشتط العقارية اللكية لهية نظرا : المشهرة الرسمية المحررات )A)
هذا شهر يتم أن يب الاي على و الطراف بي با الحتجاج يتم و العقارية اللكية تنتقل حت و ذاك إل إضافة ، رسية مررات ف
إل الاي أو الطراف بي نافذة تكون ل تبعية أم أصلية عينية حقوقا كانت تواء العقارات على الواقعة التصرفات عليه .و الرسي الرر
ري للملكية ناقلة بهنا العقود ترير تلطة لا مول إدارية هيئات عن صدورها و رسيتها ررم الررات بانكل القول و إشهارها تاريخ من
على يتج أن شخص لي يكن ل أنه كما ، الوال عن الصادر العامة النفعة اجل من اللكية نزع لقرار بالنسبة الال هو كما ، صحيح
من 763 الادة نصت قد ارض قطعة على اللكية حق له منح بوجبها الت البلدي الشعب اللس رئيس عن صادرة رسية بداولة الاي
حق ف أم التعاقدين بي ذلك كان تواء العقار ف الخرى العينية الاي القوق و اللكية تنقل مايلي:"ل على الزائري الدن القانون

العقار" شهر مصلحة تدير الت القواني بالخص و القانون عليها نص الت الجراءات روعيت إذا إل الاي
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السجل تهتيس و العام الراضي مسح التضمن 12/11/1975 ف الؤرخ 75/74 رقم المر من يليها ما و 15 الادة تؤكد كما
حق "كل يلي كما نصها فجاء إشهاره تاريخ من إل آخر عين حق أي أو العقارية اللكية حق تنتقل أن يكن ل أنه على العقاري
انتقال كان لا و ، العقارية البطاقات ف إشهارها يوم تاريخ من إل للاي بالنسبة له وجود ل بعقار يتعلق آخر عين حق كل و للملكية
خلل أي ذلك قبل ام تامه يوم من إل يتحقق ل وجوده فإن الشهر على التتبة الثار أهم من زواله أو تاييه أو نشوؤه أر العين الق
فيتتب التصرف تاريخ قبل عليها الت الالة على يظل الق فإن الشهر على السابقة الساعة إل التصرف ابرام تاريخ بي المتدة الفتة
ف الق التصرف للدائن يول ما هذا و . للمتصرف ملوكا يرقى بل ، التصرف مل للعقار مالكا يعتب ل إليه التصرف أن ذلك على
باعتبار مدينه العقار على التنفيذ اجراءات مباشرة إليه التصرف لدائن يوز ل ذلك مقابل ف مدنية عقارات على التنفيذ اجراءات مباشرة
للمتصرف اللكية بنقل يلتزم الذي التصرف ذمة ف شخصيات حق ترتب شهرها يتم الت فالتصرفات بعد. مالكا يصبح ل زال ما أنه
حالة ف وعليه التصرف. إبرام تاريخ إل يرد ل أنه أي رجعي أثر له ليس الخي هذا أن و الجراء يوم من تبدأ الشهر فآثار عليه و إليه.
العقد فصاحب مدودة. لساعات لو و الخر قبل الشهار إجراءات أت من إل ينتقل العقارية اللكية حق فإن مثل الشتين تزاحم
فل التحرير. ف الول العقد أتبقية ررم الول العقد إنعقاد بعد العقد بإبرام قام لو و حت اللكية حق إليه ينتقل الذي هو أول الشهر
إخلل عن التعويض و الستحق ري الدفع أحكام أتاس على الثمن باتتداد البائع على الرجوع إل الشهر ري العقد لصاحب يكن

شخصي. بالتزام
حاية فيها الثابتة للحقوق الشرع وفر فقد ذلك مع و شهرها يتم ل الت الررات من هناك المشهرة: غير الرسمية المحررات )B)
بكل بعمل مازال أنه و الوطن، التاب علىكامل السح عملية تستكمل ل مازالت الزائر لن نظرا للملكية الناقلة الررات من باعتبارها
أهم من و مشهرة ري رسية بسندات الكتسبة العقارات على الواقعة بالتصرفات العتاف على مب الشرع واحد.فكان آن ف النظامي

الررات
و الوثق طرف من إعداده يتم كان أنه ررم الشهار إختياري القسمة عقد يعتب كان 75/74 رقم المر صدور قبل : القسمة عقد *

يشهر. أن دون تسجيله يتم
للشهار تضع 1841 تنة الزائر ف الستحدثة الشرعية الاكم مررات تكن ل الشرعي: القاضي طرف من المعد المحررات *
أن قضاءا و فقها عليه الستقر فمن بالزائر. الوربيي الفرنسيينو السلميندون الزائريي بي الواقعة بالتصرفات تتعلق العقاري.فكانت
وتعد العموميون، العوان طرف من الررة العقود تكتسبه الذي الرسي الطابع نفس تكتسي الشرعيون القضاة يررها كان الت العقود

تواريخ. من عليه تنص ما و اتفاقات من فيها يفرغ ما صحة على عنوانا
أضاف إنا و الاي و الطراف بي حجية ذات الشهرة ري الرسية الررات باعتبار الزائري الشرع يكتفي ل العرفية: المحررات -2
.01/01/1971 قبل الثابت التاريخ ذات العرفية الررات هي و حقه إثبات الق صاحب خللا من يستطيع أخرى طائفة ذلك على
الثابت بالق العتاف عدم طريق عن الاي بقوق الساس إل يؤدي قد الذي الررات من النوع بذا العتاف لطورة فنظرا

التال: النحو على هي و زمنية بدة حددها و شروط بعدة الشرع أحاطها فقد العداد، السهلة الررات هذه تزوير طريق عن أو فيها
63/76 رقم الرتوم من 88 الادة كذا و مكرر 324 الادة نص من إتتثناءا :1971/01/01 قبل المعدة العرفية المحررات -أ-
للمادة العدلة 1980 09/13 ف الؤرخ 201/80 الرتوم من 03 الادة ف النص ت فقد ذكره، السالف 1976/03/25 ف الؤرخ
اكتسب تند عن ناتا الخي التصرف حق يكون عندما القارن أو السبق الاشهار مبدأ يطبق ل أنه على 63/76 الرتوم من 89
رقم القدي التوثيق قانون تريان تاريخ هو و 1971/01/01 راية إل الدة هذه تديد ت قد و 1961 مارس الفاتح قبل ثابتا تاريا
اللجوء دون قانونية حجية 1971/01/01 قبل التاريخ الثابتة العرفية العقود اكتسبت فقد عليه و 1970/12/15 ف الؤرخ 91/70
هذه ف الشهار فوظيفة . العقارية الافظة ف شهره ت إيداع عقد لتحرير الوثق إل اللجوء يكفي إذ إثباتا لارض القضائية الهات رلى
من 02/89 الادة بهحكام عمل و .1971 جانفي الفاتح تاريخ قبل موجود و قائم فالق العين. للحق منشهة ليست و إشهارية الالة
التصرف حق كان إذا اللحق التصرف شهر أثناء مشهر رسي تند طريق عن اللكية إثبات من يستثن بهنه تقضي الت 36/76 الرتوم
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و بالكتابة الاثبات ف العامة الحكام إل بالرجوع و .1971/01/01 قبل ثابتا تاريا اكتسب تند عن ناتا الخي الق صاحب أو
العرفية الررات -1 : وهي التاريخ ثابت العرف الرر اعتبار فيها يكن حالت أربع هناك الزائري الدن القانون من 324 الادة لتيما
ضابط يد عليهعلى التهشي ت الذي الرر -3 عام. موظف حرره آخر عقد ف مضمونا ثبت الت العقود -2 التسجيل. بكتب السجلة

. 1971/01/01 قبل توف شخص إمضاء فيها الت الررات -4 متص. عام
1971/01/01 قبل التاريخ ثابتة عرفية مررات بوجب الثابتة و العقارات على الواقعة بالتصرفات التعلق فالشكال وعليه

يلي: فيما إليها نتطرق توف الت و التاريخ هذا بعد العدة للعقود بالنسبة الشكال يطرح إنا و يطرح، ل
، القضائية الهات متلف عن الصادرة الحكام ف تضارب وقع فقد بعد1970/12/31: التاريخ الثابتة العرفية المحررات -ب-
أصبح منه 12 الادة بهحكام عمل و ، التوثيق وظيفة تنظيم التضمن و 15/12/1970 ف الؤرخ 70/91 رقم المر صدور فبعد
اللس أكد لقد و العقارية. القوق على النصبة التصرفات صحة إثبات طلبات رفض و التفاقات ببطلن يقضي الزائري القضاء
تاي أن يلبث ل و العقارات. على الواردة بالقوق التعلق 30/12/1970 بعد الرر العرف العقد صحة عدم على مرات عدة العلى
المر من 12 الادة لقتضيات جديدا تفسيا أعطى فقد ، الزائري الدن القانون التضمن 75/58 رقم القانون صدور بعد البدأ هذا
باللس الدنية الارفة عن صدر قرار ففي العقارية. بالقوق التعلقة العرفية العقود ببطلن تقضي كانت الت 15/12/1970 ف الؤرخ
الطعن بعد ذلك جاء حيث ، 03/01/1974 ف مؤرخ عرف بعقد ت العقاري البيع ف به فصل الذي 03/04/1985 بتاريخ العلى
لقاضي يق ل بهنه و التعاقدين شريعة العقد بهن العلى اللس أقر ذلك إثر فعلى . ذكرها السابق 12 الادة خرق إل بالشارة بالنقض
ف الؤرخ المر صدور بعد معد عرف بحرر واقع عقار بيع على العقد هذا انصب لو و حت الطرفي إرادة تفسي الوضوع

. الذكر السابق 15/12/1970
الطرفي بي إتزامات ينشه قانون إثبات وتيلة يعد العرف العقد أن أكد عندما ذلك من أكثر إل العلى اللس ذهب قد و
العليا الكمة ف الارف بعض بي حت و القضائية الهات بي الحكام ف التضارب هذا وجود مع و العقارية. العاملت مال ف حت
متمعة ررفها بميع 156136 رقم تت 18/02/1997 بتاريخ صادر بقرار ففصلت نائيا الوضوع حسم الخية هذه قررت فقد
من إليها التطرق يتم ل جديدة بفكرة الجتهاد هذا جاء فقد البائع. بي و عرف بعقد تاريا مل اشتى شخص بي قائمة قضية ف
ببطلن القرار ت القرار هذا بوجب لكن و ، الطرفي لوضعية التعرض دون العرف العقد بطلن بإقرار تابقا القاضي يكتفي فكان قبل.
لا تنح ل الررات هذه أن دام فما عليه و التعاقد. قبل عليها كانا الت الالة إل الطرفي إرجاع و فيه الفرغ التفاق كذا و العرف الرر
حقوقا تنشه و عليها تتبن الت العاملت كل فإن ، مطلقا بطلنا باطلة اعتبارها و عقارية حقوق نقل أو إلااء أو تعديل أو إنشاء قوة
أية لا ليست الررات هذه فإن بالتال و باطل، فهو باطل على بن ما كل بهنه تقضي الت بالقاعدة عمل مطلقا بطلنا باطلة أيضا هي
مهددة الررات من النوع هذا ف الواردة و العقارية باللكية التعلقة فالقوق عليه و التعاقد، أطراف بي حت أو الاي مواجهة ف حجية
هذه بهن القول يكن لذلك نتيجة و فيها، التصرف طرف من اتتجاعها و با الطالبة الوقات من وقت أي ف يكن بالزوال.إذ

العقارية. اللكية على الواردة القوق فعالةلثبات وتيلة ليست الررات


