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الرابعة الاضرة
الشائعة الملكية : الثالث المطلب

للنقسام قابل ري نققال أو عقارا أكثر أو شخصان إنتلك فإذا ، العين الق أصحاب تعدد عن تقجم قانانية حالة الشياع
لتقظيم الشرع تدخل لقد ، الربع أو الثلث أو كالقصف مماعه ف الشيئ إل تقسب حصته ف الق نقهم واحد لكل يكان ، السيارة نثل
إختياري بأنه الشياع ياصف . امجاع رياب حالة ف الشائع بالال امنتفاع ليتعطل حت الرلبية بإدارة فيه اعتد تقظيما الشائعة اللكية
أن إتفاق وجاد عدم حالة ف نقهم واحد فكل ، الالكي إرادة على يتاقف فيه. البقاء أو نقه الروج أن ععن ، للقسمة قابل كان إذا

القسمة. طريق عن نفرزة نلكية نالكا فيصبح نصيبه إفراز يطلب
ذلك ف شانه فيه والتصرف به امنتفاع ف للشركاء حقا الشائعة اللكية ترتب الشائع: المال في والتصرف التمتع أحكام : الول الفرع
عليه يتعذر فإنه ، الشريك نصيب إل حقهم يتد وؤالء ، الخرين الشركاء نصيب إل يتد الشريك حق نادام ولكن ، الفرزة اللكية شأن
ألزنهم الشائع الال مدارة نعيقة طريقة على الشركاء إتفق فإذا ، الشائع الال ؤذا امدارة طريقة تعيي نن لبد بل ، وحده بالشيئ امنتفاع
التصرف على يقطبقكذلك وؤذا . الال امدارة الااجب القصاب تعيي يتال الذي ؤا القانان فإن ذلك ف إختلفاا إذا أنا ، امتفاق ذلك

قانانيا. أو ناديا التصرف كان سااء ، الشائعكله الال ف
، العتادة امدارة أعمال نن امدارة ؤذه تكان وقد ، والصيانة الفظ أعمال نن الشائع الال إدارة تكان قد : الشائع المال إدارة : أول

. 1- : العتادة ري امدارة أعمال نن تكان وقد
نايلزم الاسائل نن يتخذ أن ف الق الشياع ف شريك لكل " أنه على ج م ق نن 718 الادة نصت : الصيانة و الحفظ أعمال -1-
ل العمل ؤذا لكان الرلبية أو امجاع قاعدة عن القص بذا الشرع خرج فقد " الشركاء باقي ناافقة بري ذلك كان ولا ، الشيء لفظ

وصيانته. امتلف نن الشيئ يفظ أن شأنه نن نا بكل يقام أن شريك واجبكل نن لنه ، يقفعهم بل ، الشركاء بقية يضر
جيعا الشركاء إتفق فإن ، متمعي الشركاء سلطة نن تكان أن الشائع الال إدارة ف الصل إن الشائع: للمال المعتادة الدارة -2-
وقد . العتادة ري أو العتادة بامدارة النر تعلق سااء امتباع الااجب ؤا القظام ؤذا كان ، بيقهم الشائع نالم مدارة نعي نظام على
امتفاق ؤذا يستخلص وقد ، عقهم أجقبيا كان أو ، نقهم الشخص ؤذا كان سااء الشائع الال إدارة ف عقهم يقاب شخصا يتارون
ف أصل فاعتبه ، التقظيم ؤذا الزائري الشرع قدر وقد الشركاء بقية إعتاض دون بامدارة الشركاء أحد يقام كان الال ظروف نن ضمقيا
، الحيان بعض ف نيسارا أنرا ليس الشركاء بإجاع امتفاق ؤذا إل الاصال أن ري ، ق.م نن 715 الادة ف وذلك ، الشائع الال إدارة
رأي عليه يستقر نا كل للجميع نلزنا يكان " أنه على 716 الادة ف فقص تقيقه. يكن الذي العقال القصاب الشرع حدد ولذلك
طلب على بقاء فللمحكمة الرلبية تاجد ل فإن ، النصبة قيمة أساس على الرلبية وتسب ، العتادة امدارة أعمال ف الشركاء أرلبية
تضع أن لا أن كما ، نديرا تتار أن أيضا وللرلبية الشائع الال يدير نن الاجة عقد تعي أن ولا ، اللزنة التدابي تتخذ أن الشركاء أحد
أحد تال وإذا . خاصا أو عانا اللف أكان سااء جيعا الشركاء خلفاء على حت يسري نظانا الشائع بالال امنتفاع ولسن للدارة

" عقهم وكيل عد الباقي نن اعتاض دون امدارة الشركاء
أرباع ثلثة القل على يلكان الذين للشركاء " أن على الدن التققي نن 717 الادة نصت الشائع: للمال المعتادة غير الدارة -3-
حدود عن يرج نا له أعد الذي الررض ف والتعديل الساسية الترييات نن الال بذا النتفاع تسي سبيل ف يقرروا أن ، الشائع الال
. امعلن وقت نن شهرين خلل الكمة إل الرجاع حق ؤالء نن خالف لن و الشركاء باقي إل قراراتم يعلقاا أن على العتادة امدارة
تأنر أن خاص باجه ولا التدابي نن نقاسبا تراه نا كل ؤذا نع تقرر أن الرلبية تلك قرار على وافقت إذا إليها الاع عقد وللمحكمة
أن يتضح الذكر السالفة الادة نص نضمان نن " التعايضات نن يستحق قد عا الافاء له تضمن كفالة الشركاء نن الخالف بإعطاء
ؤي و الشائع، الال له أعد الذي الررض ف تعديل أو أساسي تريي على تقطاي الت العمال تلك ،ؤي العتادة ري امدارة أعمال
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و حت ، النصبة أرباع ثلثة وؤي ، با للقيام خاصة أرلبية تطلب بل للنصبة، العادية بالرلبية شأنا ف الشرع يكتفي ل الت العمال
واحدا شريكا لاكان

، إشكال أي يثار ل الالة وؤذه ، نقه جزء ف أو كله الشائع الال ف التصرف على الشركاء يتفق قد الشائع: المال في التصرف : ثانيا
يكان الالة ؤذه ففي ، أرباع ثلثة إل التصرف ف الراربي أرلبية تصل ل و الشائع الال ف التصرف على بيقهم فيما الشركاء يتلف وقد
أسباب إل ذلك وإستقدت ، كله الشائع الال ف التصرف ف الشركاء أرباع ثلث رربت إذا أنا ، القسمة يطلب أن التصرف رفض لن
امعلن يام نن شهرين خلل ف القرار ؤذا ف التظلم ولالء ، الشركاء بقية إل ؤذا قرارؤم يعلقاا أن شريطة صحيحا تصرفها كان قاية
نن 720 الادة بأحكام عمل بالقضية اليطة للظروف تبعا وذلك ، ل أم ضارا التصرف كان إذا نا تقدر أن وللمحكمة ، الكمة أنام

. م ق.
الال ؤذا نن نفرز بزء شريك كل وإنفراد الشائع الال بقسمة الختياري الشياع يققضي الختياري: الشيوع إنقضاء : الثاني الفرع
الشائع الال نن بزء بالنتفاع شريك فيختصكل ، الشركاء بي نلكية دون الشائع الال تقسيم يتم وقد ، الشائعة حصته نع يتقاسب

نهايأة قسمة وتسمى ، الشركاء لبقية الشائع الال أجزاء بقية عن التقازل نقابل ف ، وحده
فطبقا ، امستثقاء ؤا و الشياع ف البقاء أو ، الصل ؤا و القسمة يطلب أن الشياع ف شريك لي يق النهائية: القسمة : أول
ف البقاء على مبا يكن ل نا الشائع الال بقسمة يطالب أن شريك لكل " أنه على نصت فقد الدن التققي نن 722 الادة لحكام
نفذ الدة ؤذه يتجاوز ل فإذا ، سقاات خس ياوز أجل إل القسمة تقع أن التفاق عقتضى ياز ول ، اتفاق أو نص عقتضى الشياع
، الصل ؤا نقه الروج وأن ، إختياري أنه الشياع ف الصل أن القص ؤذا نن ويفهم " يلفه نن حق وف الشريك حق ف التفاق

بقص. إل يكان ل الستثقاء أن و ، إستثقاء فيه البقاء لن بقص إل فيه البقاء على أحد يب ل ث ونن ، إستثقاء فيه والبقاء
بالطريقة الشائع الال يقتسماا أن ، إجاعهم إنعقد إذا الشركاء يستطيع " أنه على ق.م.ج نن 723 الادة تقص التفاقية: القسمة -1-
إتفاق وجاد تقتضي امتفاقية القسمة و . القانان" يفرضها الت امجراءات نراعاة وجب الؤلية ناقص ؤا نن بيقهم كان فإن ، يرونا الت

. أحكام نن العقاد جيع على يسري نا امتفاق ؤذا على ويسري ، الشركاء بي بامجاع
، بالتاضي اللكية إقتسام على الشركاء إختلف حالة ف الشياع مناء الاحيد الطريق القضائية القسمة تكان : القضائية القسمة -2-
وؤي ، الختصة الكمة أنام الدعاى رفع إل يبادر أن القسمة أنر يهمه شريك ولكل ، الشتاعي الشركاء بي قاصر وجاد حالة ف أو
إذا و ، الشائع الال نن نفرز جزء شريك لكل يقسب حيث ، عيقا تكان أن القسمة ف والصل إن القسمة. مل العقار ناقع مكمة
أنا ، القضائي اللس نقر مكمة أنام الشائع اللك يبيع الشركا أحد بطلب تتم القسمة فإن ، إبتداء عيقا القسمة يقبل ل الال ؤذا كان
النر فإن ، البي أو الكمة طرف نن نعايقته بعد إل ، لا ريقابل أو للقسمة قابل كان إذا نا إبتداء يعرف ل الشائع الال كان إذا

التصفية. طريق عن القسمة إل النتقال يتم الستحالة حالة ف و أول العيقية بالقسمة البدء إل يتاج
عقاري خبي تعي أن ذلك رأت إذا الكمة تتال ولذلك ، عيقية قسمة تكان أن العقار قسمة ف الصل إن : العينية القسمة -أ-
Soulte ، القسمة ععدل عاض نصييبه كانل يأخذ أن نا لشريك تعذر إذا أنه ،ري امجالية قيمته وتديد الشائع الال لتقاي متص

نصيبهكانل. يأخذ ل الذي للشريك نصيبه ف نازاد بقدر الال نن نبلغ شريك يدفعكل أن أي
يتصكل أن على الشركاء إتفاق عدم حالة ،ف امقتاع بطريق القسمة تري أن على ق.م.ج نن 727 الادة تشتط الصدد ؤذا وف

القاضي. يرره مضر ف امقتاع عليه استقر نا يثبت أن ويب . نعيقة بصة نقهم واحد
قيمة ف نقصكبي إحداث شأنا نن كان أو ، عيقا القسمة تعذرت إذا أنه على ق.م.ج نن 728 الادة تقص : التصفية قسمة -ب-
ؤذا طلباا إذا وحدؤم الشركاء على الزايدة وتقتصر ، الدنية امجراءات قانان ف البيقة بالطريقة بالزاد الال ؤذا بيع قسمته الراد الال
، تدخلهم بري بالزاد الال يباع أو عيقا القسمة تتم أن ف يعارضا أن شريك كل لدائن " أنه على 729 الادة نصت و " بامجاع،
نافذة ري القسمة وإلكانت ، امجراءات جيع ف الدائقي نن عارض نن يدخلاا أن إلزانهم عليها ويتتب شريك إلكل العارضة وتاجه
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ف تكان التصفية قسمة أن الادتي ؤذين نن ويتضح دعای. رفع قبل حقاقهم القيدة الدائقي إدخال حال علىكل ويب ، حقهم ف
: حالتيقهما

حصص. إل تزء إذا الشائع بالال امنتفاع إنكانية لعدم نتعذرة العيقية القسمة أن ثبت إذ : الولى الحالة
أن يب الخية الالة ؤذه وف ؤا كما كانل بيع لا فيما ، قيمته ف كبيا نقصا بالعقار ستلحق التجزئة كانت إذا : الثانية الحالة
دائن نصلحة أنا ، بيان إل لتتاج امعتاض ف الشركاء أحد نصلحة أن ذلك ، دائقه أو الشركاء أحد العيقية القسمة على يعتض

. العام ضمانة على الفاظ ف فتتمثل الشريك
قضائية أم إنفاقية كانت سااء القسمة وقعت فإذا ، كله الشائع الال ف شائعة حصة الشياع اثقاء للشريك يكان القسمة: آثار -3-
نن ريه إل آلت الت الصص ف الشريك حق يزول كما فيه الشركاء حق ويزول ، الشائع الال نن نفرز جزء ف الشريك حق تركز
يقع قد نا اللخرين يضم أن شريك كل على الشرع أوجب ، التقاني الشركاء حصص ف تاافرؤا الااجب للمساواة وتقيقا . الشركاء

القسمة على سابق بسبب إستحقاق أو تعرض نن
لصته الشريك للكية كاشف أثر للقسمة بأن نستشف فإنقا ق.م.ج نن 730 الادة نص خلل نن : للقسمة الكاشف الثر -أ-
امطلق على نالكا يكن ل وأنه ، الشياع ف نالكا أصبح أن نقذ إليه آلت الت للحصة نالكا التقاسم يعتب " بقالا للملكية ناقل وليس
قبل السابق للمالك خاص خلف ؤا وإنا ، التقاني لبقية خاصا خلفا ليعتب التقاسم أن ذلك عن ويقتج . " الخرى الصص لباقي

. الافاة ؤا الشياع نصدر إنكان للمارث خاص خلف أو ، العقد الشياع سبب إنكان ، الشياع
القسمة أنا ، إتفاقية كانت إذا القسمة يققض أن المس الرب تاوز إذا الربان للمتقاسم الشرع أجاز : التفاقية القسمة نقض -ب-
الطرف وأن ، الطلابة الساواة فيها وحقق القضاء طرف نن نراقبتها تت قد القسمة ؤذه أن إعتبار على نقضها ياز فل ، القضائية

القسمة. إجراءات أثقاء الرب ف تظلم قد الربان


