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 المقدمـــــــــــــة
القانونیة  التي یعتمد �ليها �فراد  لتلبیة  مختلف �اج�اتهم  الیوم�ة  ، اذ انه �لرغم من  یعتبر العقد  أ�داة

انها  �شترك في اعتبارها اتفاق  بين ارادتين  �لى ا�داث  ا�ر قانوني  معين وهو ما تضمنته  إلاتعدد العقود  

العقد اتفاق یلتزم  بموج�ه شخص او �دة  اش�اص اخر�ن نحو "نصت �لى ان  من ق م ج  التي 54ادة الم 

.1"شخص او �دة اش�اص  اخر�ن بمنح او فعل او �دم فعل شيء ما   

�لیه �ٓ�ر قانونیة ملزمة  ل�  توالشروط التي یتطلبها القانون ، �رت�  لٔ�ركانفإذا �ش�ٔ العقد صحی�ا  وفقا 

الطرفين بحیث یصبح  المتعاقدان  �اضعين  لقوة العقد وما �رتبه من التزامات  تعاقدیة  ما دامت  الرابطة  

.العقدیة  قائمة   

ویعني ذ�  ٔ�ن �لمتعاقد�ن  الحریة المطلقة  في ا�رام العقود وتحدید سلطان �رادة   م�د�ٔ یقوم العقد  �لى 

�لتزامات  التعاقدیة  بتضمين العقد  بما شاءوا من بنود وشروط سواء تعلق �مر  بموضوع �لتزام  او 

فالقا�دة    �یف�ات  ؤ��ال تنف�ذه ، �لى اعتبار  ٔ�نه  لا ٔ��د �راعي  التوازن العقدي  ٔ�كثر  من المتعاقد  ذاته

التي ٔ�س�بابالطرفين  او   �تفاق إلاالجوهریة  هي حریة التعاقد  ، ح�ث لا يمكن نقض العقد  او تعدی�    

حرة  في ا�رام ما �شاء  من العقود  وتضمینها  بما �رضاه من الشروط وهذا ما    فالإرادة یقررها  القانون ،

العقد شریعة  :"من ق م ج  والتي  تنص �لى ما یلي  106المشرع الجزا�ري  في نص  المادة  ا�ذ به

."التي یقررها القانون    لٔ�س�بابالطرفين ، �ؤ    �تفاق إلاالمتعاقد�ن  ، فلا  يجوز نقضه ولا تعدی�    

إن المغالاة  في تطبیق هذا المبدٔ�  ٔ�دى  الى ظهور نتائج  سلبیة  وخطيرة  �لى اس�تقرار  المعاملات ، ومن 

قو�ء ، ٔ�یضا لمتعاقد�ن  الضعفاء تحت رحمة  �بين هذه السلبیات  نجد اس�تغلال  القوى  �لضعیف وجعل ا  

                               
المعدل والمتمم  1975سبتمبر 30مؤرخة في  78، یتضمن  القانون المدني ج رقم  1975سبتمبر  26المؤرخ  52-75امر -

1
  



 

لح اح�ا�  بين �فراد  سعیا لتحق�ق قدر تقديم المصل�ة الخاصة  �لى المصل�ة  العامة وكذا تضارب  المصا

اكبر  من مصالحهم  حتى  لو كان  ذ� �لى حساب الطرف  �خر  و�لى حساب  خسارة  ��ير ، 

فهذه  السلبیات  تؤدي  الى �دم التوازن  في  �داءات  التعاقدیة  بين �طراف  المتعاقدة ، ف�تج  عن 

�رادة  وردت �لى شكل اس�ت��اءات  عن القا�دة العامة  في مجال  ذ�  �دة ق�ود  تحد من م�دٔ�  سلطان

ورد في قوانين  ما ورد  في القانون المدني  �عتباره  الشریعة العامة ومنها ماالعقود المدنیة  �اصة ، فمنها  

وقل  قفيها كلما ضافه�ي اس�ت��اءات كلما  تم التوسع   ك�شریعات حمایة المس�ته�  وقوانين المنافسة �اصة

.مجال إعمال  م�دٔ� سلطان �رادة   

والق�ود الواردة �لیه م�د�ٔ سلطان �رادة في العقود : أ�ولالمبحث   

العقد او التصرف القانوني  لإ�شاءسلطان �رادة ان �رادة لها سلطان ذاتي ،فه�ي و�دها كاف�ة  بمبد�ٔ یقصد 

� ان ) المطلب �ول( ،فهذا المبدٔ� هو القا�دة �صلیة  في �كو�ن العقود في القانون الحدیث بو�ه �ام 

).المطلب الثاني(المشرع اورد ق�ودا �لى هذا المبدٔ�   

م�د�ٔ سلطان �رادة :أ�ول المطلب   

�� ی��غي دراسة  هذا المبدٔ�  او الوقوف   إن تطور مفهوم العقد  �رتبط بتطور  م�دٔ�  سلطان �رادة ،

.�لى النتائج  المترتبة  �لیه  ونتولى  ذ� �لال البحث في �شوئه  وتطوره ، ومعرفة نتائجه  

  م�د�ٔ سلطان �رادة   �ش�ةٔ: الفرع �ول 

ة  ، بمعنى  ٔ�ن  الى إ�داث �ٓ�ر قانونی وانصرافهماكما بی��ا سالفا من اتحاد ارادتين  او اكثر   العقدیتكون 

�ير ٔ�ن  هذا �مر  لم �س�تقر  في النظم القانونیة  . �رادة  هي التي ت�شئ  العقد  وتحدد مضمونه  ؤ��ره 

بدور �بير في ا�شاء العقد ،   للإرادةالمعاصرة  إلا بعد  تطور طویل ، فقد كان  القانون الروماني لا یعترف 

. 1العقد  ت�شاا القانون هي التي بل كانت �جراءات  الشكلیة  في ظل هذ  

ولقد ظلت هذه الشكلیة  المقدسة  مس�یطرة  �لى العقد و�لى �سب ملك�ة أ�عیان عند الرومان  لفترة  

.القوانين التي ت�ٔ�رت بهفي  ثم  القانونتخف ش��ا فش��ا  في هذا  طوی� من الزمن ، ثم ا�ذت  وط�تهٔا  

                               
1
ص  2012درید محمد علي ، النظریة العامة للالتزام  ، مصادر الالتزام ، منشورات  الحلبي الحقوقیة ، بیروت  لبنان ، الطبعة الثانیة ، سنة - 
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فوضع البذرة  �ولى  لمبدٔ�   1566-1500في اوائل  القرن السادس عشر     Dumoulinالى ٔ�ن �اء 

وقد �بر  ا�د الفقهاء  في بدایة   ، le principe de l’autonomie de la volonté  1سلطان �رادة 

إن �بقار تق�د من قرونها (بوضوح عن هذا المبدٔ�  بقو�    Loyselلوزایل السابع عشر  وهو الفق�ه  القرن 

 On lie les bœufs par les cornes et les hommes par les، ولكن الر�ال یق�دون  ب�لٔس�تهم 

paroles .  

وزاد ازدهارا ً بعد الثورة  الفر�س�یة  وان�شار  المذهب   وقد ازدهر  هذا المبدٔ� في نطاق القانون المدني ،

ووضع تق�ين �بلیون �لى اساس هذا المبدٔ� ، �ير ٔ�ن  المذاهب �شترا�یة   l’individualismeالفردي 

من العقود  بدٔ�ت  تن�شر ، وا�ذ المذهب الفردي یتقلص ظ�، و�صٔبحت ا�و� تتد�ل في تنظيم الك�ير

  .�فراد ، وتق�یدها بمختلف الق�ود لمصل�ة ا�تمع  ة وتحد من سلطان اراد

  النتائج التي تترتب �لى م�د�ٔ سلطان �رادة : الثاني  الفرع 

  :یترتب �لى م�دٔ� سلطان �رادة  جم�  من النتائج القانونیة  اهمها 

  حریة التعاقد :   اولا 

ن �رادة  هي حریة التعاقد  ، ویلاحظ  ب�نٔ لعل الن���ة المنطق�ة  �ولى  التى تترتب  �لى م�دٔ� سلطا

  .الحریة المذ�ورة �ر�كز �لى �انبين  اثنين ا�دهما موضوعي وأ�خر شكلي 

یدر�ا  في اذ يجوز لهما  ٔ�ن  العقدو�تمثل  الجاني الموضوعي في �ٔن المتعاقد�ن  �تمتعان  بحریة تحدید مضمون 

كما ٔ�ن حریة الفرد  في التعاقد �شمل  حریته ایضا في �دم التعاقد  العقد ما �شاءان  من الشروط والبنود ،

  .فلا اج�ار �لیه ٔ�ن یتد�ل في رابطة  عقدیة  لا �رغبها 

اما الجانب الشكلي لحریة التعاقد  فانه �تمثل في �كر�س  م�دٔ� الرضائیة  في العقود ، وبمق�ضى  هذا المبدٔ�  ٔ�ن 

  2.دون �ا�ة  لإتباع اي طقوس او شكلیات  معینة العقد یتم بمجرد توافق  �رادتين 

  )القوة الملزمة �لعقد(ضرورة ا�ترام العقد :   �نیا 

یقضي م�دٔ�  سلطان �رادة بضرورة  ا�ترام العقد وتنف�ذ �لتزامات  التي �تمخض عنه ، ذ� ٔ�ن العقد 

لهذا فإنهما  یلتزمان  ب��ف�ذه   1.ا�يهما ی�ش�ٔ  بتوافق  ارادتي  المتعاقد�ن ، ف�كون بمثابة  القانون �ل�س�بة 

  .وا�ترام بنوده ، ولا يجوز ٔ�ي منهما ٔ�ن  یقوم بتعدیل العقد او انهائه  إلاّ بموجب  اتفاق �دید بين الطرفين 

                               
1
سلیمان ، النظریة العام  للالتزام ، مصادر الالتزام في القانون المدني الجزائري ، دیوان المطبوعات الجامعیة ، الطبعة الخامسة ، علي علي - 

  23ص   2003الجزائر 
2
  43درید محمود علي ، النظریة العامة للالتزام ، المرجع السابق ،ص- 



لا �لى ٔ�ن ا�ترام العقد لا یق�صر  �لى المتعاقد�ن  فقط بل ٔ�نه يمتد  الى المشرع والقاضي ، إذ ی��غي  لهما ٔ�ن 

  .یتد�لا في العقد �لتعدیل او �نهاء 

  م�د�ٔ �س��ة أ��ر  الملزم �لعقد : �لثا 

في ذمة ا�د  إلالا ی�شئ  �لتزام  ادة ٔ�ن �رادة لا تلزم  إلا صاحبها و�لیه فالعقد یق�ضي م�دٔ� �ر 

لتزام  في ذمة ا�د المتعاقد�ن  او �هما  بحیث لا يجوز ٔ�ن �هما بحیث لا يجوز ٔ�ن ی�ش�ٔ � المتعاقد�ن او

  .كن طرفا �لعقد  وهذا ما یعبر عنه بمبدٔ� �س��ة العقد ذمة الغير ا�ي  لم �ی�ش�ٔ  في 

  الق�ود الواردة  �لى م�د�ٔ  سلطان �رادة : الثاني  المطلب

المتعاقد�ن فقد كانت � قدس�یة �اصة  عند  لم ینل ٔ�ي م�دٔ� قانوني شهرة وش�یو�ا اكثر مما �� العقد شریعة 

انصار م�دٔ�  سلطان �رادة ، ولا زال هذا المبدٔ�  يحتل  مكا� مرموقا  في المؤلفات القانونیة  إلا  انه قد یفقد 

ؤ�نه المشرع  ب الق�ود  التي تفرض �لیه حتى بداهذا المبدٔ�   بمفهومه التقلیدي  كثيرا من اهمیته  وذ� �س�

  .الطرفين  في تنظيم العقد بما یفرضه من التزامات �لى المتعاقد�ن  مع�شترك 

  الق�ود الواردة بفعل المشرع: أ�ول الفرع 

اذ يجب ان �كون  القانون ٔ�حكامإلا ان وظیفتها تق�صر �لى مجرد الخضوع  العقدالواقع ان �رادة جوهر 

مطابقة �لنظام العام و �داب العامة النابعة عن ا�تمع و أ�عراف اضافة الى مختلف النصوص القانونیة التي 

  .تجبر الشخص �لى التعاقد او تمنعه

  النظام العام: اولا

تعریف نظرا لمرونته و یبقى صعب ال انه  إلایعتبر النظام و �داب العامة من المفاهيم الضروریة في ا�تمعات، 

�س�ب��ه، فهو يختلف من مجتمع الى اخر ومن زمان الى زمان،و تعد فكرة النظام العام فكرة قديمة ظهرت م�ذ 

  .القدم في القانون الروماني في صورة اخرى هي المصل�ة العامة 

  بغرض حمایته من التصرفات  �لمجتمعفالنظام العام كان تقلیدي يهدف الى المحافظة �لى المبادئ السام�ة 

�ير ان فكرة النظام العام قد تطورت بفضل . 2المهددة لٔ�من وا�دٓاب العامة ، ح�ث يمنع التصرفات ا�� به

يحل محل  ف�صٔبح المتعاقدة النظام العام الحدیث یفرض التزامات �لى �طراف  ف�صٔبحتطور  ا�تمع 

                                                                   .3المتعاقد�ن في تحدید مضمون العقد

                                                                                              
1
وفي ھذا الصدد تنص المادة   le contrat est une petite loiرا  بالنسبة للمتعاقدین قانونا صغی  یعتبریقال في ھذا الصدد  بأن العقد - 

، انظر درید ".م القانون بالنسبة  الى عاقدیھا الاتفاقات التي تعقد على وجھ شرعي تقوم مقا :"القانون المدني الفرنسي على أنھمن  1134
  .محمود علي ، المرجع السابق ، نفس الصفحة 

. 07، ص2009یا یاسمینة، النظام العام والعقود ، مذكرة الماجستیر، الحقوق،الجزائر، مندي اس -
2
  

، ص 2004، دار الجامعة الحدیثة،الازاریطة، مصر، 1نبیل ابراھیم سعد، النظریة العامة للالتزام، مصادر الالتزام ، ج -
3
  



الى النظام العام �ق�صادي الحمائي، و ا�ي ظهر كن���ة �لتطور ا�ي مس مجال المنافسة و  �لإضافة

وازد�د الحا�ة الى السلع و الخدمات، ح�ث يهدف هذا النظام الى حمایة الطرف الضعیف في  �س�تهلاك

كتد�ل المشرع في تحدید التزامات المؤمن في عقد الت�مٔين، والتد�ل لتعدیل الشروط التعسف�ة في  العقد،

و �لیه فان جمیع القوا�د المتعلقة �لنظام العام هي قوا�د امرة لا يجوز مخالفتها، و هذا ما ا�ذ  الإذ�انعقود 

تجس�ید المشرع لمق�ضیات النظام الجزا�ري من �لال نصوص القانون المدني ا�ن یظهر بوضوح به المشرع 

و هذا  ، فم�ل العقد يجب ان �كون مشرو�االعام، ح�ث اشترط المشرع �دم مخالفة اركان العقد �لنظام العام

و نفس الشيء �ل�س�بة �لس�ب، وا�ي ی��غي ان �كون بدوره مشرو�ا  1ج.م.من ق 93مانصت �لیه المادة 

  .2ج.م.من ق 97كان �طلا، وهذا ما�اء في المادة  وإلاة و �ير مخالف �لنظام العام و �داب العام

  �ج�ار و المنع من التعاقد كق�د وارد �لى حریة �رادة: �نیا 

اذا كان �صل في العقود ان الشخص حر في ان یتعاقد متى �شاء ومع من اراد، و� ایضا ان يمتنع عن 

  انه و بفعل التطورات �ق�صادیة و �ج�عیة ،و التي ادت الى ظهور طائفة من العقود  إلاالتعاقد، 

كما هو الحال في عقود . �3ج�اریة ، يجد الشخص نفسه مجبرا �لى التعاقد ، وفي ذ� �د من حریته

   وذ� �لنص �لى �الات التامين الإلزام�ةالت�مٔين، ح�ث تعرض قانون الت�مٔ�نات الجزا�ري الى الت�مٔ�نات 

  .�4ج�اري

  .5كما الزم كل ما� مر�بة او مس�تف�د �لاكتتاب بعقد �مين یغطي �ضرار التي �س�بها مر�بته �لغير 

اذا كان القانون يجبر المتعاقد اح�ا� �لى التعاقد فانه في �الات اخرى يمنعه من ذ� و هذا اما نظرا لخطورة 

�راها ذات اهمیة و �لتالي لا�سمح �لتعاقد في هذه الحالات �حظر البیع �لمكافاة  ٔ�س�بابمحل العقد او 

�عتباره ممارسة تجاریة �ير مشرو�ة تحرض المس�ته� �لى التعاقد �لحصول �لى المال او الخدمة، وقد يمنع 

                               
1

اذا كان محل الالتزام مستحیلا في ذاتھ او مخالفا للنظام العام  او الاداب العامة كان باطلا بطلانا  :"ج على مایلي.م.من ق 93تنص المادة  -
  ".مطلقا

2
اذا التزم المتعاقد لسبب غیر مشروع او لسبب مخالف للنظام العام او للآداب العامة كان العقد : " ج على مایلي.م.من ق 97تنص المادة  - 

  ".باطلا 
3
سماعیل سلطح، القیود الواردة على مبدا سلطان الارادة في العقود المدنیة، دراسة مقارنة بالفقھ الإسلامي دار الفكر الجامعي حمدي محمد ا - 

  .58، ص2007للنشر، الاسكندریة، 
4
 04-06بالقانون المعدل و المتمم  13المتعلق بالتأمینات، ج رع  1995المؤرخ في ینایر  07-95لقد تعرض المشرع الجزائري في الامر  - 

في الكتاب الثاني من الى التأمینات الإلزامیة وكان الفصل الاول منھ تحت عنوان التامینات البریة اما  15، ج رع 2006فیفري  20المؤرخ في 
ي ھذه الاتفاقات و الفصل الثاني فتعرض الى التأمینات البحریة والجویة و ركز على اھم حالات التامین الاجباري مقیدا بذلك ارادة الاطراف ف

  .ھذا راجع الى ان ھذا النوع من التأمینات یحقق ضمان المصلحة الاجتماعیة التي یجب ان یلتزم بھا الجمیع
5
النتعلق بالزامیة التأمین على السیارات و نظام التعویض عن  1974جانفي  30المؤرخ في  58-74طبقا لنص المادة الاولى من الامر  -  

  .15، ج رع 1980جویلیة  19المؤرخ في  31- 88المعدل و المتمم بالقانون حوادث المرور ، و 
  



ين، ح�ث يمنع �ليهم شراء المشرع ف�ات معینة من ا�رام بعض العقود كما هو الحال �ل�س�بة �لقضاة و المحام

  .1الحقوق المتنازع �ليها اذا كان النظر في النزاع ید�ل في اخ�صاص المحكمة التي یباشرون اعمالهم في دا�رتها

  تد�ل القاضي  في تعدیل العقد لإ�ادة  التوازن المفقود : الثاني  الفرع 

يجوز لغير المتعاقد�ن المساس �لعقد طبقا  لقوته  �لزام�ة التي یتصف بها ، فلا �س�تطیع  �صل انه لا

التي ر�بها �لیه ٕ�رادته  المنفردة  مع �دم امكانیة  اد�ال   و�لتزاماتالمتعاقد  ٔ�ن یت�لل  من ق�ود العقد 

  .�تفاقهما إلاق  في تعدی� او الغائه ا�د الح فلا يم�  ، �ون العقد من وضع المتعاقد�ن تعدیل �لى بنود العقد

ولا يجوز المنع من التد�ل في العقد لتعدی� او نقضه �لى المتعاقد�ن فحسب ، بل �شمل حتى القاضي ، فهذا 

التو�ه ا�ي ت��اه المشرع یعكس مدى ت�ٔ�ره بمبدٔ�  سلطان �رادة  وتقد�سه لحریة التعاقد التي تعد �صل 

  . في الشریعة العامة 

إلا ٔ�ن  المشرع ا�از �لقاضي التد�ل في العقد حمایة �لطرف  الضعیف وإر�ا�ا �لتوازن  العقدي وذ� من 

)  �نیا(نظر  في بنود العقد وم�ح � سلطة إ�ادة  ال )  اولا(ع الغبن  و�س�تغلال �لال �سط سلطته لرف

    ).�لثا(الطارئة  ة  الظروف ورد �لتزام المرهق الى �ده المعقول من �لال نظری

  الغبن الناتج عن �س�تغلال  ودوره في رفع اللاتوازن العقدي : اولا 

�لال م��ه �لقاضي سلطة تعدیل العقود بقصد حمایة  و�س�تغلال منلقد نظم المشرع الجزا�ري نظریة الغبن 

بحیث یلحقهم جراء ذ�  یتعرضون لها ، و�س�تغلال التي مظاهر الغبنالطرف الضعیف في العقد من 

  .الك�ير من الضرر ن���ة الغبن في تعاقداتهم 

في ٔ�ن ینقص التزامات   2من ق م ج  90لقد اعطى المشرع �لقاضي سلطة تقد�ریة  بناء �لى نص المادة 

  .بناءا  �لى طلب المتعاقد المغبون ضحیة �س�تغلال او یبطل العقد 

اما اذا فللقاضي  ٔ�ن ینقص التزاماته فقط ولا یقضي �لإبطال ،  فإذا طلب الطرف المغبون  ابطال العقد ،

�كون قد حكم ب�كٔثر مما طلبه  طلب الطرف المغبون انقاص التزاماته فل�س �لقاضي ان يحكم �لإبطال اذ

  3.الخصوم ول�س �لقاضي ان یقضي �ز�دة التزامات المس�تف�د 

  سلطة  القاضي في تعدیل الشروط التعسف�ة  في عقود �ذ�ان :  �نیا

                               
1
  .ج .م.من ق 403، 402راجع المادة  - 

2
إذا كانت التزامات  احد المتعاقدین  متفاوتة  كثیرافي النسبة  مع ما حصل علیھ ھذا المتعاقد من فائدة  (من ق م ج  90المتضمن المادة - 

ت  المتعاقد الاخر  وتبین أن المتعاقد  المغبون  لم یبرم العقد  الا أن المتعاقد الاخر  قد استغل  فیھ طیشا بینا او بموجب العقد او مع التزاما
  .ھوى جامحا  جاز للقاضي  بناءا على طلب المتعاقد  المغبون أن یبطل العقد او أن ینقص التزامات  ھذا المتعاقد 

  ویجب أن ترفع الدعوى  بدلك خلال سنة من تاریخ العقد والا كانت غیر مقبولة 
  ).ویجوز في عقود المعاوضات أن یتوقى  الطرف الاخر  دعوى الابطال اذا عرض مایراه القاضي كافیا لرفع الغبن 

3
  68ص  –علي علي سلیمان ، المرجع السابق - 



  :لقد �الج القانون المدني الجزا�ري نظریة �ذ�ان وبين حكمها في المواد التالیة 

ها الموجب ولا یق�ل م�اقشة يحصل الق�ول في عقد  �ذ�ان بمجرد ال�سليم �شروط مقررة  یضع  :"70المادة 

  ".فيها 

إذا تم العقد �لطریق �ذ�ان  وكان قد تضمن شروطا تعسف�ة �از  : "�اء نصها كما یلي ح�ث  110ادة الم

ع یعفى الطرف المذعن منها ، وذ� وفقا لما تقضي به العدا�  ویقهذه الشروط او ٔ�ن �لقاضي ٔ�ن یعدل 

  ".�طلا كل اتفاق �لى �لاف ذ� 

ٔ�ن �كون  ت�ؤیل  �ير ٔ�نه لا يجوز: "كأ�تي  112/2وبخصوص التفسير في عقود �ذ�ان �اء  بنص المادة 

  ".ان  ضارا  بمصل�ة الطرف المذعن العبارات  الغامضة  في عقود الإذ�

نجد  ٔ�ن المشرع اعطى �لقاضي سلطة   فمن �لال اس�تقراء  المواد السالفة ا��ر  في القانون المدني الجزا�ري ،

  التد�ل لتعدیل ما تضمنه العقد من شروط تعسف�ة  او اعفاء الطرف المذعن  منها وهذا یعتبر خرو�ا �لى 

م�دٔ�  حریة التعاقد إلا ٔ�ن هذه السلطة  الممنو�ة  �لقاضي ق�دها �شروط اهمها ٔ�ن �كون هناك عقد اذ�ان 

  .�ة  مرهقة  �لطرف المذعنؤ�ن یتضمن هذا العقد شروط تعسف 

لم یعرف المشرع الجزا�ري الشروط التعسف�ة  في القانون المدني ، لك�ه عرفها في النصوص الخاصة  فجاء في 

  1ا�ي يحدد  القوا�د المطبقة  �لى الممارسات الت�اریة  02-04من القانون رقم  03/05نص المادة 

او �دة بنود  او شروط اخرى من ش�نٔه  بند وا�دكل بند او شرط بمفرده  او مشتركا مع  : "ما یلي 

   ". ��لال الظاهر  �لتوازن بين حقوق وواج�ات  اطراف العقد

المشار الیه  سابقا  قائمة من الشروط م�ع ادرا�ا  في العقد لاعتبارها تعسف�ة   02-04وقد �دد القانون  رقم 

تعتبر بنودا وشروطا تعسف�ة في العقود بين المس�ته� "  02- 04من القانون  29نص المادة  وهي ما �اء  في

  :التي تمنح هذا ��ير  والبائع لاس�� البنود والشروط

 ا�ذ حقوق او ام�یازات لا تقابلها  حقوق وام�یازات مماث�  معترف لها �لمس�ته� .1

 فرض ام�یازات فوریة ونهائیة  �لى المس�ته� في العقود ، في �ين یتعاقد �شروط من اراد  .2

ام�لاك حق تعدیل عناصر العقد �ساس�یة  او مميزات المنتوج المسلم او الخدمة المقدمة  دون  .3

 موافقة  المس�ته� 

                               
1
 2004یونیو  27المؤرخة في  41یحدد القواعد المطبقة على الممارسات التجاریة  ج ر ع  2004یونیو  23المؤرخ في  02-04قانون رقم - 

  المعدل والمتمم 



ث في مطابقة العملیة  التفرد بحق تفسير شرط او �دة  شروط من العقد او التفرد في اتخاذ قرار الب .4

 الت�اریة  �لشروط التعاقدیة 

 الزام المس�ته� ب��ف�ذ التزاماته  دون ٔ�ن یلزم نفسه بها  .5

 رفض حق المس�ته� في فسخ العقد  إذا  ٔ��ل هو �لالتزام  او بعد التزامات  في ذم�ه  .6

 �سليم  المنتوج  او �ٔ�ال تنف�ذ �دمة التفرد بتغیير ٔ��ال  .7

رفض المس�ته� الخضوع لشروط تجاریة �دیدة �ير  التعاقدیة �ردالعلاقة  تهدد المس�ته� بقطع .8

 .م�كاف�ة 

المحدد �لعناصر �ساس�یة �لعقود المبرمة  بين �عوان  06/306الى المرسوم التنف�ذي رقم   �لإضافة

  .. 1ه م� 5 المادة�ق�صادیين  والمس�تهلكين  والبنود التي تعتبر  تعسف�ة  المعدل والمتمم  في 

تقد�ر  ی�س�نى �لقاضي مجالها حتىوسع  الحصر ح�ثواردة �لى س��ل المثال لا  وضعها المشرع القائمة التيإن 

  .�2لمس�ته�  التعسفي حمایةالشرط 

  تعدیل العقد في �ا� الظروف الطارئةسلطة القاضي في : الثالث  الفرع

 �107/3شروط موضوعیة  نص �ليها في المادة   لقد ق�د المشرع الجزا�ري تطبیق نظریة  الظروف  الطارئة

  :والتي يمكن اجمالها..من ق م ج 

 ٔ�ن �كون �لتزام مترا� التنف�ذ  .1

 ٔ�ن �كون العقد من العقود المحددة  .2

 و�ير م�وقع  �ام ٔ�ن �كون  الحادث الطارئ  �اد� اس�ت��ائي .3

 ٔ�ن یصبح تنف�ذ �لتزام مرهقا �لمد�ن بحیث يهدده بخسارة  فاد�ة  .4

من ق م ج  سلطة  107/3اذا توفرت شروط تطبیق نظریة  الظروف الطارئة  كان �لقاضي طبقا �لمادة 

ان الظروف  الطارئة   رٔ�ىإذا   ويجوز � اذا  المعقولوذ�  �رد اللالتزام المرهق  الى �د  العقد تعدیل

ا�ن ، و�كون ذ� نو�ا من في وقف التنف�ذ ضرر جس�يم ��  ٔ�ن ی�مٔر وقف تنف�ذ العقد إذا لم �كن  مؤق�ة

  .ق م ج ولكن �شترط ٔ�لا �زید مدة الوقف عن س�نة  281النظرة  الم�سرة  التي نص �ليها القانون في المادة 

                               
1
یحدد العناصر  الاساسیة للعقود  المبرمة بین  2006سبتمبر 10المؤرخ في  306-06من المرسوم التنفیذي  رقم  5راجع نص المادة - 

  2006سبتمبر 11بتاریخ  56التي تعتبر تعسفیة  ج ر ع الاعوان الاقتصادیین والمستھلكین والبنود 
2
قوانین فرنسا المانیا ومصر ، الطبعة الثانیة ن  دراسة مقارنة  مع-المدني الجزائريبودالي محمد ، الشروط التعسفیة  في العقود  في القانون  - 

  98ص  2010دار ھومة للنشر  والطباعة ، الجزائر ، 



وقد �رى  ضرورة  ز�دة  �لتزام المقابل  للالتزام  المرهق حتى یتوازن مع التزام المد�ن ولكن ل�س �لقاضي 

  .1ٔ�ن يحكم بفسخ العقد 

  )عقد البیع نموذ�ا(م�د�ٔ حریة التعاقد والق�ود الواردة �لیه :  الثاني المبحث 

اذ �كاد �كون العقد الوح�د  2فات القانونیة �كثر  تعاملا وان�شارا  وقدما یعد عقد البیع من التصر 

  ، لهذا  فقد اهتمت  �حكام القانونیة العامة3ا�ي یبرم  یوم�ا ، بل و�دة مرات في الیوم  الوا�د 

ب��ظيمها تنظ�  مفصلا  لما �  من اهمیة �لغة  في م�اد�ن العمل  وال�شاط �ق�صادي  ، فقد 

  351خصص  � المشرع  فصلا كاملا  في القانون المدني لت�دید احكامه  فقد عرف�ه المادة 

یا  �خٔر  في عقد یلتزم  بمق�ضاه البائع ب�نٔ ینقل  ملك�ة  شيء  او حقا مال :  (من ق م ج �لى انه  

  ).مقابل ثمن نقدي 

ظهرت مفاهيم  النقص ظاهرا  في �حكام  العامة ، ح�ث  ؤ�صبحعرف عقد البیع تطورا �بيرا  

�� �ت  من  اطراف العقد �ير م�ساویين ، ؤ�صبح�دیدة  كالعون �ق�صادي  والمس�ته�  

الضروري  التد�ل لوضع احكام ت��اسب مع التطورات الحاص�  في مجال عقد البیع ، �� نجد 

الى �انب  القوا�د القانونیة  العامة  احكاما �اصة  في قوانين �دیدة  ٔ�همها قانون المنافسة  

  .ق�صادیة والممارسات الت�اریة ا��ان يه�ن �كل ما يخص المعاملات  الت�اریة و�

  م�د�ٔ حریة التعاقد  في عقد البیع  أ�ولالمطلب 

ٔ�ن كل شخص حر  في ٔ�ن یتعاقد او لا یتعاقد و�لتالي  فهو حر في ٔ�ن ی��ع او لا ی��ع ،   المبد�ٔ 

من ذ� فهو حر في ٔ�ن یتعامل من �رید  و�لشروط التي �ریدها   ؤ�كثر�شتري او لا �شترى ، 

اتفاق�ة  اذ يمكن  ؤ�خرىء ل�ست مطلقة بل هي مق�دة بحدود قانونیة  �ير ٔ�ن حریة التعاقد  والشرا

  .بموجب اتفاقهما فرض �دود لنطاق تطبیق  ارادتهما  �لمتعاقد�ن

  الق�ود القانونیة الواردة  �لى حریة البیع والشراء : المطلب الثاني 

  )البیع المحظور ( م�ع البیع : الفرع �ول 

                               
1
  101المرجع السابق  ص –علي علي سلیمان - 

2
أن عقد البیع من اكثر العقود التي یشعر  الفرد عند ممارستھ بأنھ یشبع بواستطھ رغبتھ في التعاقد، انظر  یوسف زاھیة ( یقول كاربونیھ - 

  10دار ھومة  الجزائر ص -حوریة ، الواضح في عقد البیع دراسة مقارنة  مدعمة  باجتھادات  قضائیة وفقھیة  
3
  05الدین كامل  الاھوائي ، عقد البیع في القانون المدني  الكویتي دار السلاسل ، الكویت ص  حسام- 



ا�ي يحدد القوا�د المطبقة �لى  02-04ن �لال القانون رقم لقد �دد المشرع الجزا�ري  م

البیع �لمكاف�ةٔ  والبیع  من الممارسات  الت�اریة قائمة البیوع التي لا يجوز الق�ام بها والمتمث� في كل

المشروط ، كذ� ا�ادة البیع �لخسارة ، ورفض البیع بدون  مبرر شرعي والتي اعتبرها ممارسة 

  :سوف ن��اولها في النقاط التالیة ة  ، تجاریة �ير شرعی

  حظر  البیع �لمكاف�ةٔ :اولا

يمنع كل بیع  او عرض بیع لسلع وكذ� كل اداء   ": �لى ٔ�نه  04/02من القانون  16 نصت المادة

إذا كانت  من   إلامجانیة من سلع او �دمات    بمكاف�ةٔ�دمة  او عرضها �ا�لا او ٔ��لا  مشروطا 

من المبلغ  %10نفس السلعة  او الخدمات  موضوع البیع او ت�دٔیة  الخدمة ، وكانت قيمتها لا تت�اوز 

  .�جمالي  �لسلع  او الخدمات المعنیة 

  ".لا یطبق الحكم �لى �ش�یاء الزهیدة  او الخدمات ضئی� القيمة  وكذ� العینات 

  �زيهة�ير   تجاریةالمشرع  الجزا�ري  البیع �لمكاف�ةٔ ممارسة  إذن من �لال هذه المادة  فقد اعتبر

تحرض المس�ته� �لى التعاقد �لحصول �لى سلعة  او �دمة ، وس�ن��اول  البیع �لمكاف�ةٔ  في 

  :نقطتين رئ�س�ی�ين

  مفهوم  البیع �لمكاف�ةٔ -1

  �س�ت��اءات الواردة  �لى م�ع البیع او الخدمة  بمكاف�ةٔ - 2

  :البیع �لمكاف�ةٔ مفهوم -- 1

  :تعریف البیع �لمكاف�ةٔ :  �ٔ 

یعرف البیع �لمكاف�ةٔ  ب�نٔه ممارسة تجاریة ممنو�ة  في قوانين �س�تهلاك الحدیثة  �تمثل في عرض سلع 

او �دمات �لبیع �لى المس�ته� مقابل إعطائه مكاف�ةٔ مجانیة �ا�لا او �ٓ�لا  �تمثل في سلع او 

  1.سلع مماث� �� التي هي محل البیع  او الخدمة �دمات ما �دا  اذا كانت هذه ال 

�ة �ولى ، ذ� ٔ�ن العون �ق�صادي  في ا�ر  �لمكاف�ةٔ هو حمایة المس�ته�إن اساس حظر البیع 

ملا في الحصول � �لى الز�دة في حجم مشتر�ته ای�مٔل من �لال المكاف�ةٔ  الى حمل وتحفيز المس�ته

                               
1
مطبعة امیمة ،  1ط) البیع في المواطن، التعاقد عن بعد ، العقد الالكتروني(عبد الحمید اخریف ، الدلیل القانوني للمستھلك ، عقود الاستھلاك - 

  116ص.2006فاس المغرب ، 



لكن العون �ق�صادي  دائما یدرس حسا�ته ج�دا و�سترجع مقابل �لى ت� المكاف�ةٔ  ا�انیة ، 

یعة او �نتقاص من قيمتها  ٔ�ي بیع سلع ذات ة  في ثمن السلع المب ت� المكاف�ةٔ  إما عن طریق  الز�د

  1جودة �قصة 

 :شروط حظر البیع �لمكاف�ةٔ - ب

  :ها تتوقف مس�ٔ� حظر البیع �لمكاف�ةٔ  �لى توفر جم� من الشروط اهم 

�دم تجا�س المكاف�ةٔ  مع السلعة  او الخدمة  موضوع العقد وم�ال ذ� ٔ�ن �سلم المؤسسة  .1

 .طر  لكل من �شتري بد�ز�ا�ة ع

 

ویقصد بهذا الشرط ٔ�ن �كون المكاف�ةٔ  المسلمة  من ق�ل البائع او مقدم : مجانیة المكاف�ةٔ   .2

او الخدمة �ساس�یة   الخدمة  بدون مقابل بحیث لا یدفع الزبون سوى  ثمن المنتوج

 .موضوع العقد 

وجود �لاقة بين شراء  السلعة  او الخدمة  وتقديم المكاف�ةٔ  حتى �كون بصدد البیع �لمكاف�ةٔ   .3

ر يجب ٔ�ن �رتبط الهدیة المقدمة ب��ع سلعة او تقديم �دمة ، ٔ�ما إذا تم م�حها بدون و المحظ

 .ٔ�ي التزام �لشراء  فإنها تعتبر مشرو�ة 

  )).�الات إ��ة  البیع �لمكاف�ةٔ ((اءات الواردة �لى حظر البیع او الخدمة  �لمكاف�ةٔ �س�ت��- 2

اس�ت��اءات �لى م�دٔ� حظر البیع او ت�دٔیة الخدمة  02-04من القانون رقم  16لقد اوردت المادة 

  : �لمكاف�ةٔ ، و�تمثل هذه �س�ت��اءات ف� یلي 

  او اداء الخدمة السلع او الخدمات  المماث� لمحل البیع * 

�شترط  ٔ�ن �كون المكاف�ةٔ  من نفس السلعة  او الخدمة  محل العقد �صلي  فإذا  كان الش��  

المبیع هو عبارة  عن طماطم م�لا  ف�جب ان �كون المكاف�ةٔ  عبارة عن طماطم ایضا ، ؤ�ن یدفع 

، نالمفهوم ایضا ا مجانیة ، وید�ل  ضمن هذا 13ن بذ� البیضة رقم بیضة  لتكو 12ثمن  الزبون

  . يمنح صاحب المك�بة الى زبونه ا�ي �شتري من عنده �ددا معینا من الك�ب كتا� اضاف�ا

                               
1
زیاني، الحمایة الجنائیة لتكوین العقود المدنیة ، اطروحة لنیل شھادة الدكتوراه في القانون الخاص ، كلیة الحقوق الاقتصادیة مجیدة ال- 

  356ص  2006/2007والاجتماعیة ، جامعة الحسن الثاني ، الدار البیضاء ، المغرب ، 



   %�10دم تجاوز قيمة المكاف�ةٔ  *

من المبلغ �جمالي �لسلعة محل البیع  والخدمة  محل �داء   % 10يجب ٔ�ن لا تت�اوز قيمة المكاف�ةٔ 

مرات �لى �قل قيمة المكاف�ةٔ ، اي إذا تبين  ٔ�ن  10ٔ�ي �كون م�لغ السلعة  او الخدمة مضاعف  ،

 1.من قيمة  المبیع  فلا  �شملها �س�ت��اء  ویصبح تقديمها �ير قانوني % 10قيمة  المكاف�ةٔ  اكثر من 

ق�ق ، ف�جب ٔ�ن دج لشراء كمیة معینة من ا� 2000فإذا كان م�لا ما یدفعه المس�ته� هو م�لغ  

  .دج  200 �كون المكاف�ةٔ  عبارة عن كمیة  من ا�ق�ق لا تت�اوز قيمتها 

  �ش�یاء الزهیدة او الخدمات الضئی� القيمة *

یقصد بها ن ت� السلع او الخدمات الممنو�ة �هدیة  مجانیة من طرف المؤسسة لز��نها والتي 

اء السلعة او تقديم الخدمة  موضوع العقد �ساسي �كون قيمتها المالیة صغيرة �دا مقارنة �سعر شر 

، ٔ�ن یوضع �ليها ملصق او بطاقة �ك�ب �ليها ٔ�نها مجانیة  و لا يمكن ٔ�ن �كون محلا �لبیع م�ال ٔ�ن 

  .تمنح المؤسسة لكل من یق�ني قارورة �اسول مشط مجاني 

  العینات *

المراد بیعه والتي �سلم �لمس�ته� من ق�ل المؤسسة   یقصد �لعینة  ت� الكمیة الضئی�  من المنتوج

قصد تجر�بها ، وتعتبر  هذه الطریقة  ا�د �سالیب �شهاریة التي تل��ٔ ا�يها المؤسسة من ا�ل 

التعریف �لمنت�ات الجدیدة  ولفت ان��اه الز��ن ا�يها ، و�شترط في العینة ٔ�ن �كون معروضة في 

ة الى �ونها عینات مجانیة ؤ�نها ل�ست محلا �لبیع وإنما للإطلاع المحل  �شكل واضح ، مع �شار 

  . والتجربة 

تجاریة �ير شرعیة ، یعاقب  اعتبر ممارسةالسابقة  �لمكاف�ةٔ الشروطوإذا توفرت في البیع المشروط 

  .02-04من القانون  35دج  وذ� حسب المادة  3.000.000الى �100.000ليها بغرامة من 

  )البیع المشروط(یع المتلازم حظر الب : �نیا

لقد تطرق المشرع الجزا�ري الى م�ع البیع المشروط او البیع المتلازم ، وذ� لما ف�ه مساس  بحریة 

  . المس�ته� في اق�ناء ما �رغب من م�ت�ات و�دمات لسد �ا�اته من �ير ز�دة  مرهقة �

                               
1
المنافسة ، رسالة دكتوراه ، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة ، جامعة ابي بكر  قارة سلیمان محمد خلید ، الممارسات التجاریة التدلیسیة وقانون- 

  348ص  2016/2017/ بلقاید  تلمسان 



  :احكام البیع المشروط – 1

 اشتراطيمنع اشتراط البیع �شراء كمیة مفروضة او " لى ٔ�نه� 02-04 انونمن ق 17ت المادة نص 

  .البیع �شراء سلع اخرى او �دمات وكذ� اشتراط ت�دٔیة �دمة �خٔرى او شراء سلعة 

لسلع لا یعني هذا الحكم السلع من نفس النوع المبیعة  �لى شكل حصة شرط �نٔ �كون هذه ا

  ".معروضة �لبیع بصفة م�فص� 

ا�لاه فانه يحظر كل شرط یلزم المس�ته� �شراء كمیة مفروضة من السلع  17انطلاقا من المادة  

محل العقد ، وأ�مر كذ� اذا كان محل التعاقد ت�دٔیة �دمة  فيمنع كل شرط یقضي ب�نٔ �رتبط ت�دٔیة 

  . الخدمة محل �داء  �لى شرط اق�ناء المس�ته� لخدمة  ٔ�خرى

  :اساس حظر البیع المشروط  . �ٔ 

إن الع�  من م�ع هذا النوع من البیع ٔ�نه �شكل الزاما �لمس�ته� �شراء اكثر مما  �ریده، ولا �رغب 

وقد تضمن هذا النوع من البیع ز�دة �ير شرعیة  في السعر ، او رفضا �لبیع وذ� ح��   1ف�ه 

  2.�رفض المس�ته� اق�ناء ت� السلع او ت� الخدمات الزائدة عن �ا�اته 

 )المتلازم( یع المشروط صور الب   . ب

  : ثلاثة صور  �لبیع المشروط �تمثل ف� یلي  04/02من القانون رقم  �17ددت المادة 

 اشتراط البیع �شراء كمیة مفروضة- 

في هذه الحا�  یفرض البائع �لى المس�ته� شراء كمیة محددة ومفروضة من المنتوج او یفرض �لیه  

م�ال ذ� ٔ�ن �شترط البائع �لى المس�ته� ضرورة اق�ناء  ما لا یقل عن  كمیة لا یتم التعاقد تحتها ،

  .كلغ من البطاطا م�لا  05

  اشتراط البیع �شراء سلع اخرى او �دمات - 

خر ٔ�و اداء �دمة مقابل بیع المنتوج س�ته� شراء م�توج افي هذه الصورة  یفرض البائع �لى الم  

لع التي توشك �لى التلف وب �لت�لص من بعض السالمطلوب ، ویتم ا�لجوء الى م�ل هذا �سل

لاك ، �ا  من �لال عرضها مع سلع اخرى  مطلوبة للاس�تهأ�و السلع  المكدسة التي لم تلقى رو

                               
1
احمد خریجي ، قواعد الممارسات التجاریة في القانون الجزائري ، رسالة دكتوراه في القانون الخاص ، جامعة باتنة ، السنة الجامعیة - 

2015/2016  
2
  99ص  2012طیف ، التنظیم القانوني للمنافسة ومنع الممارسات الاحتكاریة ـ دراسة مقارنة ، دار الكتب القانونیة ، مصر عدنان باقي ل- 



�بن مقابل بیع ٔ��یاس �لیب ، وقد �شترط البائع اداء �دمة معینة  م�ال ذ� ٔ�ن �شترط بیع �لبة

  .ٔ�ن یتولى  هو نقلها �لى نفقة  المشتري مقابل بیع السلعة  ٔ�ن �شترط  �ئع �سمنت 

  :اشتراط ت�دٔیة  �دمة بخدمة اخرى  او شراء سلعة - 

هذه الصورة تختلف عن الصورتين السابق�ين �ون محل العقد فيها هو ت�دٔیة �دمة ، و�لیه يحظر  

 ٔ�ن یفرض المس�ته�  مقابل اق�ناء �دمة اق�ناء �دمة اخرى ، او شراء  سلعة اخرى ، وم�ال

  .1ذ� یفرض صاحب الف�دق �لى النزیل تقديم فطور الصباح 

  )�س�ت��اءات الواردة �لى حظر البیع المشروط(شروط مشروعیة البیع المشروط -ج

�س�ت��اءات الواردة �لى م�ع البیع  04/02من القانون رقم  17تضمنت الفقرة الثانیة من المادة  

  : ا�ح�ه بتوافر الشروط التالیة المشروط وافرزت

  �ٔن �كون السلعة من نفس النوع *

�كون البیع صحی�ا  اذا كانت السلعة المبیعة والسلعة المفروضة  معها من نفس النوع كما لو كانت 

ٔ�ن تعرض مع  فيمكن)  الخ....�رار�س ، مسطرة ، محفظة ( هذه السلع م�لا �دوات المدرس�یة 

  . بعضها �لبیع 

  : �نٔ تباع هذه السلع في شكل حصة *

يجب ٔ�ن �كون السلع  محل البیع تعرض تباع مع بعضها ، و�لتالي  فالمس�ته� �لى �لم مس�بق  

  .�2لسلع التي تضمنتها كل حصة 

  �نٔ �كون هذه السلع معروضة �لبیع بصفة م�فص� *

لابد من عرض هذه السلع في شكل مجمو�ات او في ا�یاس حتى یتضح �لمس�ته� ٔ�نها تباع مجتمعة  

ونظرا .  اي في شكل حصص ، لكي لا یفا��ٔ  عند طلبه لسلعة معینة انها تباع تبعا ٔ�خرى 

 الى100.000مة من اهذه الممارسات  �ير الشرعیة  اعتبرها المشرع مخالفة یعاقب  �ليها بغر لخطورة 

  .04/02من القانون  35دج   طبقا �لمادة  3.000.000

                               
1
المتعلق بالمنافسة  ، مطبوعة محاضرات القیت على طلبة الماجستیر ، فرع قانون الاعمال  03-03بختة موالك ، مبادئ المنافسة في الامر  - 

  48ص  2004جامعة الجزائر   ، كلیة الحقوق ،
2
ص  2004/2005سمیحة علال ، جرائم البیع في قانون المنافسة والممارسات التجاریة ، مذكرة ماجستیر  في القانون ، جامعة قسنطینة  - 

20.  



  حظر ا�ادة البیع بخسارة : �لثا 

المحدد �لقوا�د المطبقة  04/02من القانون  19لقد م�ع المشرع الجزا�ري  البیع �لخسارة  في المادة  

لتكلفة  �لى الممارسات الت�اریة، التي تنص  �لى م�ع ا�ادة  بیع  سلعة  �سعر ادنى من سعر ا

  . الحق�قي مما �س�توجب التطرق الى احكام هذا البیع وكذا �س�ت��اءات الواردة  �لیه

  :احكام ا�ادة البیع �لخسارة - 1

اذا كان حظر ا�ادة  البیع �لخسارة  من ش�نٔه ان یضمن وجود ممارسات تجاریة  مشروعیة ، فإن  

  .تطبیقه  وعتبة ا�ادة البیع �لخسارة  �مر یقود�  الى التطرق الى اساس  حظر البیع ، مجال

  اساس حظر ا�ادة البیع �لخسارة : �ٔ 

إن هذا �سلوب كثير �ن�شار في �سواق واس�تعما� یؤدي الى ظهور  المنافسة �ير المشرو�ة 

، والى تحویل الز��ن ، وهذا من ش�نٔه ٔ�ن یلحق اضرار كثيرة بمنافسي  العون �ق�صادي ، 

  .إ�ادة البیه �لخسارة  هو في صالح المس�تهلكين ، لكن الحق�قة �ير ذ� فالظاهر ٔ�ن 

  مجال حظر ا�ادة البیع �لخسارة : ب

لق�ام ا�ادة البیع �لخسارة  لابد من وجود �لاقة تعاقدیة �مة  حتى یتم الحدیث عن إ�ادة البیع  -

  . �لخسارة 

المنتو�ات المعروضة �لبیع �لى �ا�تها �صلیة یتعلق �لسلع و  م�ع إ�ادة البیع �لخسارة  إن مجال-

  ).عةالمنت�ات المصن( 1دون تحویلها

س��  یقوم بها �عوان �ق�صادیين  لاإن م�ع ا�ادة البیع �لخسارة یطبق �لى التعاملات التي -

دون إعطاء اهمیة  لصفة الطرف المتعاقد  اي  المس�توردون  والبائعون �لجم� والبائعون �لتجزئة ،

 .�س�توى  إذا كان مس�ته� او عون اق�صادي  فأ�مر المس�تعمل ا�نهائي �لسلعة 

 

 

 

                               
1
  101ص  2010قانون المنافسة والممارسات التجاریة ، منشورات بغدادي ، الجزائر ، : محمد الشریف كتو - 



 عتبة ا�ادة البیع �لخسارة  - ج

اذا كان  سعر السلع المعاد بیعها ٔ�قل من سعر  إلاقانو�  لا �كون امام ا�ادة البیع �لخسارة  المحظور 

من القانون  19حسب التعریف ا�ي اورده المشرع الجزا�ري في نص المادة  يق�قالتكلفة  الح 

  .سعر الشراء المك�وب  �لى الفاتورة یضاف الى الرسوم والحقوق   04/02

  �س�ت��اءات الواردة �لى حظر  ا�ادة البیع �لخسارة  - 2

السالفة ا��ر ل�س مطلقا  بل وردت �لیه اس�ت��اءات  19إن الحظر المنصوص �لیه في المادة 

  : اس�ت�ابة �لضرورة �ق�صادیة  وم�طلبات حسن ال�س�یير  وتفادي خسا�ر  يمكن ذ�رها ف� یلي 

  السلع التي بیعت بصفة ارادیة  �س�ب تغیير �شاطها او انهاءها او ا�ر تنف�ذ حكم قضائي

 .1م�لا  �لإفلاسكالحكم المتعلق 

   السلع الموسمیة وهي التي �كون م�وفرة في موسم  معين او هي المنتو�ات المس�تهلكة  �كثرة

السلع التي تعتبر من  وكذ�) كما لو تعلق �مر �شهر رمضان م�لا (�لال مر�� معینة 

 . الطراز القديم والتي جرى تجاوزها تق�یا ولم تعد تت�اوب مع الطلب العام 

  المنتو�ات التي �كون فيها سعر ا�ادة البیع �ساوي سعر المطبق  من طرق �عوان

  �ق�صادیين �خر�ن ، ح�ث سمح القانون �لتاجر  ا�ي �كون �كلفة م�تو�اته مرتفعة 

  2.��ع �سعر م�افس�یه دون ٔ�ن �كون مر�ك�ا لجريمة ا�ادة  البیع �لخسارة ٔ�ن ی        

لقد اعتبر المشرع ا�ادة البیع �لخسارة من الممارسات الت�اریة الغير شرعیة  ویعاقب �ليها بغرامة 

فقد  الى الغرامة  التى تعد عقوبة اصلیة ، �لإضافةدج  3.000.000الى  100.000مالیة  من 

  خول  المشرع �لقاضي امكانیة  فرض عقو�ت �كمیلیة  �لى العون  �ق�صادي  مر�كب ا�الفة 

المنع من ممارسة  ،�4شر حكم �دانة  في الصحف الوطنیة  ، 3و�تمثل هذه العقو�ت في المصادرة  

  5.ال�شاط الت�اري والشطب من الس�ل الت�اري 

                               
1
مذكرة ماجستیر ، كلیة الحقوق ، جامعة عبد الرحمان میرة   04/02ي سفیان ، ضبط الممارسات التجاریة على ضوء القانون رقم بن قر- 

  75ص  2009بجایة ، 
2
  76بن قري سفیان ، نفس المرجع ، ص - 

3
  04/02من القانون  44المادة - 

4
  04/02من القانون  47المادة - 

5
  04/02من القانون  48المداة - 



  

  عي رفض بیع سلع بدون مبرر شر : رابعا 

كل سلعة معروضة �لى نظر الجمهور تعتبر معروضة �لبیع بهذا فإن  رفض العون �ق�صادي بیع 

  .سلع دون مبرر شرعي یعتبر ممارسة تجاریة �ير مشرو�ة 

  :احكا�ا  - 1

واعتبرها ممارسة  04/02من القانون رقم  15تناول المشرع الجزا�ري مس�ٔ� رفض البیع في المادة  

  .مشرو�ةتجاریة �ير 

  �سٔاس حظر رفض البیع : �ٔ 

نه من �ير إن حمایة ارادة المس�ته� وحریته في التعاقد من �دمه هي اساس حظر رفض البیع ، لا 

المق�ول ٔ�ن �رغب شخص ما في اق�ناء �اج�ه كغيره من الناس ثم يجد نفسه محروما من شراء ما 

لات العرض ا�ائم والتي تنظمها یعرض �لبیع �س�ب رفض التاجر  التعاقد معه وهي �ا� من �ا

  .1نظریة العقد بمجرد ق�ول العرض یعقد العقد ويجب تنف�ذه 

  شروط حظر رفض بیع سلعة دون مبرر شرعي : ب

 وات  �زیين  نظر الجمهور  �س�ت�نى من ذ� اديجب ٔ�ن �كون السلعة معروضة  �لى

 .المعروضة  بمناس�بة المعارض او التظاهرات  والمتو�اتالمحلات 

  ٔ� بصفة فعلیة  ویتحقق الرفض اذا تم تقديم طلب من المس�ته� ورفض العون  ن یتم الرفض

 .تلبیة طلبه دون مبرر شرعي 

    س�ب  ب�ئحتى لا �كون الرفض البیع محظورا يجب تبر�ره : �دم وجود المبرر الشرعي

  2مشروع ومن ام��  المبرر الشرعي رفض الصیدلیة  بیع ا�واء دون وصفة  طبیة 

 .الخطيرة  الك�ئیةواشتراط تقديم الترخ�ص اذا تعلق  �مر �لمواد السامة او 

 

                               
1
   2002/ 01رقم  39ھجیرة دنوني ، قانون المنافسة وحمایة المستھلك ، المجلة الجزائریة للعلوم القانونیة والاقتصادیة  والسیاسیة ، جزء - 

2
یولیو  2في  المؤرخ 11- 18یعدل ویتمم القانون رقم  2020اوت  30المؤرخ في 02-20الفقرة الاولى من  الامر رقم   179تنص المادة  - 

  ).لا یمكن ان یقدم الصیدلي المواد الصیدلانیة الا بناء على وصفة طبیة.(2020اوت  30الصادرة في   50المتعلق بالصحة ج رع 2018



  )تنظيم البیوع او البیوع المق�نة(مارسات الت�اریة تنظيم الم: الفرع الثاني 

قد یل�ا  البائع الى الق�ام ببعض الممارسات الت�اریة من ٔ��ل الت�لص من ا�زون  الراكد �یه  

واس�تق�ال المنت�ات الجدیدة  ف�قوم ٕ��رة العامل النفسي  �لمس�ته� وح�ه �لى اق�ناء م�تو�ات 

ا النوع  و�دمات ل�س في �ا�ة ا�يها ، بل مبهور �نخفاض اسعارها و�اهلا  بما ینطوي �لیه  هذ

من الممارسات الت�اریة  من غش و�داع سواء من ح�ث جودة المنتوج او سعره  مما جعل المشرع 

�� اصدر المشرع مرسوما یضمن سلامة العملیة الت�اریة  التي تتم بين .  یتد�ل لحمایته 

خ في المؤر 215-06المس�ته� والعون �ق�صادي والعون �ق�صادي وهو المرسوم التنف�ذي رقم 

ا�ي يحدد شروط و�یف�ات ممارسة البیع �لتخف�ض والبیع الترويجي والبیع في �ا�   18/06/2006

والبیع عند مخازن المعامل  والبیع �ارج المحلات الت�اریة  بواسطة ف�ح الطرود  تصف�ة  ا�زو�ت 

                                                 .           04/02من القانون رقم  21، وهو مرسوم صدر لینظم  احكام المادة 

  les soldes  البیع �لتخف�ض : اولا

  تعریف البیع �لتخف�ض- 1

�شكل بیعا �لتخف�ض البیع �لتجزئة "بقولها 215-06من المرسوم  2ادة عرف�ه الفقرة �ولى من الم

وا�ي يهدف عن طریق تخف�ض في السعر الى بیع السلع المود�ة في  �لإشهارالمس�بوق او المرفق 

  ".ا�زن  بصفة سریعة

البیوع یعمد ف�ه العون �ق�صادي  الى تخف�ض السعر قصد بیع السلع المود�ة  اذن فهذا النوع من 

وتمكين المس�ته� من �س�تفادة من تخف�ض �سعار بصورة سریعة لتصریفها من �ة، مخازنهفي 

  .من �ة اخرى

 :  السلع المعنیة �لبیع  �لتخف�ض - 2

ولا "�لى السلع المعنیة �لبیع �لتخف�ض بقولها  215-06من المرسوم  2لقد نصت الفقرة الثانیة من المادة  

 ابتداءاالسلع التي �شتريها العون �ق�صادي م�ذ ثلاثة اشهر �لى �قل  إلايجوز ان �شمل البیع �لتخف�ض 

  ". بدایة البیع �لتخف�ضمن �ريخ

  

  



ويجب ان �كون  �ا�زا �لى  شراء سلع لغرض بیعها �لتخف�ض هذا یعني انه يمنع �لى العون �ق�صادي

   .بدایة البیع �ريخ�قل ق�ل   اشهر �لى 03مخزون 

 :  الفترة التي يجب فيها البیع �لتخف�ض  - 3

�رخص البیع �لتخف�ض مرتين في الس�نة،  215-06من المرسوم التنف�ذي  رقم  4و  3طبقا ٔ�حكام المادتين

اسابیع م�واص� �لال الفصلين الش�توي  6ويجب  ان تتم كل عملیة بیع �لتخف�ض والتي �كون مدتها 

  .والصیفي

ري یولیو الفترات الممتدة  بين شهري ینا�ر وفبرا�ر من الفترة الش�تویة وبين شهینجز البیع �لتخف�ض �لال 

  .ؤ�وت من الفترة الصیف�ة

في بدایة  كل س�نة بقرار من الوالي  و�قتراح من المد�ر الولائي �لت�ارة  لبیع �لتخف�ض فترات ا تواريختحدد 

ويجوز �لعون �ق�صادي ان یوقف  المس�ته�اقليمیا بعد اس�شارة الجمعیات المهنیة وجمعیات  حمایة  ا�تص

ئیة �لت�ارة المعنیة لام المصالح ا�تصة �لمد�ریة الولا�ير انه يجب �لیه ا�. عملیة البیع ق�ل ا�تهاء المدة المحددة

  .�يرةكتابیا �ى مصالح هذه �

  طریقة ��لان عن البیع �لتخف�ض - 4

�لى وا�ة مح� الت�اري و�كل الوسائل  الإشهارلیة �ل كل عون اق�صادي معني �لبیع �لتخف�ض الق�ام بعم 

المطبقة سابقا وتخف�ضات   وأ�سعارتواريخ بدایة ونهایة البیع �لتخف�ض والسلع المعنیة  أ�خرىالملائمة 

  .�سعار الممنو�ة 

ن ، اي دون من الز�� مرٔ�ىلى صفة م�فص� عن السلع �خرى و�تعرض السلع موضوع البیع �لتخف�ض ب

  .تخز�نها، كما تمارس هذه العملیة في المحلات التي يمارس فيها �عوان �ق�صادیين �شاطاتهم

  ملف طلب ممارسة البیع �لتخف�ض- 5

يجب �لى العون �ق�صادي الراغب في ممارسة البیع �لتخف�ض تقديم طلب الى المد�ر الولائي �لت�ارة 

  : �لو�ئق التالیة مرفقاا�تص اقليمیا 

  �ة من مس�تخرج الس�ل الت�اري �س-

  قائمة السلع موضوع البیع �لتخف�ض وكمیاتها-

  .قائمة تبين التخف�ضات في �سعار المقرر تطبیقها وكذا  �سعار الممارسة سابقا-

  

  



 البیعكل ایداع لملف مطابق یؤدي فورا الى �سليم رخصة الى العون �ق�صادي �سح � �لشروع في 

  .�لتخف�ض �لال المدة المحددة

   les ventes promotionnelles  البیع الترويجي : �نیا

كل " ب�نٔه  215-  06في فقرتها �ولى من المرسوم التنف�ذي رقم  7عرف�ه المادة : تعریف البیع الترويجي - 1

تق�یة بیع سلع �ما �كن شكلها والتي �رمي العون �ق�صادي  عن طریقها �لب الز��ن  و�سب 

 ."وفائهم 

�لى عكس البیع �لتخف�ض فان البیع الترويجي �شمل جمیع السلع �ما  :  السلع المعنیة �لبیع الترويجي - 2

 .وفائهم،یقرر العون �ق�صادي  من �لالها �لب ز�ئنه و�سب كان شكلها 

�لى عكس البیع �لتخف�ض ، فان البیع الترويجي یقرره التاجر  :  طریقة ��لان عن البیع الترويجي - 3

بنفسه ، وا�ي �كون ملزما ٕ��لام  المس�تهلكين عن طریق �شهار  �لى وا�ة مح� الت�اري  او 

 .1 والمزا� المقدمةعن طریق ایة وس�ی� اخرى ملائمة  لتق�یات الترويج المس�تعم�  ومدة الترويج

 العون،فانه يجب �لى  215- 06من المرسوم  08نص المادة  ٔ�حكام�لرجوع : شروط البیع الترويجي - 4

ى المد�ر الولائي  �لت�ارة ا�تص �ق�صادي ا�ي �رید ممارسة البیع الترويجي ان یودع تصريحا �

�س�تعملها وأ�سعار الترويجیة التي سوف  فترة البیع الترويحي،مختلف التق�یات التي:ليمیا يحدد ف�هاق 

 .یطبقها وهویة المحضر القضائي المعين ،عنوانه في �ا� تنظيم عملیة سحب �لقر�ة

 :يجب ان �كون طلب التصريح مرفقا �لو�ئق التالیة:الملف المطلوب لممارسة البیع الترويجي - 5

  �س�ة من مس�تخرج الس�ل الت�اري   -

  ويجقائمة السلع موضوع التر  -

كل ایداع لملف مطابق یؤدي فورا ال �سليم رخصة الى العون �ق�صادي �سمح � �لشروع في البیع 

  .2الترويجي �لال المدة المحددة

اذا كان البیع الترويجي م�ضمنا جوا�ز عن طریق سحب القر�ة ،يمنع  القر�ةمجانیة المشاركة في سحب - 6

طلب مقابل مالي ،بمعنى ان المشاركة في  �لى العون �ق�صادي  اشتراط شراء سلعة او تقديم او

  السحب �لقر�ة �كون مجا�،كما یلزم العون �ق�صادي ب��لیغ المد�ریة الولائیة �لت�ارة  ا�تصة اقليمیا 

  

                               
1
  .المشار الیھ سابقا 215-  06من المرسوم التنفیذي رقم 7/3انظر المادة  - 

2
  السابق ذكره 215-06من المرسوم التنفیذي  08انظر المادة - 



�لى العون  كما یتعين.نتائجها وإ�لانالمحضر القضائي �شروط تنظيم عملیات السحب �لقر�ة وكذا 

ى الملائمة �ق�صادي ا�لام المس�تهلكين عن طریق �لصاق �لى وا�ة مح� و�كل الوسائل �خر 

  1.بعملیة السحب �لقر�ة

  les ventes en liquidation de stocks البیع في �ا� تصف�ة ا�زو�ت :�لثا

هذا البیع م�� م�ل البیع �لتخف�ض ، يهدف الى �سهیل التصریف السریع �لمخزو�ت ، یتم : تعریفه- 1

  2.ا�ر التوقف المؤقت او ا�نهائى  �ل�شاط ، او تعدیل جوهري لشروط اس�تغلا�

كل عون اق�صادي معني بهذا البیع ملزم  :طریقة ��لان عن �ا� البیع في �ا� تصف�ة ا�زو�ت - 2

�لإ�لان �لى وا�ة مح� الت�اري عن طریق �لصاق وب�ئ وس�ی� اخرى ملائمة، بدایة ونهایة البیع في 

�ا� تصف�ة ا�زو�ت والسلع المعنیة والتخف�ضات في �سعار الممنو�ة وتمارس هذه البیوع في محلاتهم 

  .الت�اریة

 215- 06من المرسوم التنف�ذي  12نص المادة  ٔ�حكام�لرجوع  :زو�ت تصف�ة ا�شروط البیع في �ا�- 3

فانه يجب �لى العون �ق�صادي ا�ي �رغب في تصف�ة ا�زو�ت ان یقوم ٕ�یداع تصريح �ى المد�ر 

  :الولائي �لت�ارة یذ�ر ف�ه

  بدایة ونهایة البیع في �ا� تصف�ة ا�زو�ت - 

  السلع المعنیة- 

  التخف�ضات المقتر�ة في �سعار- 

  :كما يجب ان �رفق التصريح �لو�ئق التالیة 

، او عند �ق�ضاء �س�ة من مس�تخرج  الشطب �س�ة من مس�تخرج الشطب من الس�ل الت�اري -

  من سجل الصنا�ة التقلیدیة والحرف 

  .لمحل الت�اري ومدتهفي �ا� التعلیق المؤقت �ل�شاط ،تصريح شرفي �لعون �ق�صادي  یث�ت �لق ا -

في �ا� تغیير ال�شاط ، �س�ة من مس�تخرج الس�ل الت�اري او عند �ق�ضاء �س�ة من   -

  .مس�تخرج سجل الصنا�ة التقلیدیة  والحرف تث�ت تغیير ال�شاط

  .بیعها ؤ�سعارجرد السلع موضوع عملیة التصف�ة -

  

                               
1
  من نفس المرسوم التنفیذي 09المادة- 

2
  من المرسوم التنفیذي نفسھ 10المادة - 



�لال المدة  بیع في �ا� تصف�ة ا�زو�ت�سلم �لعون �ق�صادي رخصة �سمح � �لشروع في ال 

   .1المحددة

  les ventes en magasins d’usines  المعامل  مخازن البیع عند: رابعا

المنتجون م�اشرة الى المس�تهلكين  وأ�عوان  لبیع ا�ي یقوم بها 2یعتبر بیعا عند مخازن المعامل  :تعریفه 1

ح�ث �كون البیع من .�3ق�صادیين ویعني خصوصا الجزء من انتا�م ا�ي لم یتم بیعه  او اعید ا�يهم 

  .المصنع دون المرور �لى الموزع او البائع �لجم�  ف�كون البیع ب�سٔعار م�خفضة ٔ�نها من المصدر

المنت�ين ا��ن يمارسون البیع عند مخازن المعامل كل الو�ئق اللازمة يجب ان �كون �ى  :شروطه - 2

  .التي تث�ت مصدر السلع المعنیة

،السلع المعنیة �كل الوسائل الملائمة بدایة ونهایة البیع عند مخازن المعامل یعلنواكما يجب �ليهم ان 

  .4في �سعار الممنو�ة والتخف�ضات

یتعين �لى المنتج الراغب في ممارسة البیع عند مخازن :ند مخازن المعاملالملف المطلوب لممارسة البیع ع - 3

  :المعامل ان یودع  �ى المد�ر الولائي �لت�ارة ا�تص إقليمیا تصريحا مرفقا �لو�ئق التالیة

�س�ة من مس�تخرج الس�ل الت�اري او عند �ق�ضاء �س�ة من مس�تخرج سجل الصنا�ة  -

 .التقلیدیة والحرف

 .قائمة وكمیات السلع موضوع البیع عند مخازن المعامل -

 .�دول یبين �سعار التي س�تطبق -

كل ایداع لملف مطابق یؤدي فورا الى �سليم رخصة الى العون �ق�صادي �سمح � �لشروع في 

 .البیع عند مخازن المعامل �لال المدة المحددة

  les ventes au déballages رودف�ح الط الت�اریة بواسطةالبیع �ارج المحلات :�امسا

یعتبر بیعا �ارج المحلات الت�اریة بواسطة ف�ح الطرود بیع عون اق�صادي سلعا عن طریق : تعریفه- 1

  .عرضها في المحلات  وأ�ما�ن والمسا�ات او بواسطة الس�یارات المعدة خصیصا لهذا الغرض

  

  

                               
1
  .المشار الیھ سابقا 215-06من المرسوم التنفیذي  12المادة - 

2
نقصد بمخازن المعامل منشات اساسیة یھیئھا المنتجون خصیصا على مستوى مقر الانتاج لممارسة البیع للجمھور وتكون منفصلة عن  

  .وحدات الانتاج 
3
  .السابق ذكره 215- 06من المرسوم التنفیذي   13المادة - 
4

  .المشار الیھ سابقا 215- 06من المرسوم التنفیذي  15المادة 



،فان ذ� یؤدي ونظرا �لطابع �س�ت��ائي  ولخصوصیة المكان ا�ي  یقع ف�ه هذا النوع من البیوع 

الى �ذب المشتر�ن طمعا في اسعار م�خفضة وطمعا في الحصول �لى سلعة �دیدة  وسط ا�وام 

  .الطرود المنفكة ،و�البا مایتم فك الطرد امام الجمهور

  : شروطه- 2

بیع �ارج المحلات الت�اریة بواسطة ف�ح الطرود شهر�ن قاب� �لت�دید في لا يمكن ان تتعدى  مدة ال -

  .الس�نة الوا�دة

تحدد في بدایة كل س�نة �ما�ن و المسا�ات ا�صصة لهذا الغرض وكذا فترات البیع بواسطة ف�ح -

اس�شارة  تص اقليمیا وبناء �لى اقتراح من المد�ر الولائي �لت�ارة  وبعدالطرود بقرار من الوالي ا� 

  .الجمعیات المهنیة وجمعیات حمایة المس�ته�

  :الملف المطلوب لممارسة البیع �ارج المحلات الت�اریة بواسطة ف�ح الطرود - 3

يخضع البیع  �ارج المحلات الت�اریة بواسطة ف�ح الطرود الى �رخ�ص من الوالي ا�تص اقليمیا  

  :وذ� �لى اساس ملف یقدمه العون �ق�صادي یتضمن

 .�س�ة من مس�تخرج الس�ل الت�اري او عند �ق�ضاء �س�ة من سجل الصنا�ة التقلیدیة والحرف -

 .�لبیع �س�ة من البطاقة الرمادیة �لس�یارة المعدة  -

 قائمة وكمیات السلع محل البیع -

من �ريخ ایدا�ه ،یعد   ابتداءایفصل الوالي في طلب الرخصة �لال مدة لا تت�اوز ثلاثين یوما  -

 .في ��ل المحدد ق�ولا ضمنیا   �دم الرد

ان یبلغ �لمعني كتابیا ،يمكن �لعون �ق�صادي  ان �رفع  في �ا� رفض طلب الرخصة ا�ي يجب  -

 .طعنا

یتعين �لى كل عون اق�صادي معني ، ��لام عن طریق كل الوسائل الملائمة عن بدایة ونهایة البیع  -

 .�1ارج المحلات الت�اریة والسلع الممارسة 

  ا�الفات والعقو�ت :  سادسا

ا�ي يمارس دون ان �كون موضوع تصريح مس�بق او ا�لان او يخص سلعا  :البیع  �لتخف�ض - 1

 مر�كب ا�الفة  �سوي�ير معلنة او �ارج المدة المحددة یؤدي الى وقفه  فورا ، حتى 

 

                               
1
  .المشار الیھ سابقا 215-06من المرسوم التنفیذي   20المادة - 



ت المدة التي يمارس فيها اذا كان إلا�ير انه لايمنح مر�كب ا�الفة �س�تفادة من ال�سویة .وضعیته - 2

 .1دون ان یودع التصريح لا تت�اوز ثلاثة ا�م ابتداءا من بدایة فترة البیع �لتخف�ض

ا�ي يمارس دون ان �كون موضوع تصريح  مس�بق او ا�لان او يخص سلعا �ير  :البیع الترويجي - 3

 .2معلنة الى وقفه فورا حتى �سوي مر�كب المحالفة وضعیته

الممارس دون ان �كون موضوع تصريح مس�بق او ا�لان  : البیع في �ا� تصف�ة ا�زو�ت  - 4

 .3اويخص سلعا �ير معلنة ،یؤدي الى وقفه فورا ،حتى �سوي مر�كب  ا�الفة وضعیته ،

س�بق او ا�لان او م�جز �ارج المنجز دون ان �كون موضوع تصريح م : البیع عند مخازن المعامل  - 5

�� او يخص سلعا �ير معلنة،یؤدي الى وقفه فورا حتى �سوي مر�كب ا�الفة   ةالمهی�ٔ ت الم�ش�ئا

 .4وضعیته

الممارس دون تصريح مس�بق ،او ا�لان او م�جز  :البیع �ارج المحلات الت�اریة بواسطة ف�ح الطرود - 6

والمسا�ات  او الس�یارات المعدة ��  او �ارج المدة المحددة او يخص سلعا  وأ�ما�ن�ارج المحلات 

 5.�ير معلنة یؤدي الى وقفه فورا �لمدة المعینة

  الترخ�ص القضائي �لبیع: سابعا

لقد اوجب المشرع الجزا�ري  ضرورة الحصول �لى �ذن  في بعض التصرفات التي یقوم بها القاصر 

و�لیه ان �س�ت�ذٔن " من قانون �سرة الجزا�ري ب�نٔه  2فقرة  88او �ئبه الشرعي  نصت �لیه المادة 

ل التي �شكل خطر و�عتبار  البیع من اعما .........".بیع العقار - 1: ة القاضي في التصرفات التالی

�لى اموال القاصر، جعل القانون هذا �ذن وس�ی�  �لرقابة �لى هذه التصرفات وحمایة اموال 

  .القاصر وضمان حقوقه

�لى القاصر او �ئبه الشرعي  ق�ل بیع العقار الحصول �لى �ذن �لتصرف من القاضي ا�تص 

بقولها  من قانون �سرة الجزا�ري  89ادة وذ� متى توافرت الشروط اللازمة  التي نصت �ليها الم

  ".�لى القاضي ان �راعي في �ذن �ا� الضرورة والمصل�ة وان یتم  بیع العقار �لمزاد العلني" ٔ�ن

  

  

                               
1
  .السابق ذكره  215-06من المرسوم التنفیذي  23المادة - 

2
  .السابق ذكره  215-06ذي من المرسوم التنفی 24المادة - 

3
  .المشار الیھ سابقا 215 -06من المرسوم التنفیذي  25المادة  - 
4

  .المشار الیھ سابقا 215-06من المرسوم التنفیذي  26المادة -
5
  .السابق ذكره 215-06من المرسوم التنفیذي  27المادة - 



من �لال نص هذه المادة نجد ان هناك شروط يجب �لى القاضي مرا�اتها عند تفحصه طلب 

  .وان یتم بیع العقار في المزاد العلني �ذن �لتصرف �تمثل  في �ا� الضرورة والمصل�ة

تندرج الضرورة ضمن �مور الطارئة التي لا تتحمل الت�ٔ�ير ول�ست من �مور   :معیار الضرورة

قب �دوثه ولا س��ل � المعتادة ، و�راد بها ان ��سان يجد نفسه في ظروف تهدد من المرت

  .�ل�لاص م�ه

من  467يمكن ان تعرف ب�نهٔا م�فعة القاصر ودفع الضرر عنه ،وهذا ما اكدته المادة   :معیار المصل�ة

يمكن �لقاضي ق�ل الفصل في الموضوع ، ان ی�مٔر  �تخاذ التدابير المؤق�ة لحمایة " ق ام ج بقولها 

الزم المشرع الجزا�ري من �لال هذه المادة مرا�اة مصل�ة القاصر ق�ل �ذن ".مصالح القاصر 

  .قضائي ا�ي یعتبر من اساس�یات م�اشرة اجراءات بیع �موال العقاریةال

العقاریة الزم المشرع �لى ان یتم بیع عقار  لٔ�ملاكحمایة   :ان یتم بیع عقار القاصر �لمزاد العلني

الى ان القاضي هو ا�ي  �لإضافة.  1من ق ا م ج  �783لمادة  االقاصر قضائیا �لمزاد العلني طبق

المؤرخ في  �68005شرف بنفسه �لى عملیة البیع وفقا لما نص �لیه قرار المحكمة العلیا رقم 

  .وهو مایعزز دوره اكثر في حمایة اموال القاصر 15/70/1990

قام الولي ب��ع اموال القاصر دون الحصول �لى اذن مس�بق من القاضي فان ذ� البیع یقع   فإذا

  .لا� مطلقا�طلا بط

  �لتزام �لبیع: الفرع الثالث

اذا كان من حق الما� �دم بیع ملكه من ا�ل المحافظة �لیه ،فان هناك �الات �اصة تجبر �دارة 

  .�لى الخروج عن القا�دة العامة وفق شروط تحددها النصوص القانونیة 

  :ق م ج هو  677فنزع الملك�ة �س�ب المنفعة المقرر بموجب المادة 

  

  

                               
1
ق العینیة العقاریة  المرخص بیعھا قضائیا بالمزاد العلني ،للمفقود ،وناقص یتم بیع العقارات او الحقو" من ق ا م ج على 783تنص المادة  - 

الاھلیة ،والمفلس ،حسب قائمة شروط البیع ،تودع بأمانة ضبط المحكمة ،سعدھا   المحضر القضائي بناءا على طلب المقدم او الوصي او 
  :یع البیانات الاتیة الولي ، او بعدھا وكیل التفلیسة ،حسب الحالة ،تتضمن قائمة شروط الب

  الاذن الصادر بالبیع-1
ء تعیین العقار او الحق العیني تعیینا دقیقا ،لاسیما موقعھ حدوده ونوعھ ومشتملاتھ ومساحتھ ورقم القطعة الارضیة واسمھا ، عند الاقتضا-2

  .العقارات وأجزاءالشارع ورقمھ   وغیرھا من الببانات التي تفید في تعیینھ، وان كان العقار بنایة ، یبین.،مفرزا او مشاعا 
  .شروط البیع والثمن الاساسي - 3
  .تجزئة العقار الى اجزاء اذا اقتضت الضرورة  ذلك مع ذكر الثمن الاساسي لكل جزء– 4
  .بیانات سندات الملكیة – 5



یتم بطریق التراضي  �لخواصالتابعة  لٔ�ملاكصل في اك�ساب �دارة اجراء اس�ت��ائي لان �-

وهذا في �ا� �دم نجاح المحاولات الودیة مع الما� ، إلا، ولایتم ا�لجوء الى �زع الملك�ة )التعاقد(

 27المؤرخ في  93/186من المرسوم التنف�ذي  2تجوزه  وهذا طبقا �لمادة  للإدارةالشرط لا يمكن 

ا�ي يحدد القوا�د المتعلقة بنزع الملك�ة  91/11القانون رقم المحدد لك�ف�ات تطبیق  19931جویلیة 

  . 2من ا�ل المنفعة العامة

لا �كون �زع الملك�ة "  انه 91/11من قانون  2الفقرة  2وقد �اء في المادة �ایته تحق�ق م�فعة �امة  -

ممك�ا إلا اذا �اء لتنف�ذ لعملیات �تجة عن تطبیقا لإجراءات نظام�ة م�ل التعمير وا�تهیئة العمرانیة 

  .والتخطیط ،تتعلق ٕ��شاء تجهيزات جماعیة وم�شات  اجراءات  ؤ�عمال كبرى ذات م�فعة عموم�ة

دفع تعویض ق�لي �ادل وم�صف  الزام�ة دفع التعویض مس�بق و�ادل ، ح�ث ان المشرع اوجب-

،وهذا التعویض فاته من �سب �س�ب �زع الملك�ة  ،بحیث یغطي كل ما لحق الما� من ضرر وما

  �كون اما في شكل نقدي  او في شكل عیني ،كان �كون عقارا مماثلا �لملك�ة المنزو�ة

انه لا یقع إلا �لى العقارات ،يمكن ان  ینصب �زع الملك�ة �لى كل العقار او جزء م�ه ، كما يمكن  -

  .ان �كون م�نیا او �ير م�ني

من المرسوم  10 و�رجع سلطة اصدار قرار �زع الملك�ة من ا�ل المنفعة العموم�ة طبقا لنص المادة

ا�ي يحدد القوا�د المتعلقة  بنزع  91/11المحدد لك�ف�ات تطبیق القانون رقم  93/186التنف�ذي 

  :الملك�ة من ا�ل المنفعة العامة  حسب �التين 

او �دة ولا�ت، فان قرار  �لى اقليم ولایتين  تقع ملك�تها ت الممتلكات العقاریة المراد �زع اذا كان-

عملیة  ووز�ر التصريح �لمنفعة العامة  یصدر في شكل قرار وزاري مشترك  بين الوز�ر المعني  �ل 

  .ا�ا�لیة  ووز�ر المالیة 

كانت الممتلكات العقاریة المراد �زع ملك�ته  تقع �لى اقليم ولایة وا�دة فان التصريح �لمنفعة  وإذا 

  .العموم�ة یصدر بقرار من الوالي 

  

  

                               
1
  :یخضع تطبیق الاجراء الخاص  بنزع الملكیة لتكوین المستفید ملفا قبل ذلك یشمل ما یأتي  "التي تنص على  - 
  ........."تقریر یسوغ اللجوء الى اجراء نزع الملكیة ویبرر النتائج السلبیة التي تمخضت عنھا محاولات الاقتناء بالتراضي -

2
الصادرة في  21ج ر ع .یحدد القواعد المتعلقة بنزع الملكیة من اجل المنفعة العمومیة  1991 افریل 27المؤرخ في  91/11القانون رقم  - 

  .1991ماي  08



كذ� في �ا� البیوع الجبریة  في نطاق اجراءات التنف�ذ الجبري ،ح�ث يمكن ��ا�ن الحصول عن 

عن البیع الجبري والعلني ٔ�موال مدینه دون ان يختار البائع المشتري فهو اجراء التنف�ذ الجبري طریق 

  .ملزم  �لبیع لمن رسا �لیه المزاد 

  حق الشراء لبعض �ش�اص دون �خر�ن :الفرع الرابع

حق ضررا التصرف في حصته �كل حریة من �ير ان یل الش�یوعكان المشرع قد مكن الما� �لى  فإذا

تصرف  �شركائه ،فقد م�ح في مقابل لباقي الشركاء ممارسة حق الشفعة وحق �سترداد،�نتزاع ما

  ف�ه بعوض من ید المتصرف الیه  فما هو حق الشفعة ؟وما هو حق �سترداد؟

  حق الشفعة :اولا 

ح�ث عرفها في  من ق م ج 807-794نظم المشرع الجزا�ري الشفعة ؤ�حكا�ا  في المواد  :تعریفها - 1

  ".الشفعة رخصة تجيز الحلول محل المشتري في بیع العقار"  794 المادة

ة عبارة عن رخصة ، فه�ي ایضا شرعت اذا كانت الشفع: الحالات التي تث�ت فيها الشفعة – 2

  .تعد ق�دا �لى حریة التصرف  ٔ�نها�طریق اس�ت��ائي ، 

وقد . �1الات ��ذ �لشفعة و�دم التوسع فيهاو�لى هذا �ساس  فقد  عمد المشرع الى تضییق 

یث�ت حق الشفعة وذ� مرا�اة �حكام " من ق م ج �لى هذه الحالات  بقولها   795نصت المادة 

  :التي ینص �ليها �مر المتعلق �لثورة الزراعیة

 .لما� الرق�ة اذا بیع الكل او البعض من حق �نتفاع المناسب �لرق�ة  -

 یوع اذا بیع جزء من العقار المشاع الى اج�بي �لشریك في الش�  -

 .لصاحب حق �نتفاع اذا بیعت الرق�ة كلها او بعضها -

  اشترط المشرع لثبوت الشفعة : شروط الشفعة- 3

 ان  �كون التصرف عقد بیع �لى عقار -

 ان ینعقد البیع صحی�ا  -

 اج�بي  لشخصان یتم البیع  -

 :شفعة لا:�لى انه " من ق م ج  التي تنص  798البیع من البیوع الواردة في المادة  يجب ان لا�كون -

-  

                               
1
  .373توفیق حسن فرج ،الحقوق العینیة الاصلیة ، الدار الجامعیة للطباعة والنشر ،لبنان ،ص - 

  



 اذا حصل البیع �لمزاد العلني وفقا لإجراءات التي رسمها القانون ، -

اذا وقع البیع بين �صول والفروع او بين الزو�ين او بين �قارب لغایة ا�ر�ة الرابعة،وبين  -

 .الثانیة�صهار لغایة ا�ر�ة 

 .اذا كان العقار قد بیع لیكون محل عبادة  او لیلحق بم�ل العبادة  -

  :يمكن ان نلخص هذه �جراءات ف� یلي :  اجراءات الشفعة- 4

وهذا یعني ان المشرع اشترط في الشریك الشائع اذا  : ا�لان الشریك  الشائع رغبته في الشفعة- ا

 معا البائع والمشتري ،وذ� في مدة ثلاثين یوما من اراد ��ذ �لشفعة ان یعلن رغبته �لطرفين

وقد اشترط المشرع في ا�لان الرغبة في .�ريخ �نذار ا�ي تلقاه الشف�ع من البائع او المشتري

  : 1الشفعة شروط نجملها

وذ� ما نصت  لقد اشترط المشرع ان �كون ��لان رسمیا وإلا كان �طلا، :شكل ا�لان الرغبة - 

  .ق م ج �801لیه المادة 

و�ه الى كل اشترط المشرع ان �كون ��لان في الرغبة م :�ش�اص المو�ه ا�يهم ا�لان الرغبة  - 

  .2والمشتري  من البائع

  .یوم  من هذا �نذار 30يجب �لى الشف�ع ان یعلن الرغبة �لال : م�عاد ا�لان الرغبة  - 

بعد ان �س�توفي الشف�ع �جراءات السابقة ،يجب ان �رفع دعوى الشفعة  :رفع دعوى الشفعة –ب 

يجب رفع دعوى الشفعة �لى البائع   ٔ�نهمن ق م ج  �لى  802حسب ما نصت �لیه المادة 

والمشتري امام المحكمة الواقع في دا�رتها العقار في ا�ل ثلاثين  یوما من �ريخ ��لان المنصوص �لیه 

  ".الحقسقط  وإلا 801في المادة 

  حق �سترداد:�نیا         

نعني بحق �سترداد �لول الشریك في المنقول الشائع او في مجموع المال الشائع يحوي عقارا :تعریفه - 1

  .محل المشتري �لحصة الشائعة ،التي �عها شریك �يره لٔ�ج�بي

  

  

                               
1
  .212-209، ص2006ولى ،دار ھومة ، الجزائر ،الانون المدني الجزائري ،الطبعة احمد خالدي ، الشفعة بین الشریعة والقا- 

2
  .من ق م ج 799انظر المادة - 



�لى م�قول شائع قائم بذاته ، اوفي مجموع من المال  إلاان حق �سترداد لا �رد  �ستردادشروط - 2

  وحتى یث�ت �لشركاء حق �سترداد يجب توفر الشروط التالیة .1ضمن هذا ا�موع عقارلو كان 

  )ان �كون البیع �ما وقد تم �لتراضي ( ان یصدر بیع من ا�د الشركاء في الش�یوع- ا

  ان �رد البیع �لى حصة شائعة في م�قول او مجموع مال  - ب

ان �كون التصرف في حصة شائعة من م�قول معين ،كالس�یارة م�لا فهنا یث�ت حق �سترداد - 

  .لباقي الشركاء

ان �كون تصرف الشریك في حصة الشائعة في ا�موع من المال العقار والمنقول كالتركة التي تتكون  - 

كلها ضمن  تد�لالبعض  بعضهاح�ث �كون امام �دة اموال م�فص� عن من عناصر م�عددة ،

  .2الش�یوع

  ان �كون البیع ٔ�ج�بي - ج

  ان �كون المسترد هو ا�د الشركاء - د

من ق م ج عن اجراءات لابد ان  721لقد نص المشرع الجزا�ري في المادة  �سترداداجراءات  - 3

تتوفر لیث�ت حق �سترداد ،وذ� من ا�ل توفير الحمایة اللازمة لحقوق الشركاء من �ة ، وضمان 

  :اس�تقرار المعاملات من �ة �نیة ،وهذه �جراءات هي

بمدة زم�یة معینة نصت �ليها المادة ان طلب �سترداد يجب ان �كون محددا   �ستردادوقت   -  �ٔ 

 .�لمه �لبیع او من �ريخ ا�لامه �ريخق م ج وذ� �لال شهر من  721

ولا �شترط القانون ان �كون هذا ��لان رسمیا ف�صح ان �كون �ك�اب مس�ل او �ير 

اثبات ��لان ف�قع عبئه �لى كل من الشریك البائع والمشتري  ؤ�مامس�ل او حتى شفوي  

  .3ویتم ذ� �كافة طرق الاثبات ،لان العلم �لبیع واقعة مادیة

رغبته �لاسترداد �لال المدة المذ�ورة ،ولكن اذا لم یتم  ٕ��لانیقوم المسترد  :حصول �سترداد - ب       

. البائع والمشتري معا في كل مرا�ل ا�عوى القضائیة ح�ث يختصم�سترداد �لرضى ،وجب اتمامه �لقضاء،

والملاحظ ان المشرع لم ینص �لى قوا�د �اصة بدعوى �سترداد  ،وهذا یعني ان م�ل هذه ا�عوى 

  .نخضعها �لقوا�د العامة ،و�كون �لى المسترد ح�نها تعویض المشتري عن كل ما انفقه من مصروفات

  لحریة التعاقد الق�ود الاتفاق�ة:المطلب الثالث 

                               
1
  .852،ص  1997،منشورات الحلبي الحقوقیة ن بیروت ، لبنان،  3ط 8السنھوري ، الوسیط في القانون المدني ، مجلد رقم  - 

2
  .  770السنھوري الوسیط في القانون المدني ،المرجع السابق ، ص - 

3
  .859وري ، الوسیط في القانون المدني ، المرجع السابق ،صالسنھ - 



فضلا  عن الق�ود القانونیة التي نص �ليها المشرع ،فقد ت�شا ق�ود لحریة التعاقد من الاتفاق في �د ذاته 

ی��افس �ئعي سلعة معینة ان یتفقا �لى  دث كي لاوهكذا يح. ف�كون هذه الحدود ن���ة ارادة المتعاقد�ن 

كل وا�د منهم م�طقة معینة �لبیع  يمتنع البیع �ار�ا ،كما يحدث ان یتفقا �لى بیع  ف��ٔ�ذاق�سام السوق ب�نهم ،

  .كمیة معینة من السلع لا يمكن مجاوزتها  او �لى تحدید ثمن لا يمكن تجاوزه

وهنا يمكن �شارة الى المادة  هذا النوع من الاتفاقات وان كان مسموح به ،فقد يمنعه قانون المنافسة

 03/03المتعلق �لمنافسة المعدل والمتمم لٔ�مر  2008جوان  25المؤرخ في  08/12قانونالسادسة من 

التي م�عت الممارسات  وأ�عمال المد�رة  و�يرها التي تهدف او يمكن ان تهدف  2008یولیو  19المؤرخ في 

ة من طرف الى عرق� او الحد او ��لال بحریة المنافسة في سوق ما، وذ� تحت طائ� عقو�ت مالی

  .مجلس المنافسة

  )العقار نموذ�اعقد البیع الوارد �لى (الرضائیة  والق�ود الواردة �لیه  م�د�ٔ : المبحث الثالث

یعتبر عقد البیع العقاري من عقود المعاوضة ،ویتطلب لانعقاده صحی�ا توافر مجمو�ة من �ركان نص �ليها 

�ركان الى بطلان العقد بطلا� مطلقا وبما ان عقد  المشرع الجزا�ري ،ح�ث یؤدي انعدام اي ر�ن من هذه

البیع العقاري هو و�ه من او�ه عقود البیع فهو یتطابق مع العقود �خرى في وجوب توافره �لى �ركان 

الموضوعیة العامة من �راضي ومحل وس�ب �كل ما یتضمنه كل ر�ن من شروط والتي اوردها المشرع 

في �ين يختلف معها في وجوب توافر ر�ن الرسمیة ا�ي فرضه المشرع  .المدني الجزا�ري في احكام القانون 

  .الجزا�ري ،ح�ث يجب ان یفرغ عقد البیع الوارد �لى العقار في شكل رسمي

  �ركان العامة لعقد البیع الوارد �لى عقار:المطلب �ول

التي تنعقد بمجرد حصول التراضي بين البائع والمشتري ،وطبقا  یعد البیع في �صل من العقود الرضائیة

  :�لقوا�د العامة فان اركان عقد البیع الوارد �لى عقار ثلاثة هي التراضي المحل والس�ب،وس��طرق �� كمایلي

  التراضي في عقد البیع الوارد �لى عقار:�ول الفرع 

ارادتين م�طابق�ين اي وجود ايجاب معين وق�ول مطابق � ،  �شترط لانعقاد عقد البیع الوارد �لى عقار اقتران

�كفي لصحته ،فلكي �كون العقد صحی�ا يجب ان یصدر  فإذا كان وجود التراضي كافي لوجود العقد فانه لا

  .من شخص ذي اهلیة ولم تتعرض ارادة ا�د المتعاقد�ن ٔ�ي عیب من عیوب �رادة

  وجود التراضي: اولا 



یصدر  بتطابق ارادتي البائع والمشتري تطابقا �ما، و�س�توي في ذ� ان إلالا ینعقد عقد البیع العقاري 

یتم العقد بمجرد ان ی��ادل "من ق م ج بقولها  �59اءت به المادة  �يجاب من البائع او المشتري،وهذا ما

  ".قانونیةالطرفان التعبير عن ارادتهما المتطابق�ين دون ��لال �لنصوص ال

و�كون التعبير عن �رادة ��لفظ او الك�ابة او �شارة ،كما �كون �تخاذ موقف لا یدع اي شك في دلالته 

�لى مقصود صاح�ه، ويمكن ان �كون التعبير عن �رادة ضمنیا مالم یو�د نص قانوني او اتفاق بين الطرفين 

  .1یقضي ان �كون صريحا 

�لى العناصر الجوهریة �لبیع التي �تمثل في طبیعة العقد وا�ثمن  الاتفاقولكي یتحقق وجود التراضي يجب 

اما �ل�س�بة �لعناصر الثانویة كمكان  وزمان دفع ا�ثمن ووقت �سليم المبیع ،فلا يجب الاتفاق . المبیعوالشيء 

  .�ش�نهٔا�ليها  بل �كفي ان لا يحصل �لاف بين الطرفين 

  صحة التراضي: �نیا

 نطاق ر�ن التراضي هو اهلیة �داء،فه�ي �رتبط بقدرة الشخص �لى ا�تمیيز،هذه القدرة نقصد �لاهلیة  في

  بعوارض �هلیة كالجنون والعته ا��ان  �لت�ٔ�ر شخص ٔ�خر ،و�رجع ذ�  الى صغر السن ، اومن  تختلف

اص �س�نهم اهلیة �ش�المشرع الجزا�ري  ربط كما ان .السفه والغف� ا��ان ینقصان �هلیة أ�هلیةیعدمان 

  .ا�ي لم یبلغ سن الثالثة عشر یعد �ديم �هلیة و�كون تصرفاته �ط� بطلا� مطلقا فالشخص،

وقد ا�از المشرع الجزا�ري �لصبي المميز ا�ي بلغ سن الثالثة عشرة س�نة ولم �كمل التاسعة عشرة س�نة حق 

من " من قانون �سرة الجزا�ري �لى انه  83التصرف في اموا� في �دود شروط معینة،فقد نصت المادة 

من القانون المدني �كون تصرفاته �فذة اذا كانت �فعة �  43ولم یبلغ سن الرشد طبقا �لمادة بلغ سن ا�تميز 

اكانت ضارة به وتتوقف �لى ا�ازة الولي او الوصي ف� اذا كانت مترددة بين النفع والضرر،وفي  و�ط� اذ

  ".�مر �لقضاء�ا� النزاع �رفع 

ولما كان البیع العقاري من التصرفات ا�ا�رة بين النفع والضرر ،فانه يجوز �لصبي المميز ا�رامه،لك�ه یبقى قابل 

  .داصر نفسه بعد بلو�ه سن الرشا�ازه ولیه او وصیه او ا�ازه الق اذا ٔ�لالمصلحته  للإبطال

  �لو �رادة من العیوب:�لثا  

في جمیع التصرفات القانونیة سل� من  الش�نٔكما هو يجب ان �كون الرضاء �لبیع والشراء الوارد �لى العقار 

  .عیوب الرضا المعروفة ،وهي الغلط ،التدل�س ،��راه و�س�تغلال

                               
1
  .من ق م ج  60انظر المادة   - 



بما اوردته في القوا�د العامة في  اكتفاءالم تنص �رادة ال�شریعیة الجزا�ریة �لى هذه العیوب في قوا�د البیع ،

فان تعرضت ارادة ا�د المتعاقد�ن لعیب من هذه العیوب . من ق م ج 91الى �81ب �لتزام من المواد 

  .�از �لطرف المتضرر ابطال عقد البیع

�ك�سي الغبن اهمیة �اصة في عقود البع المنصبة �لى العقارات ،ويمكن اعتباره المظهر المادي للاس�تغلال 

،ح�ث وضع المشرع الجزا�ري نصا �اصا �شان العقار متى وقع البائع في �بن �زید عن الخمس من القيمة 

ويجب لتقد�ر ما اذا كان الغبن . الحق�ق�ة �لعقار وقت البیع ،ف�جوز �لبائع �كم� ا�ثمن الى اربعة اخماس ثمن المثل

ويجب ان �رفع دعوى �كم� ا�ثمن �لال ثلاث . �1زید عن الخمس ان یقوم العقار بحسب قيمته وقت البیع

  .3و�شترط ایضا ٔ�لا �كون البیع قد تم بطریق المزاد العلني. 2س�نوات من یوم انعقاد البیع 

  المحل  :الثاني  الفرع 

العقاري عقد �رتب التزاما �لى �اتق كل من البائع والمشتري  واهم التزام یقع �لى البائع هو نفل ملك�ة  البیعان 

  العقار محلا في عقد البیع ، اما اهم التزام یقع �لى المشتري هو دفع ا�ثمن ولهذا یعتبر ا�ثمن  ،و�� یعتبر لعقارا

،و�عتبار ان العقار هو 4فالمحل هنا مزدوج یتكون من العقار وا�ثمن .عقد البیع الوارد �لى العقار  �نیا فيمحلا 

 شرط ان �كون ملكا �لبائع و ان  توافر ف�ه مجمو�ة من الشروط، ؤ�ول المحل �ول لعقد البیع ،يجب ان ت 

�ي تناول احكامه القانون رقم ا موجودا وقابلا �لوجود في المسق�ل ومن ام�لته البیع �لى التصاميم�كون 

ح�ث عرف�ه ،5ا�ي يحدد القوا�د التي تنظم �شاط الترق�ة العقاریة  2011ف�فري  17المؤرخ في  11/04

عقد البیع �لى التصاميم لبنایة او جزء من بنایة مقرر بناؤها او في طور البناء ، هو "م�ه �لى انه 28ادة الم

العقد ا�ي یتضمن و�كرس تحویل حقوق �رض وملك�ة البنا�ت من طرف المرقي العقاري لفائدة المك�تب 

  .6الإنجازیلتزم المك�تب ب�سدید السعر كلما تقدم  المقابلموازاة مع تقدم �شغال ، وفي 

اذا لم �كن محل �لتزام معینا " من ق م ج بقولها  94كما يجب ان �كون المحل معینا  وهذا ماورد في المادة 

وتعیين العقار �كون بذ�ر موقعه .....". بذاته  وجب ان �كون معینا بنو�ه ومقداره وإلا كان العقد �طلا

اذ تو�د  كما يجب ان �كون المبیع  مشرو�ا.  لٔ�راضياح�ه ورقمه اذا شم� المسح العام ،�دوده ،مس

ت تخرج  عن التعامل بحكم القانون  كالعقارات  الموقوفة ، والعقار الموقوف  هو المال المحبوس عن تملكه عقارا

                               
1
  .ق م ج 358انظر المادة  - 

2
  .ق م ج 359انظر المادة - 

3
  .ق م ج 360انظر امادة - 

4
  .65،ص2008الطبعة الثانیة ، سي یوسف زھیة ، عقد البیع، دار الامل للطباعة والنشر والتوزیع ،تیزي وزو،الجزائر ،- 

5
  .2011مارس  6الصادرة في  14ج ر ع - 

6
عقد بیع عقار على التصامیم  یرد على محل لم یتم انشاؤه بعد ، وھذه الصفة التي یتمیز بھا محلھ ھي التي تضفي على ھذا العقد نوعا من - 

  .الخصوصیة  تمیزه عن بقیة العقود



اموال ا�و� او حجزها او كما لايجوز التعامل في . والإحسانوالتصرف ف�ه ،وجع� �لى و�ه من وجوه البر 

كما  لايجوز ا التعامل في التركات المس�تق�لیة  وذ� وفق  لما نصت �لیه  الفقرة الثانیة من . 1تملكها �لتقادم

�ير ان التعامل في �ركة ا�سان �لى ق�د الحیاة �طل  ولو كان  "من القانون المدني الجزا�ري   92المادة

  ".�رضاه،إلا في �حوال المنصوص �ليها في القانون

هذا  التزاماما ا�ثمن �عتباره المحل الثاني  في عقد البیع يجب ان �كون نقد�،یلتزم  المشتري بدفعه �لبائع مقابل 

، والاتفاق �لى ا�ثمن یق�ضي تعی��ه او بیان �سس التي تؤدي  ��ير بنقل ملك�ة  العقار المبیع �لمشتري

كما يجب ان �كون ا�ثمن حق�ق�ا اي �د�، وهو ا�ي . ق م ج  356تقد�ره،وهذا ما نصت �لیه المادة  الى

  .،ویعتبر  ا�ثمن �ير حق�قي اذا كان صور� او�فها�كون مقابلا حق�ق�ا �لمبیع 

  الس�ب: الثالث  الفرع

اذا التزم المتعاقد لس�ب �ير مشروع او لس�ب مخالف �لنظام " من القانون المدني الجزا�ري  97دة تنص الما

  ".كان العقد �طلا ل�دٓابالعام او 

بناءا �لى هذا النص فان عقد البیع الوارد �لى عقار ا�ي �كون س��ه �ير مشروع او مخالف �لنظام العام او 

  .كمكان ���ارة او القمار لاس�تعما��داب �كون �طلا بطلا� مطلقا،�شراء منزل 

  )الشكلیة(الق�ود الواردة �لى م�د�ٔ  الرضائیة  :   المطلب الثاني

 ؤ�همهااریة ا�ال الخصب لتطبیق الشكلیة الرسمیة  في العقود التي ت�شا في دا�رتها  تعتبر الملك�ة العق

عقد البیع الواقع �لى العقار ،ح�ث اشترط المشرع الجزا�ري  افراغ �رادة في شكل رسمي  ف�ص في 

ز�دة �لى العقود التي ی�مٔر القانون ٕ�خضاعها الى شكل " �لى مایلي 2من قانون التوثیق 12المادة 

يجب تحت طائ� البطلان ان تحرر ... رسمي  فان العقود التي تتضمن نقل العقار او حقوقا عقاریة 

  .ن القانون المدني الجزا�ريم 1مكرر 324نفس النص �رس�ته المادة  ...".هذه العقود في شكل رسمي

 1970د�سمبر  15المؤرخ في  70/91 بلاد� كان ق�ل صدور �مر رقموتجدر �شارة  ان البیع في

د�سمبر  31طبقا �لقانون الصادر بتاريخ  المتضمن تنظيم �نة التوثیق �اضعا ٔ�حكام القانون الفر�سي

  .ا�ي مد انذاك العمل �لقوانين الفر�س�یة متى لم �كن من شانها المساس �لس�یادة الوطنیة 1962

                               
1
  .ق م ج  689اتظر المادة  - 

2
  . 71والمتضمن تنظیم مھنة التوفیق ،ج ر ع  1970سبتمبر  15المؤرخ في  70/91مر رقم الا- 



التي تعتمد الرضائیة  1 العقار كانت �سري �لیه احكام القانون الفر�سيبیع الوارد �لىو�لیه فان ال 

�لى عقد البیع والمبیع وا�ثمن  والمشتريالرضا بين البائع  لانعقاده تبادلاصلا في عقد البیع،بحیث �كفي 

او م�قولا  اذ یتم �كل عبارة دا� �لیه   عقارامح�  سواء كاندون الحا�ة الى افرا�ه في قالب رسمي 

  .رسمیة او كتابة عرف�ة  او

اعتبار البیع الوارد �لى عقار عقدا شكلیا هو تمكين  ولعل السب ا�ي دفع �لمشرع الجزا�ري الى

جمیع التصرفات الواردة �لى العقارات نظرا ٔ�همیتها في الحیاة �ق�صادیة ��و� مما ا�و� من مراق�ة 

كما ان الشكلیة تقرر لصالح البائع  والمشتري معا . دعي تد�ل ا�و� �س�تمرار لتنظيمها�س�ت

ن اصل ،ف�ال�س�بة �لبائع يحاط �لما ب�ٓ�ر البیع ویدرك اهمیة تصرفه، اما �ل�س�بة �لمشتري فانه یت�كٔد م

المتعاقد�ن س�ندا  فضلا عن ان المحرر الرسمي المتضمن عقد البیع یضع بينالملك�ة  ومن اهلیة البائع ، 

  .2قابلا �لتنف�ذ مما يحقق اس�تقرار المعاملات

هذا ویقصد �لشكل الرسمي في عقد البیع الوارد �لى عقار افرا�ه في محرر رسمي  ا�ي  ن��او� من �لال    

  .تعریفه وكذا شروطه القانونیة

  المحرر الرسمي: الفرع �ول 

ق م ج بقولها  324لقد تناول المشرع الجزا�ري تعریف العقد الرسمي من �لال المادة :  تعریفه: اولا 

العقد الرسمي هو عقد یث�ت ف�ه موظف او ضابط عمومي او شخص مكلف  بخدمة �امة ،ما تم "

  واخ�صاصه�یه او ما تلقاه من ذوي الش�نٔ وذ� طبقا لٔ�شكال القانونیة وفي �دود سلطته و 

  صحة المحرر الرسميشروط : �نیا 

ق م ج يمكن ان �س�ت�لص �سس التي من �لالها �س�تمد المحررات   324من �لال نص المادة 

  :والتي يمكن اجمالها  ف�یلي  الصبغة الرسمیةالناق� �لملك�ة العقاریة 

  شخص مكلف بخدمة �امة صدور المحرر من موظف  �ام او ضابط عمومي او- 1

مؤهل قانو� وهو اما الموظف   شخصاذا كان محررا من طرف  إلالا �ك�سب  العقد صفة الرسمیة 

  .الضابط العمومي ، الشخص المكلف بخدمة �امة

�ت والوزارات م�ة دائمة، فموظفو الولا�ت والب�العام هو كل عون �ين في وظیفة عمو  فالموظف

حسب  ر�ر المحررات الرسمیة التي ت��وعصلاح�ة تح العموم�ة ومدراء املاك ا�و� لهم والإدارات

                               
1
 -larticle1582 du code civil français  dispose que «  la vente est une convention par laquelle l un s oblige a 

livrer une chose ,et l autre a la payer . elle peut être faite par acte authentique ou sous seing prive . 
2
  .31،ص  2005محمد حسنین ، عقد البیع في القانون المدني الجزائري،دیوان المطبوعات الجامعیة ، الطبعة الرابعة ،الجزائر،- 



اخ�صاص  كل وا�د منهم ،فمثلا مد�ر املاك ا�و� یبرز دوره في نقل الملك�ة العقاریة ��و� 

  .�عتباره موظف ا�و�

اما الشخص المكلف بخدمة �امة هو الشخص ا�ي يخول � القانون هذه الصفة �س�ب المهمة التي 

  .ي تعینه المحكمة ورؤساء ا�الس الشعبیة المنتخبةاس�ندت كالخبير ا�

كل شخص يخو� القانون سلطة التصدیق �لى المحررات وإعطائها الصبغة  والضابط العمومي هو

ا�ي یعود � ا�ور في تحر�ر عقود بیع  الرسمیة �س�ب المهنة ،كالمحضر القضائي والمترجم والموثق

  .العقارات

  سلطة و  اخ�صاص الموظف او الضابط العمومي في تحر�ر العقد الرسمي  - 2

بخدمة �امة الولایة المكلف  اوالشخصیقصد �لسلطة ان �كون �لموظف او الضابط العمومي  

واذا كان الموثق اهلا لتحر�ر جمیع �وراق الرسمیة التي تد�ل وأ�هلیة لتحر�ر �وراق الرسمیة ،

  من قانون  21و 19البیوع الواردة �لى العقارات فانه وردت مع ذ� في المادتين  فيها في اخ�صاصه بما

  �الات تمنعه من تحر�ر بعض  1المتضمن تنظيم �نة الموثق 2006ف�فري  20المؤرخ في 06/02التوثیق      

  .رسمیة بحیث ان قام بها اعتبرت �ط�ل�وراق ا       

كما لو كان طرفا في العقد او ممثلا   �اصةفلا �كون مختصا في تحر�ر العقود التي �كون � فيها مصل�ة 

  .تدابير لفائدته�كون و�یلا  او تتضمن  كانصفة كانت   ب�یٔةاو مرخصا � 

�ي كما يمنع �لیه تحر�ر العقد ا. حتى ا�ر�ة الرابعة ؤ�صهارهاقاربه  ب�ٔ�دالعقود المتعلقة   ولا يحرر

  .�كون ف�ه الجما�ة التي هو عضو في مجلسها طرفا ف�ه دفعا مظنة المحا�ة او الت�ثٔير

ولا �كفي لاك�ساب المحرر  صفة الرسمیة ان �كون صدوره دا�لا في �دود سلطة الموظف او 

الضابط العمومي او الشخص المكلف �لخدمة، وإنما يجب كذ� ان �كون هؤلاء �ش�اص 

   .اخ�صاصا نوعیا  ومكانیا مختصين ٕ�صدارها 

�شترط القانون ان �كون الموظف مختصا نوعیا من �ح�ة نوع الورقة التي یقوم بتحر�رها ،ف�ختص  

،والموظف بتحر�ر الس�ندات الرسمیة كالقرارات والمقررات  �حكام القضائیة ٕ�صدارالقاضي 

المتضمن تنظيم  2006ف�فري   20المؤرخ في  06/02وقد تناولت المادة الثالثة من قانون . �داریة

�نة الموثق �خ�صاص النوعي �لموثق فجعلته مختصا بتحر�ر جمیع العقود الواردة �لى العقارات 

  .رهن الرسمي وم�الها البیع العقاري وال
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  .08/03/2006الصادرة في 14المنشور في ج ر ع - 



كما �شترط القانون ان یت�دد اخ�صاص الموظف بمكان توا�د عم� ولا یتعداه الى اخ�صاص �ة  

  .اخرى ،فضابط الحا� المدنیة م�لا لا يجوز � ان يحرر شهادة �قامة لشخص �ير �بع لب�یته

نون التوثیق المتضمن قا 70/91فقد كان اخ�صاصه اقليمي في ظل �مر اما �ل�س�بة �لموثق،

 88/27و�ين صدر قانون التوثیق . المحكمة التي یباشر فيها عم�  اخ�صاصالقديم،یت�دد بدا�رة 

اصبح �خ�صاص �قليمي  لمكاتب التوثیق  يمتد الى كامل التراب  19881جویلیة  12المؤرخ في 

ت�شا مكاتب " م�ه الثانیةالمتضمن تنظيم �نة التوثیق في المادة  06/02الوطني ، وهو ما اكده قانون 

عموم�ة �لتوثیق �سري �ليها احكام هذا القانون وال�شریع المعمول به ويمتد اخ�صاصها �قليمي الى 

  ".كامل التراب الوطني

  

  :وجوب تحر�ر العقد  الرسمي وفقا  لٔ�شكال القانونیة  - 3

يجب تحر�ر  المحررات  الرسمیة  وفقا لشكلیات محددة  بموجب ال�شریع  المعمول به  یقصد بذ�  ٔ�نه

  .، ٔ�ن هذه الشكلیات  هي التي تضفي  �لى المحررات  طابعا رسمیا  ف�كون  بذ� صحی�ة 

من ق  324القانونیة  طبقا لما نصت �لیه  المادة  لٔ�شكالالبیع  صحی�ا  إذا  تم وفقا  یعتبرو�لتالي  

  : ج  وت��ان هذه �شكال  یقضي م�ا   م

   المتد�لين في تحر�ر العقد   �ٔ�ش�اصتحدید البیا�ت الخاصة 

  تحدید البیا�ت الخاصة �شكل العقد 

   البیا�ت الخاصة  بموضوع العقد تحدید 

  تحدید البیا�ت الخاصة  �ٔ�ش�اص المتد�لين في تحر�ر العقد - �ٔ 

  .�ش�اص المتد�لين في تحر�ر  عقد البیع العقاري هم الموثق ، البائع المشتري والشهود 

يجب �لى الموثق  �عتباره ضابط عمومي  یتولى  تحر�ر العقود الرسمیة  المتعلقة  �لعقار  ٔ�ن : الموثق  

ب ان �شار الى اسمه ولق�ه ومقر اقام�ه  ، وفي الحا�  التي ینوب عنه ا�د زملائه فانه يجیذ�ر 

  .ذ�
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  .13/07/1988الصادرة في 28المنشور في ج ر ع  - 



يجب �لى اطراف العقد  في البیع العقاري ذ�ر �سم وا�لقب  الصفة  �ئعا كان او  :البائع والمشتري 

مشتر� ، والمسكن و�ريخ المیلاد ومقر �قامة  ، وإذا كان ا�د �طراف او�هما �ين مو�  

  . لإ�رام العقد ف�جب  ٔ�ن یقدم الوكا�  في شكل رسمي 

  یضمنون هویة المتعاقد�ن ) شهود ��ید :(هود الش 

  يجب ذ�ر  �سم وا�لقب والصفة والمسكن 

وفي هذه  وفي بعض �ح�ان  �كون ٔ��د �طراف او �هما  لا یعرف ا�لغة العربیة ، : المترجم  

الحا�  يجب  ا�لجوء الى مترجم �عتباره  یلعب دورا في تحر�ر  هذا العقد ن فإنه يجب  لزوما ذ�ر 

  .اسمه ولق�ه وموطنه 

 :البیا�ت  الخاصة �شكل العقد   -  ب

المتضمن قانون التوثیق  فإذا حرر الموثق عقد  02-06من قانون رقم  �26/27/28لرجوع الى المواد 

  :وجب �لیه ا�ترام البیا�ت التالیة  في �دود اخ�صاصه

  

  وجوب تحر�ر  العقد ��لغة  العربیة بطریقة واضحة 

  يجب ٔ�لا �س�تعمل �خ�صار  ، بل يجب كتابة الكلمات  وأ�سماء  كام� 

  يجب ٔ�لا یترك بیاض ، إذ يجب ملئ البیاض بخط مس�تقيم 

 ٔ�رقام الى �انب �حرف  ولا مانع كتابته  يجب ٔ�ن �ك�ب ا�ثمن �ٔ�حرف� 

  الس�نة ، الشهر ، الیوم ( �ٔ�حرف كذ�  تحر�ر العقديجب ٔ�ن �ك�ب �ريخ( 

 ولى  من  يجب ٔ�ن یوقع  �لى ذ� كل من الموثق ، �طراف ، الشهود �ٔ�حرف�

 اسماءهم

  يجب حصر  �دد الكلمات المشطوبة  إن و�دت في ا�نهایة ، ويجب ٔ�ن یتم المصادقة  �ليها

  .من طرف الموثق ، �طراف ، الشهود 

  :البیا�ت الخاصة بموضوع العقد - ج

فه�ي تتعلق �لتصرف القانوني  الثابت في العقد ، ففي عقد البیع  العقاري  يجب ٔ�ن  یذ�ر  في العقد 

  .�ريخ إ�رامه ، ويحدد هذا التاريخ �لیوم والشهر  والس�نة  ومكان ا�رامه 



و�ا� ومضمون  و�دود العقار ، وذ�ر اصل الملك�ة ، �ل�س�بة لبائع العقار ٔ�ي كما یتعين ذ�ر طبیعة  

 1مكرر  324ذ�ر الما� السابق وذ�ر اك�ساب البائع لهذا العقار ، وهذا ما یتضح من نص المادة 

 324لما تقضي المادة  لموثق من المشتري طبقاویذ�ر  الى �انب ذ� ا�ثمن ا�ي تلقاه ا. من ق م ج 

  .المبلغ بين یدي الموثق    1/5 ایداع  1مكرر

وبعد ذ�ر  جمیع البیا�ت وجب �لى الموثق ق�ل  �نٔ یوقع ذوو الش�نٔ  �لى العقد  ٔ�ن یتلوا �ليهم  

المترتب �لى التصرف ا�ي یقدمون �حكام  ال�شریعیة  الخاصة  �لضرائب لیبين لهم ��ر القانوني 

الموثق ایضا النص الكامل  �لعقد ا�ي حرره حتى �كونو �لى وقد جرت العادة  �لى ٔ�ن یقرٔ�  . �لیه

  درایة  كام� بمحتواه ، فإذا تم وقع الموثق �لى العقد ووقع معه �طراف والشهود ، ووقع معهم

ويمكن ٔ�ن �ك�فى الموثق ببصماتهما  اذا كان ا�دهما  او  والشهود ، 1المترجم ٔ�ن و�د �ل�س�بة لٔ�طراف

  .�هما لا یعرف  القراءة او لا �س�تطیع التوق�ع 

  :جزاء تخلف الشكلیة  في عقد البیع الوارد �لى عقار : �لثا         

إن �دم  اتباع احكام الشكل في عقد بیع العقار یؤدي الى بطلانه  بطلا� مطلقا ، وهذا البطلان 

والخلف ن ویث�ت  هذا الحق �ل�لف العام  كل من �  حق یت�ٔ�ر بوجود العقد  او �زوا�یتقرر  ل

  . من ق م ج  102الخاص  ويجوز �لمحكمة  ان تقضي به من تلقاء نفسها طبقا ٔ�حكام المادة 

ومن  وإذا بطل عقد البیع زالت كل ا�ره وتعين ا�ادة المتعاقد�ن الى الحا� التي كا� �ليها ق�ل التعاقد

ثم یلزم المشتري �رد العقار  المبیع  كما یلزم البائع �رد ا�ثمن  ا�ي ا�ذه وإذا اس�ت�ال �سترداد حكم 

  .2القاضي �لى من اس�ت�ال �لیه الرد �ن یدفع الى الطرف �حر تعویضا معادلا

ف�جب  ان یتوفر  إن ما یقال في بیع العقار من احكام �اصة  �لبطلان یقال ایضا في الو�د �لبیع ،

ة الثانیة من ق فقر  71ف�ه الشكل الخاص  ا�ي يجب توافره في العقد المنتظر  طبقا ٔ�حكام  المادة 

إذا اشترط القانون ل�م العقد اس�تفاء شكل معين فهذا الشكل یطبق ایضا �لى  : "م ج  التي تنص 

  ".لاتفاق المتضمن الو�د �لتعاقد ا
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 14-19المعدل  بموجب قانون المالیة رقم  76/105الامر (من قانون التسجیل  1ف 256وطبقا للمادة . من ق م ج  2مكرر 324انظر المادة - 

 من ثمن نقل الملكیة ، فاذا كان الثمن مؤجلا  فانھ یتم عند كل اجل  الدفع بین یدي 1/5فانھ یتم دفع لزوما   2020المتضمن قانون المالیة لسنة 
  . 2ف256الموثق الى غایة بلوغ الخمس  المادة 

2
  .ق م ج 103راجع المادة  - 



 

  : يحجیة المحرر الرسم- :رابعا 

في    ذاتیة� ؤ�صبحتإذا توفرت في المحرر الرسمي الشروط السالفة ا��ر اك�سب صفة  الرسمیة  

ا �د�اء   بطلانها  ول�س � من طریقة لهذیطلب ممن ینكرها ٔ�ن یقيم ا�لیل  �لىالاثبات ، بحیث 

  .الطعن �لتزو�ر  إلا

برم  بين اق المي  حجة لمحتوى الاتفالعقد الرسم یعتبر "من ق م ج  1ف 6مكرر 324 تنص المادة 

  ."�طراف المتعاقدة  وور�تهم  وذوي الش�نٔ 

 �فذا  في یعتبر  ما ورد في العقد الرسمي  حجة حتى یث�ت �زو�ره  ویعتبر"  5مكرر 324تنص المادة 

  ".كامل التراب الوطني 

��فى هذه لى صحة  ما دون ف�ه ولا ت بر حجة �ٔ�ن المحرر الرسمي  یعتویتضح من هاتين المادتين  

ويحتج به . واعتبر المشرع الجزا�ري المحرر الرسمي حجة حتى یث�ت �زو�ره .ٕ�ثبات �زو�ره إلاالحجیة 

   .في موا�ة �طراف والغير

  

 

  

  

  

  

  

  

  

 

  

  

  

  


