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حِيمِ  حْمَنِ الرَّ بسم الله الرَّ

 

وَأَشْهِدُوا إِذَا تَبَايَعْتُمْ  ...  }

وَلا يُضَارَّ كَاتِبٌ وَلا شَهِيدٌ  

وَإِنْ تَفْعَلوُا فَإِنَّهُ فُسُوقٌ بِكُمْ 

 وَاتَّقُوا اللَّهَ وَيُعَلِّمُكُمُ اللَّهُ 

  {   وَاللَّهُ بِكُِ ّ شَْ  ءٍ َ لِيمٌ 

 

 

 282 الآية– سورة البقرة 
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 :ِملِخ 

تمؾ المصادر التي تتنكع بيف العقد كالإرادة المنفردة كمصادر , العقكد أىـ مصادر الالتزاـ 
 . للبلتزاـ إراديةكبيف الفعؿ الضار كالفعؿ النافع كالقانكف كمصادر غير ,  للبلتزاـ إرادية

 الأفرادلا يستغنى , كتكتسب العقكد أىميتيا عمى المستكييف الفردم كالجماعي ؛ فمف ناحية 
كما لا .  العقكد باختلبؼ أنكاعيا كقًيىميا تحقيقان لمآربيـ إبراـفي حركة حياتيـ اليكمية عف 

 لتحريؾ عجمة الاقتصاد عمى الأساسي العقكد باعتبارىا العنصر إبراـتستغنى المجتمعات عف 
. المستكييف القكمي كالعالمي

فتتكفر  , إنتاجفبالعقكد يستطيع المزارعكف كالمينقٌبكف عف خيرات الأرض بيع ما ييحصٌمكنو مف 
 منتجات متطكرة إلى الأكليةكبالعقكد تدكر عجمة الصناعة فتيحٌكؿ المكاد , المكاد الأكلية 

كبالعقكد تنشط حركة التجارة , الخ ...... مختمفة مف أغذية كملببس كأجيزة ككسائؿ انتقاؿ 
كبيف الدكؿ لتسكيؽ كتبادؿ تمؾ السمع كالمنتجات فتنشط ,  كبعضيـ البعض الأفرادبيف 

.  كتتقدـ الأمـالأعماؿ

فبيا تستقيـ ,  كما أف لمعقكد أىمية كبيرة عمى المستكل الشرعي كعمى المستكل القانكني 
حيث بمكجبيا يقؼ  كؿ مف طرفي , الاتفاقات المبرمة بيف الناس كتستقر التعاملبت بينيـ 

كيكفي بيذا الشأف قكؿ الله , العلبقة العقدية عمى ما لو كما عميو مف حقكؽ كالتزامات 
فضلبن ,  ( يىا أىيُّيىا الَّذًيفى آىمىنيكا أىكٍفيكا بًالٍعيقيكد )سبحانو كتعالى في الآية الأكلى مف سكرة المائدة 

تمؾ التي -  مف سكرة البقرة 282رقـ - عف أف أكبر آيات القرآف الكريـ ىي آية الدَّيٍف 
  . كضركرة كتابة الديكف بيف أطرافيا كالإشياد عميياالإثباتخصصت لبياف قكاعد 

                                                           

ؿو مُّسىمِّى  " 282 الآية يقكؿ الله سبحانو كتعالى في سكرة البقرة  يىا أىيُّيىا الَّذًيفى آمىنيكاٍ إًذىا تىدىايىنتيـ بًدىيٍفو إًلىى أىجى
ؽُّ  مىيٍوً الٍحى لٍييمٍمًؿً الَّذًم عى مَّمىوي المٌوي فىمٍيىكٍتيبٍ كى ٍـ كىاتًبه بًالٍعىدٍؿً كىلاى يىأٍبى كىاتًبه أىفٍ يىكٍتيبى كىمىا عى لٍيىكٍتيب بَّيٍنىكي فىاكٍتيبيكهي كى

عًيفان أىكٍ لاى يىسٍتىطًيعي أىف ييمًؿَّ ىيكى  ؽُّ سىفًييان أىكٍ ضى مىيٍوً الٍحى سٍ مًنٍوي شىيٍئان فىإف كىافى الَّذًم عى بَّوي كىلاى يىبٍخى لٍيىتَّؽً المٌوى رى كى
كٍفى مًفى  ؿه كىامٍرىأىتىافً مًمَّف تىرٍضى مىيٍفً فىرىجي ٍـ يىكيكنىا رىجي ٍـ فىإًف لَّ الًكي لًيُّوي بًالٍعىدٍؿً كىاسٍتىشٍيًديكاٍ شىيًيدىيٍفً مف رِّجى فىمٍييمٍمًؿٍ كى

غًيران أىك  الشُّيىدىاء أىف تىضًؿَّ إٍحٍدىاىيمىا فىتيذىكِّرى إًحٍدىاىيمىا الأيخٍرىل كىلاى يىأٍبى الشُّيىدىاء إًذىا مىا ديعيكاٍ كىلاى تىسٍأىميكٍاٍ أىف تىكٍتيبيكٍهي صى
ٍـ  كنىيىا بىيٍنىكي اضًرىةن تيدًيري ارىةن حى ٍـ أىقٍسىطي عًندى المٌوً كىأىقٍكيـ لًمشَّيىادىةً كىأىدٍنىى أىلاَّ تىرٍتىابيكاٍ إًلاَّ أىف تىكيكفى تًجى مًوً ذىلًكي كىبًيران إًلىى أىجى
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ذلؾ ,  أثر قانكني إحداث عمى إرادتيفتكافؽ : " كيمكف تعريؼ العقد مف الناحية القانكنية بأنو 
الرضا كالمحؿ : التكافؽ الذم لا يمكف تحققو دكف تكافر شركط انعقاد العقد المتمثمة في 

 اللبزمة لكؿ مف المتعاقديف بما الأىميةكشرط صحة العقد المتمثمة في تكافر , كالسبب 
.  مف العيكب الإرادتاف فضلبن عف خمك تمكما إرادتييمايؤىميما لمتعبير عف 

 الأثر إحداث أك أكثر مع ضركرة تكافقيما عمى إرادتيففالعقد ىك تصرؼ قانكني يتـ بيف 
 صراحةن أك ضمنان بشأف ما كرد بالعقد الإرادتيف تتطابؽ كؿ مف أفثـ ينبغي , القانكني الممزـ 

. مف بنكد 

 العقد محؿ الدراسة ىنا ىك العقد الذم يختص بتنظيـ الالتزامات ذات أف إلىكينبغي التنكيو 
 التي تبرميا الدكلة الإداريةكمف ثـ فيخرج عف دائرة البحث العقكد , الطابع المدني المالي 

ككذلؾ يخرج عف دائرة , تمؾ التي يتكلى تنظيميا القانكف الإدارم , تحقيقان لممصمحة عامة 
 الشخصية كعقد الأحكاؿالبحث العقكد التي لا تختص بتنظيـ المسائؿ المالية كعقكد مسائؿ 

.  الشخصيةالأحكاؿتمؾ التي تحكميا قكانيف , الزكاج كعقد الطلبؽ 

أكلاىا المشرع اىتمامان خاصان عف , كالإشكالية ىنا تتمحكر حكؿ عرض فئة متميزة مف العقكد 
كمف ثـ فقد ,  عدد غير قميؿ مف المكاد القانكنية تتكلى تنظيميا بأسمائيا صراحة إثباتطريؽ 

تمييزان ليا عف باقي العقكد التي " العقكد المسماة " أيطمًؽى عمى تمؾ الفئة مف العقكد مصطمح 
. لـ يتناكليا المشرع بقكاعد تنظيمية خاصة 

- ثـ انو نظران لممكانة الخاصة التي يتمتع بيا كؿ مف عقدم البيع كالإيجار بيف تمؾ العقكد 
كنظـ المشرع , حيث نظـ المشرع أحكاـ عقد البيع عمى رأس العقكد التي ترد عمى الممكية 

فسيتـ تناكؿ أحكاـ العقكد –  عمى رأس العقكد التي ترد عمى المنفعة الإيجارأحكاـ عقد 
كىك ما سيتـ طرحو , المسماة مف خلبؿ القكاعد المنظمة لكؿ مف عقدم البيع كالإيجار 

بمشيئة الله تعالى مف خلبؿ فصؿ تمييدم يتناكؿ العقكد المسماة كمكانة عقدم البيع كالإيجار 
. ثـ مف خلبؿ فصميف ؛ يتناكؿ أكليما أحكاـ كيتناكؿ ثانييما أحكاـ عقد الإيجار , منيا    

                                                                                                                                                                      

ٍـ كىاتَّقيكاٍ  ف تىفٍعىميكاٍ فىإًنَّوي فيسيكؽه بًكي آرَّ كىاتًبه كىلاى شىيًيده كىاً  ٍـ كىلاى ييضى نىاحه أىلاَّ تىكٍتيبيكىىا كىأىشٍيًديكٍاٍ إًذىا تىبىايىعٍتي ٍـ جي مىيٍكي فىمىيٍسى عى
مًيهـ  يـ المٌوي كىالمٌوي بًكيؿِّ شىيٍءو عى ييعىمِّميكي  ".المٌوى كى
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فظً تد١ٙلٞ 

اٌؼمٛك الدَّبح ِٚىبٔخ ػملٞ اٌج١غ ٚا٦يجبه ِٕٙب 

: ػوع ٚرم١َُ

 ما يعرؼ إلى مدل كجكد قكاعد قانكنية صريحة تتكلى تنظيـ أحكاميا إلىتنقسـ العقكد بالنظر 
.  بالعقكد المسماة كالعقكد غير المسماة 

 النص صراحة في القانكف المدني عمى أحكاـ بعض العقكد بشكؿ مفصٌؿ إلىفقد عمد المشرع 
 النص التشريعي لغير تمؾ العقكد إغفاؿ أفغير , نظران لأىميتيا كمف ثـ انتشارىا بيف الناس 

نما مرجع ذلؾ , لا يعني عدـ أىميتيا   جميع العقكد بأسمائيا في المكاد إثبات استحالة إلىكا 
 حرية إطاركفي , القانكنية نظران لتجددىا الدائـ كتنكعيا المستمر تبعان لاحتياجات المتعاقديف 

 الالتزامات العقدية المحققة لمصالحيـ دكف قيكد باستثناء ما يتعارض منيا إنشاء في إرادتيـ
المسممكف عند ): تطبيقان لحديث رسكؿ الله صمى الله عميو كسمـ , مع النظاـ العاـ كالآداب 

فضلب عما . كتطبيقا لممبدأ القانكني الذم يقضي بأف العقد شريعة المتعاقديف , (شركطيـ
أفرزتو التطكرات العممية كالاقتصادية المتسارعة عمى مستكل العالـ مف عقكد لـ تكف معركفة 

. مف قبؿ 

ذا سمٌمنا لمعقكد المسماة بأىميتيا كتميزىا عنو باقي العقكد  عقد كفإف كؿ مف عقد البيع , كا 
فعقد البيع ىك خير تطبيؽ لمعقكد الناقمة . الإيجار يتبكءاف مركز الصدارة مف تمؾ العقكد 

بناء عمى ذلؾ يتـ , كعقد الإيجار ىك خير تطبيؽ لمعقكد التي ترد عمى المنفعة , لمممكية 
عرض المقصكد بالعقكد المسماة ثـ بياف مكانة كؿ مف عقد البيع كعقد الإيجار منيا مف خلبؿ 

: مبحثيف

. المقصكد بالعقكد المسماة: المبحث الأكؿ 

. مكانة عقدم البيع كالإيجار مف العقكد المسماة: المبحث الثاني 
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الدجؾش ا٤ٚي 

الدمظٛك ثبٌؼمٛك الدَّبح 

: رؼو٠ف اٌؼمٛك الدَّبح: أ٨ٚ 

يقصد بيا تمؾ العقكد التي اختصيا المشرع بتنظيـ خاص مف خلبؿ مكاد القانكف نظران لشيكع 
 .كعدـ استغنائيـ عنيا في تعاملبتيـ اليكمية , تمؾ العقكد بيف الناس 

فقد نظـ المشرع القكاعد التي تحكـ تمؾ العقكد مف حيث نشأتيا كأحكاميا كآثارىا كانقضائيا 
فإذا عيرض عمى القضاء أحد العقكد المتنازع بشأف طبيعتو ىؿ ىك , كالدعاكل المتعمقة بيا 

كبحث قصد , فيتعيف عمى القاضي النظر في بنكد العقد محؿ النزاع , عقد مسمى أـ لا 
تنظـ العقد المسمى الذم - المتعاقديف لمكقكؼ عمى مدل تطابؽ ما كرد مف نصكص قانكنية 

مع ما قصده المتعاقداف كمع بنكد العقد في سبيؿ البت – يتشابو معو العقد محؿ الخلبؼ 
. بشأنو لدل فحص القضية 

, كعقد اليبة , كعقد المقايضة , كمثاؿ لمعقكد المسماة التي ترد عمى الممكية ؛ عقد البيع 
كما أف مثاؿ لمعقكد المسماة التي ترد عمى الانتفاع ؛ عقد . كعقد القرض , كعقد الشركة 

كمثاؿ لمعقكد المسماة التي محميا الاتفاؽ عمى عمؿ ؛ عقد المقاكلة , كعقد العارية  , الإيجار
كمثاؿ لمعقكد المسماة التي محميا حؽ عيني تبعي ؛ عقد , كعقد الككالة , كعقد العمؿ , 

 أخضعيا غير ذلؾ مف العقكد التي إلى, كعقد الرىف الحيازم , كعقد الرىف الرسمي , الكفالة 
. المشرع لقكاعد تفصيمية منظمة 

ىي تمؾ العقكد التي لـ يختصيا المشرع بقكاعد تنظيمية خاصة : بينما العقكد غير المسماة 
 إلييانظران لعدـ حاجة البعض – عمى النقيض مف العقكد المسماة – لعدـ شيكعيا بيف الناس 

 .أك نظران لحداثتيا, 

كما انو قد يتمثؿ العقد , كعقد نشر كتاب , كعقد السينما كالمسرح , مثاؿ ذلؾ ؛ عقد الفندقة 
غير المسمى في مزيج مف عقكد مسماة تتداخؿ مع بعضيا لتككٌف اتفاقان معينان يرتضيو 
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مثاؿ ذلؾ ؛ اتفاؽ المتعاقديف عمى أف يبيع أحدىما للآخر شاليو ,  المتعاقداف إليوكييدؼ 
كأف ,  يتكلى البائع إدارة ىذا الشاليو بتأجيره لممصطافيف لحساب صاحبو أفعمى , عمى البحر 

يقكـ باتخاذ ما يمزـ نحك صيانة مرافؽ المياه كالكيرباء كاستبداؿ التالؼ مف الأجيزة مقابؿ 
 مقابؿ ما يقكـ بو البائع مف استجلبب الأرباحكنسبة مف , أجران سنكيان يدفعو المشترم 

فكيؼ كالحاؿ كذلؾ تصنيؼ مثؿ ىذا العقد ؟ فيك دائر بيف عقد البيع , المستأجريف لمشاليو 
. كالإيجار كالمقاكلة كالشركة كالككالة 

 الإرادةكيلبحظ بيذا الشأف أف العقكد غير المسماة ما ىي إلا نتاج طبيعي لاحتراـ مبدأ سمطاف 
 ما يريدانو مف بنكد يمتزـ إثباتكمف ثـ فيما يستطيعاف , كأف العقد شريعة المتعاقديف , 

.   ما دامت تمؾ البنكد لا تصطدـ بالنظاـ العاـ كلا الآداب ,بتنفيذىا كؿ منيما 
,  التنازع أماـ القضاء في حالةكتبدك أىمية التمييز بيف العقد المسمى كالعقد غير المسمى 
 لمنصكص التشريعية إخضاعوحيث يتعامؿ قاضي المكضكع مع العقد المسمى مف خلبؿ 

,  تطبيؽ النصكص العامة المنظمة لمعقكد إلىثـ يمجأ بعد ذلؾ , الخاصة المنظمة لو أكلان 
مباشرة لمقكاعد العامة – مف جانب قاضي المكضكع  – إخضاعوبينما العقد غير المسمى يتـ 

. المنظمة لمعقكد حيث لا يكجد بيف القكاعد الخاصة ما يمكف الاستناد إليو

: الذلف ِٓ إٌض طواؽخ ػٍٝ أؽىبَ اٌؼمٛك الدَّبح :صب١ٔباً 

 يقتضي ترؾ الحرية للؤفراد في تقرير ما يشاءكف مف الإرادةعمى الرغـ مف أف مبدأ سمطاف 
 غالبية أفراد المجتمع تنقصيـ أفإلا ,  تنظـ مصالحيـ مف خلبؿ التزاماتيـ العقدية مالبنكد الت

 .  إبراموالخبرة القانكنية اللبزمة لتنظيـ أحكاـ العقد الذم يبتغكف 
مف ىذا المنطمؽ كاف لزامان عمى المشرع أف يضع مف القكاعد ما يجبر النقص الذم قد يعٍتىكًر 

مع العمـ باف تمؾ القكاعد ىي نصكص تكميمية غير .  بصدد عقد ما الأفرادما اتفؽ بشأنو 
.   الاتفاؽ عمى خلبفياأككبالتالي للؤفراد الأخذ بيا , ممزمة في غالبيا 

فضلب عف أف كجكد النص التشريعي الصريح المنظـ لمعقكد المسماة ىك أمر في غاية الأىمية 
.  عف غير قصدالأفرادمرجع لقاضي المكضكع ييكمؿ مف خلبلو ما أغفمو : باعتباره مف ناحية 

ما كرد بالقكاعد العامة المنظمة لمعقكد حتى يتمكف قاضي ؿ ان صمخصعد تم : أخرلكمف ناحية 
 .المكضكع مف إسباغ الكصؼ الدقيؽ عمى العقد محؿ النزاع لتحديد التزامات كؿ مف طرفيو 
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الدجؾش اٌضبٟٔ 

ِىبٔخ ػملٞ اٌج١غ ٚا٦يجبه ِٓ اٌؼمٛك الدَّبح 

فإف عقد البيع كعقد الإيجار يحتلبف مركز الصدارة مف العقكد المسماة التي تكلى , كما ذكرنا 
 الأىميةحيث أف اغمب تعاملبت الناس تدكر حكؿ البيكع المتفاكتة ,  بالتنظيـ أحكامياالمشرع 

فمف منا ,  المتفاكتة أيضان مف حيث قيمتيا كأىميتيا الإيجاراتمف حيث قيمتيا كأىميتيا كبيف 
 شراء إلى عقكد البيع حتى نصؿ أنكاع غير ذلؾ مف إلىلا يشترم جريدة أك صنؼ طعاـ 

البنايات الفخمة كالشركات الضخمة ؟ مف منا لا يؤجر مكانان لمنزىة أك لقضاء عطمة الصيؼ 
 الشقؽ السكنية كالفيلبت الراقية لفترات إيجار إلى حتى نصؿ الإيجار غير ذلؾ مف عقكد إلى
لة ؟ مطك

: بالتالي يمكف تحديد مكانة كؿ مف عقدم البيع كالإيجار بشكؿ أكثر تفصيلبن فيما يمي 

: ِىبٔخ ػمل اٌج١غ ِٓ اٌؼمٛك الدَّبح: أ٨ٚاً 

كقد ظيرت ,  كعقد اليبة كعقد المقايضة الأخرليعد عقد البيع أىـ العقكد الناقمة لمممكية 
 المقايضة إلىبؿ استحالة المجكء , أىمية البيع مف قديـ الأزؿ حيث تبيف لمناس صعكبة 

خاصة بعد ظيكر النقكد كعنصر كسيط يرتضيو الجميع كمقابؿ , لإشباع حكائجيـ المتنكعة 
لممتمكاتيـ مف خلبؿ مبادلة تمؾ الممتمكات بالمبالغ النقدية التي تتناسب مع قيمتيا فيما عيرًؼ 

. بعقد البيع 

. ثـ بتطكر المنظكمة الاقتصادية عمى مستكل العالـ كتعقدىا ازدادت قيمة عقد البيع أىميةن 
نما أصبح أساسان لممعاملبت , الطبيعييف الأشخاصحيث لـ يعد فقط أساس لقضاء حكائج   كا 

, بؿ كبيف الدكؿ أنفسيا ,  الاعتبارية المتمثمة في الشركات العالمية الضخمة الأشخاصبيف 
.  كمف ثـ فلب غناء لحركة الاقتصاد القكمي كالعالمي عف عقكد البيع كالشراء 
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  :ا١ِ٩ٍ٦خاٌج١غ ِٓ ٚعٙخ ٔظو اٌشو٠ؼخ  -
كعمى , تؤكد العديد مف النصكص القرآنية الكريمة عمى أىمية عقد البيع في حياة الناس 

: ضركرتو في ككسيمة لمرزؽ كتبادؿ المنافع منيا عمى سبيؿ المثاؿ قكؿ الله سبحانو كتعالى 
ٍـ قىاليكا } بَّطيوي الشَّيٍطىافي مًفى الٍمىسِّ ذىلًؾى بًأىنَّيي بىا لا يىقيكميكفى إًلاَّ كىمىا يىقيكيـ الَّذًم يىتىخى  الَّذًيفى يىأٍكيميكفى الرِّ

بِّوً فىانتىيىى فىمىوي مىا سىمىؼى  اءىهي مىكٍعًظىةه مًفٍ رى بىا فىمىفٍ جى ىـ الرِّ رَّ حى ؿَّ المَّوي الٍبىيٍعى كى بىا كىأىحى إًنَّمىا الٍبىيٍعي مًثٍؿي الرِّ
الًديكفى  ٍـ فًييىا خى ابي النَّارً ىي مىفٍ عىادى فىأيكٍلىئًؾى أىصٍحى   . {كىأىمٍريهي إًلىى المَّوً كى

فٍ كى " كقكلو سبحانو كتعالى ضمف آية الدىيٍف  ارَّ كىاتًبه كىلا شىيًيده كىاً  أىشٍيًديكا إًذىا تىبىايىعٍتيٍـ كىلا ييضى
مًيهـ  يـ المَّوي كىالمَّوي بًكيؿِّ شىيٍءو عى ييعىمِّميكي ٍـ كىاتَّقيكا المَّوى كى   { تىفٍعىميكا فىإًنَّوي فيسيكؽه بًكي

منيا عمى سبيؿ المثاؿ , كما تؤكد العديد مف النصكص النبكية الشريفة عمى أىمية عقد البيع 
, فإف صدقا كبيَّنا  البيِّعافً بالخيار ما لـ يتفرَّقا): صمى الله عميو كسمـ - قكؿ رسكؿ الله , 

ف كذبا ككتما محقت بركة بيعيما  كلا خلبؼ بيف .متفؽ عميو (بكرؾ ليما في بيعيما, كا 
 كسائؿ كسب الرزؽ الحلبؿ كصدؽ رسكؿ أفضؿبؿ انو مف , الفقياء عمى مشركعية البيع 

لأف يحتطب أحدكـ حزمة عمى ظيره خير لو مف أف  ):  صمى الله عميو كسمـ إذ يقكؿ - الله 
 (. يسأؿ أحدنا فيعطيو أك يمنعو

ىـ  مَّ سى مىيٍوً كى مَّى المَّيـ عى يٍرنا مًفٍ أىفٍ يىأٍكيؿى مًفٍ ): كذلؾ يقكؿ رىسيكؿً المَّوً صى ده طىعىامنا قىطُّ خى مىا أىكىؿى أىحى
ؿً يىدًه  ـ كىافى يىأٍكيؿي مًفٍ عىمى مىيٍوً السَّلبى دى عى فَّ نىبًيَّ المَّوً دىاكي ؿً يىدًهً كىاً   . (عىمى

 النبكية الدالة عمى أىمية العمؿ كالتجارة ك كاىـ الأحاديث القرآنية الآياتكغير ذلؾ كثير مف 
  .كسائميا البيع كالشراء 

 
 
 

                                                           

 . 275 الآية–  سكرة البقرة 
 . 282 الآية–  سكرة البقرة 

الطبعة – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
 .10ص –  البحريف جامعيمطبعة  -  2011– الثالثة  
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: ِىبٔخ ػمل ا٦يجبه ِٓ اٌؼمٛك الدَّبح: صب١ٔباً 

فإذا كاف عقد البيع عقد ناقؿ لممكية , عقد الإيجار ىك أىـ العقكد التي ترد عمى المنفعة 
الشيء المبيع بجميع ما تشتمؿ عميو مف صلبحيات يستطيع مف خلبليا المشترم التصرؼ 

فإف عقد الإيجار ىك عقد ناقؿ لمنفعة الشيء المؤجر , كاستعماؿ كاستغلبؿ الشيء المبيع  
. فقط بينما تبقى ممكية الرقبة لصاحبيا الأصمي 
 الأراضي في المجتمع الذيف يمتمككف الأغنياءبالتالي فقد أكجد الإيجار حلبن كسيطان بيف طبقة 

كالعقارات كبيف الطبقة متكسطة الحاؿ فضلبن عف الطبقة الفقيرة في المجتمع التي لا تستطيع 
. حيث أكجد الإيجار نكع مف تبادؿ المنافع بيف الطرفيف , امتلبؾ مثؿ تمؾ العقارات 

 مف الانتفاع بالعقارات كالأراضي المؤجرة الإيجارفمف ناحية يتمكف المستأجركف بمكجب عقد 
كمف  , المممككة لممؤجريف لمدة زمنية محددة مقابؿ مبمغ مالي يتـ الكفاء بو بشكؿ دكرم

 . الأصمييف ممكية الرقبة كمف ثـ حؽ التصرؼ لمملبؾ تبقى ناحية أخرل
 فضلبن عف أىميتو الاقتصادية في المجتمع التي تتمثؿ في عدـ تعطيؿ الإيجارف إكبالتالي ؼ

فإف لو أىمية اجتماعية , كتركيا دكف استغلبؿ -  كالعقارات الأراضيالمتمثمة في - الأمكاؿ 
 .  نكع مف التكازف بيف طبقات المجتمع إيجادحيث يسيـ في 

بناء عمى ما سبؽ بيانو مف أىمية عقد البيع كعقد الإيجار فقد سمط كؿ مف المشرع المصرم 
ففيما يتعمؽ بعقد البيع , مف بيف العقكد المسماة - بشكؿ خاص - كالبحريني الضكء عمييما 

 مف باب العقكد التي تقع عمى الأكؿفقد خصص لو المشرع المصرم كالبحريني الفصؿ 
  .الممكية

 مف باب الأكؿكفيما يتعمؽ بعقد الإيجار فقد خصص لو المشرع المصرم كالبحريني الفصؿ 
. العقكد الكاردة عمى المنفعة 

                                                           

  .267ص :  المرجع السابؽ 
كنص ,  مف القانكف المدني 481 حتى 418 عقد البيع بالمكاد مف أحكاـ نص المشرع المصرم عمى 

 . مف القانكف المدني 447 حتى 381 عقد البيع بالمكاد مف أحكاـالمشرع البحريني عمى 
كنص ,  مف القانكف المدني 634 حتى 558 عقد الإيجار بالمكاد مف أحكاـ نص المشرع المصرم عمى 

 .  مف القانكف المدني 571 حتى 505 عقد الإيجار بالمكاد مف أحكاـالمشرع البحريني عمى 
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 تفصيؿ مف خلبؿ دراسة العقكد المسماة إلى فقد اتجو العديد مف الفقياء الأىميةكنظران لتمؾ 
كىك ما سننتيجو في دراستنا تمؾ مف خلبؿ فصميف يتـ , أحكاـ كؿ مف عقدم البيع كالإيجار 

. تخصيص الأكؿ لدراسة أحكاـ عقد البيع كيتـ تخصيص الثاني لدراسة أحكاـ عقد الإيجار
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 اٌفظً ا٤ٚي
  أؽىبَ ػمل اٌج١غ
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 ا٤ٚي ياٌفض
  أؽىبَ ػمل اٌج١غ

: ػوع ٚرم١َُ

مؽ محبان لامتلبؾ الإنساففإذا كاف , يعد عقد البيع أىـ العقكد الناقمة لمممكية   بطبعو قد خي
نظران لما يكفره لو حؽ الممكية مف سمطات كاسعة مف تصرؼ كاستعماؿ -  المختمفة الأشياء

كىك أىـ كسائؿ مبادلة  , الأشياء لتممؾ الإنساففإف عقد البيع ىك كسيمة – كاستغلبؿ 
.  ذات القيمة المالية مف منقكلات كعقارات مقابؿ النقكد كقيمة يقبميا الجميع الأشياء

مف ىذا المنطمؽ فإف عقد البيع ىك خير تطبيؽ لمعقكد المسماة الناقمة لمممكية التي أكلاىا 
. المشرع المدني اىتمامان خاصان 

كيزداد اىتماـ فقياء القانكف بدراسة أحكاـ عقد البيع يكمان بعد يكـ مع ازدياد تعدد كتطكر 
فمـ يعد , تمؾ التي غيرت المفيكـ التقميدم لمجمس العقد الزماني كالمكاني  , إبراموكسائؿ 

نما أصبح البيع يبرـ بيف ,  يتـ بيف حاضريف بالمعنى المادم الحقيقي الأحكاؿالبيع في كؿ  كا 
إذ انو مع التطكر التقني لكسائؿ الاتصاؿ   . صح التعبير إفغائبيف حاضريف في ذات الكقت 

نما أصبح تبادؿ الإيجابلـ يقتصر تبادؿ   كالقبكؿ عمى مجرد استخداـ الياتؼ التقميدم كا 
.   كالقبكؿ يتـ مف خلبؿ شبكة الانترنت كباستخداـ شاشات الكمبيكتر كاليكاتؼ الذكية الإيجاب

. كمف ثـ ظير ما يعرؼ بالعقد الالكتركني كالتكقيع الالكتركني بـ يفيد التراضي عمى ذلؾ العقد
حيث مف خلبلو يتـ تبادؿ البضائع ,  عقدان لا غناء عنو أصبحكذلؾ فإف عقد البيع قد 
كمف ثـ تعتمد عمى عقد البيع حركة الاقتصاد في , بؿ كبيف الدكؿ , المختمفة بيف الشركات 

بناء عمى كؿ ما سبؽ يتعيف التعرؼ عمى عقد البيع كأىـ العقكد المسماة التي ترد  ك.العالـ 
:  مباحث كالتالي أربعةحيث يتـ ذلؾ مف خلبؿ , عمى الممكية 
 .المقصكد بعقد البيع كتمييزه عف غيره مف التصرفات : المبحث الأكؿ
. أركاف كشركط صحة عقد البيع: المبحث الثاني
 . الخاصةالأحكاـبعض البيكع ذات : المبحث الثالث
. آثار عقد البيع: المبحث الرابع 
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الدجؾش ا٤ٚي 
الدمظٛك ثؼمل اٌج١غ ٚتد١١يٖ ػٓ غيرٖ ِٓ اٌزظوفبد  

: رمل٠ُ ٚرم١َُ 

كالفرؽ بينو كبيف غيره مف التصرفات القانكنية , سيتـ تناكؿ مفيكـ عقد البيع كخصائصو 
: المشابية مف خلبؿ مطمبيف  كالتالي 

. المقصكد بعقد البيع كخصائصو : الأكؿالمطمب 
. تمييز عقد البيع عف غير مف التصرفات : المطمب الثاني 
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 ا٤ٚيالدـٍت 
الدمظٛك ثؼمل اٌج١غ ٚفظبئظٗ 

 
: الدمظٛك ثؼمل اٌج١غ: أ٨ٚاً 

البيع عقد يمتزـ "   بأف 418ييعرؼ المشرع عقد البيع في القانكف المدني المصرم بالمادة رقـ 
يقابميا , "  المشترم ممكية شيء أك حقان ماليان آخر في مقابؿ ثمف نقدم إلىبو البائع أف ينقؿ 

البيع عقد عمى تمميؾ : "  مف القانكف المدني  البحريني التي تنص عمى أنو 381المادة  رقـ 
كيشمؿ البيع كؿ ما كاف مف ممحقات المبيع , شيء أك نقؿ حؽ مالي آخر لقاء ثمف نقدم 

" . كتكابعو كذلؾ كفقان لطبيعة المعاممة كعرؼ الجية كقصد المتعاقديف 
 شمكؿ البيع لكؿ ما يتعمؽ أضاؼكيلبحظ مف استقراء المادتيف السالفتيف أف المشرع البحريني 

كىك أمر محمكد إذ لـ يدع مجالان لالتباس الأمر ,  نص المادة إلىبممحقات المبيع كتكابعو 
كالكاضح مف كلب التعريفيف اجتماعيما عمى أف المحؿ في عقد . بشاف تمؾ الممحقات كالتكابع 
نما يمتد ليشمؿ نقؿ ممكية الحقكؽ العينية , العينية فقط الأشياءالبيع لا يقتصر نقؿ ممكية  كا 

كالحقكؽ الشخصية كحقكؽ الدائنية ,  بصفة عامة ؛ كحؽ الانتفاع كحؽ الارتفاؽ الأصمية
  .ككالحقكؽ الذىنية كحؽ المؤلؼ فيما يتعمؽ بشقو المالي , كمثاليا حكالة الحؽ بمقابؿ 
 الثمف النقدم باعتباره أىـ ما يميز عقد البيع عف غيره يستمزماففضلبن عف أف كلب التعريفيف 

. مف العقكد المشابية الناقمة لمممكية كالمقايضة 
 

: فظبئض ػمل اٌج١غ  : صب١ٔباً 
خصائص عامة يشترؾ : الأكؿ :  نكعيف مف الخصائص إلىيمكف تقسيـ خصائص عقد البيع  

خصائص خاصة يتميز بيا عقد البيع : كالأخرل , فييا عقد البيع مع غيره مف بعض العقكد 
: عف غيره مف العقكد عمى النحك التالي 

 

                                                           

  .3ص   - 2000-  عقد البيع : محمد محمد أبك زيد . د , محمد لبيب شنب .  د 
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 :الخظبئض اٌؼبِخ ٌؼمل اٌج١غ .1
 :ػمل اٌج١غ ػمل هػبئٟ - أ

عقكد :  إلى شركط الانعقاد أك ما يعرؼ بأركاف العقد اللبزمة لكجكده إلىتنقسـ العقكد بالنظر 
 :رضائية كشكمية كعينية عمى التفصيؿ التالي 

: اٌؼمٛك اٌوػبئ١خ  (1
يمكف تعريؼ العقكد الرضائية بأنيا تمؾ العقكد التي يكفي لانعقادىا تراضي الطرفيف المتمثؿ 

كيمكف ,  صياغة ىذا التراضي في شكؿ معيف إلى مع القبكؿ دكف حاجة الإيجابفي تطابؽ 
القكؿ بأف جميع العقكد رضائية ما لـ يكجد نص أك اتفاؽ يستمزـ تكافر الشكمية أك العينية 

. لانعقاد العقد
 :اٌؼمٛك اٌشى١ٍخ  (2

أف تتـ -  جانب التراضي إلى–  لانعقادىا الأفرادىي تمؾ العقكد التي يتطمب القانكف أك اتفاؽ 
مثاؿ ذلؾ , فضلبن عف التراضي كشرط أساسي لإبراـ جميع العقكد, صياغتيا في شكؿ معيف 

كيجب التنكيو بيذا ,  (  مف القانكف المدني البحريني1 / 943مادة  )عقد الرىف التأميني 
 ككف العقد مف العقكد الشكمية لا ينفي عنو ضركرة تكافر التراضي بيف طرفيو أف إلىالشأف 

كبالتالي العقد الشكمي لا بد فيو مف اجتماع التراضي مع الشكؿ الخاص الذم , كشرط انعقاد 
.   اتفؽ عميو المتعاقداف أكتطمو القانكف 

 :اٌؼمٛك اٌؼ١ٕ١خ  (3
أف يتـ تسميـ الشيء محؿ –  جانب التراضي إلى- يقصد بيا تمؾ العقكد التي يستمزـ انعقادىا 

 لا تتـ حيث, مثاؿ ذلؾ ؛ عقد ىبة المنقكؿ ,  الدائف بو دكف اشتراط شكلبن معينان إلىالتعاقد 
 مف القانكف المدني 2 /488مادة  )اليبة إلا باستلبـ المكىكب لو لممنقكؿ محؿ اليبة 

 الإسلبميةكذلؾ فقد نص القانكف المدني البحريني عمى تطبيؽ أحكاـ الشريعة . (المصرم

                                                           

 ". بكرقة رسمية إلالا ينعقد الرىف التأميني "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 943/1 تنص المادة 
كمع ذلؾ يجكز في المنقكؿ أف تتـ اليبة "  مف القانكف المدني المصرم عمى انو 488/2 تنص المادة 

"  كرقة رسمية إلىدكف حاجة , بالقبض 
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 مف القانكف 452مادة  ) التي تعتبر ذلؾ العقد عقدان عينيان الأحكاـتمؾ , بشأف ىبة المنقكؿ 
 (.المدني البحريني 

 آخر إجراءكيعتبر عقد البيع مف العقكد الرضائية حيث ينعقد برضاء الطرفيف دكف اشتراط 
كبالتالي ىك يختمؼ عف العقكد الشكمية  . بالإيجاب كالقبكؿالإرادةكيتـ بمجرد التعبير عف ,

.  كعقد الرىف التأميني كما يختمؼ عف العقكد العينية كعقد ىبة المنقكؿ

فيجب ,  عقد شكمي إلىإلا انو عمى سبيؿ الاستثناء ىناؾ حالتيف يتحكؿ فييما عقد البيع 
لا بطؿ العقد بطلبنان مطمقان إفراغو :  في كرقة رسمية كشرط انعقاد كا 

 : عقد شكمي بنص القانكف إلىتحكؿ البيع : الحالة الاستثنائية الأكلى  -
, قرر المشرع البحريني ضركرة صياغة بعض عقكد البيع في كرقة رسمية كشرط للبنعقاد 

: كخطكرتو مثاؿ ذلؾ , نظران لأىمية محؿ تمؾ العقكد 
  حيث قرر نص المادة السادسة مف القانكف البحرم الصادر بالمرسكـ : عقد بيع السفينة

 جميع التصرفات التي تتعمؽ بالتصرؼ في السفينة أفـ ما مفاده 1982 لسنة 83بقانكف 
 بمكجب حكـ قضائي حائز لقكة أك,  كاتب العدؿ أماـتتـ بمكجب محرر رسمي يتـ تحريره 

لا بطمت تمؾ التصرفات الأمر  .  المقضي كا 
  مف قانكف التجارة البحريني الصادر 35حيث قرر نص المادة : عقد بيع المتجر 

 جميع التصرفات التي تتعمؽ بنقؿ أف ـ ما مفاده 1987 لسنة 7بالمرسكـ بقانكف رقـ 
 . كاتب العدؿأماـممكية متجر تتـ بمكجب محرر رسمي يتـ تحريره 

 : عقد شكمي باتفاؽ الطرفيف إلىتحكؿ البيع :  الحالة الاستثنائية الثانية -

 البيع يتعمؽ بمصمحة كؿ مف أفباعتبار , فنظران لأف مسألة الرضائية ليست مف النظاـ العاـ 
,  عقد شكمي إلىفيتحكؿ عقد البيع , بالتالي فيجكز الاتفاؽ عمى خلبفيا , البائع كالمشترم 

نما يمزـ للبنعقاد تحريره بمكجب كرقة رسمية, فلب يكفي لانعقاده مجرد تراضي الطرفيف  إلا . كا 

                                                           

 الإسلبميةتسرم عمى اليبة أحكاـ الشريعة "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 452 تنص المادة 
 "كالقكانيف التي تصدر في شأنيا 
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 يتـ ذلؾ بتعبير صريح عف أف الشكمية يجب إلىانو حتى يتحكؿ البيع مف الرضائية فقط 
 الأصؿ إلى ثار الشؾ حكؿ نيٌة المتعاقديف فإف العقد ييرىدٌ إذا أما, لا يحتمؿ أم لبس   ,الإرادة

 .العاـ في جميع العقكد كىك الرضائية

 :ػمل اٌج١غ ػمل ِؼبٚػخ  - ة

كعقكد معاكضة ,  ؛ عقكد تبرعإلى النفع المادم المبتغى مف العقد إلىتنقسـ العقكد بالنظر 
: عمى النحك التالي 

 :ػمٛك اٌزبرع  (1

 تمؾ التي لا يتمقى المتعاقد المتبرع بمكجبيا عكضان عما قدٌمو لممتعاقد أنيايبيف مف مسماىا 
: مثاؿ ذلؾ .  عكضان عما أخذ إليوكفي نفس الكقت لا يقدـ بمكجبيا المتعاقد الميتىبىرَّع , الآخر 

. كاليبة بدكف عكض, عقد الكديعة بدكف أجر 

: ػمٛك الدؼبٚػخ  (2
,  ىي تمؾ التي يتمقى كؿ مف المتعاقديف فييا عكضان مقابلبن لما يمتزـ بو نحك المتعاقد الآخر 

حيث تقتضي الحياة العممية تبادؿ المنافع بيف طرفي , كتندرج أغمب العقكد تحت ذلؾ القسـ 
. العلبقة العقدية 

 البائع حيف يقكـ ببيع سيارة لممشترم فإنو أفذلؾ , عقد البيع : كخير مثاؿ لعقكد المعاكضة 
إذ يقدـ , ككذلؾ المشترم , يقدـ عمى ذلؾ بقصد الحصكؿ عمى الثمف المعادؿ لقيمة السيارة 

.  إليوالثمف مقابؿ نقؿ ممكية السيارة 

                                                           

 كعمى ذلؾ فالمعيار الأمثؿ لمتمييز بيف التصرفات القانكنية ىؿ ىي عقكد ممزمة لمجانبيف أـ ىي عقكد تبرع 
أـ أنو قد قصد التبرع , قصد المتعاقد ىؿ ىك الحصكؿ عمى مقابؿ مساكم لما أداه مف التزامات إلىىك النظر 

 أحد إلىبؿ أف ىناؾ مف التصرفات ما قد ييعد تبرع بالنسبة . رغـ ما يككف قد حصؿ عميو مف مقابؿ تافو 
ما يفرضو عقد الكفالة : مثاؿ ذلؾ .   في نفس العقد الآخرالمتعاقديف بينما ىك معاكضة بالنسبة لممتعاقد 

عمى الكفيؿ حيث قدٌـ كفالتو متبرعان دكف مقابؿ بينما الدائف صاحب الماؿ المكفكؿ يعد قد أخذ الكفالة مقابؿ 
الجزء – الكسيط في شرح القانكف المدني:  السنيكرم الرزاؽعبد . د - ما قدمو مف ديف لممديف المكفكؿ 

 .الطبعة الثانية  – 1986  – 85فقرة - الثالث 



 
 

21 
 

كىك ,  النفع كالضرر بالنسبة لكؿ مف البائع كالمشترم فكبالتالي يعد عقد البيع تصرفان دائرا بي
 صدر عقد البيع مف طرفيف إذاكبشكؿ عاـ .  الأداء  اللبزمة لإبرامو أىميةما يتطمب تكافر 

,  فيك عقد باطؿ الأىمية صدر مف طرفيف عديميف إذا أما,  فيك عقد صحيح الأىميةكامميف 
ذا صدر مف طرفيف ناقصيف   .   فيك عقد قابؿ للئبطاؿ الأىميةكا 

 :ػمل اٌج١غ ػمل ٍِيَ ٌٍغبٔجين - د

 عقكد ممزمة لجانب كاحد كعقكد إلى مدل تقابؿ التزامات طرفي العقد إلىتنقسـ العقكد بالنظر 
: ممزمة لمجانبيف عمى التفصيؿ التالي 

 :اٌؼمٛك الدٍيِخ لجبٔت ٚاؽل  (1
عمى الرغـ , ىي تمؾ العقكد الذم تنشئ التزامات عمى عاتؽ أحد المتعاقديف فقط دكف الآخر 

كتكافقيما ,  أك أكثر إرادتيفمف اشتراكيا مع العقكد الممزمة لمجانبيف في أف كلبىما يتـ بتلبقي 
 الدائف كالمديف إراداتيكبالتالي فإف العقد الممزـ لجانب كاحد يستمزـ تكافؽ . عمى بنكد العقد 

 .عمى ما كرد فيو مف بنكد 
ككذلؾ , حيث يمتزـ بمكجبو المقترض فقط برد ما اقترض مف ماؿ , مثاؿ ذلؾ ؛ عقد القرض 

عقد الككالة بدكف أجر ؛ حيث يمتزـ بمكجبو الككيؿ كحده بالعمؿ دكف التزاـ المككٌؿ نحكه 
كأيضان عقد الكديعة ؛ حيث يمتزـ المكدىع لديو بالمحافظة عمى الشيء المكدع كردٌه , بشيء 

.   المكدًع بنفس حالتو عند نياية مدة العقد أك عند طمب المكدعإلى
 :اٌؼمٛك الدٍيِخ ٌٍغبٔجين  (2

أك يمكف كصفيا , ىي تمؾ التي تنشئ عمى عاتؽ كؿ مف طرفييا التزامات نحك الطرؼ الآخر 
بحيث يصبح كؿ , بأنيا العقكد التي تحتكم عمى التزامات متقابمة يؤدييا كؿ مف طرفييا للآخر 

منيما دائنان كمدينان للآخر في نفس الكقت كيصبح كؿ التزاـ يمتزـ بو احد الطرفيف مقابلبن لالتزاـ 
 . الآخريؤديو الطرؼ 

 البائع يمتزـ نحك المشترم بتسميـ المبيع أفذلؾ , كعقد البيع ىك أىـ العقكد الممزمة لمجانبيف 
كفي , كما يمتزـ بعدـ التعرض كبضماف الاستحقاؽ , بالحالة التي تـ الاتفاؽ عمييا كقت العقد 

 . المقابؿ فإف المشترم يمتزـ بدفع الثمف في الزماف كالمكاف كبالشكؿ المتفؽ عميو في العقد 
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, كىك أمر منطقي , كىكذا جميع العقكد الممزمة لمجانبيف حيث تتقابؿ التزامات طرفي العقد 
ىك الالتزامات – في الغالب –  السبب الباعث عمى التعاملبت العقدية بيف الناس أفحيث 

. المتبادلة كالأداءات المتقابمة 
 :إٌزبئظ الدتررجخ ػٍٝ وْٛ ػمل اٌج١غ ػمل ٍِيَ ٌٍغبٔجين  -

 بعض النتائج القانكنية اليامة في حالة عدـ إلىيؤدم التقابؿ بيف الأداءات في عقد البيع 
 إرادياسكاء كاف سبب عدـ التنفيذ سببان , تنفيذ أحد المتعاقديف لكؿ أك بعض التزاماتو العقدية 

: أىـ تمؾ النتائج ما يمي  , إرادمأـ غير 
  لـ يقـ الآخر بتنفيذ ما عميو مف إذا, يحؽ لكؿ مف البائع كالمشترم المطالبة بفسخ العقد 

. التزامات  أك إخلبلو بأحدىا
  كىك ذلؾ الدفع الذم أقره المشرع , يحؽ لكؿ مف البائع كالمشترم الدفع بعد التنفيذ

لمتعامؿ مع فرضية عدـ تنفيذ أحد المتعاقديف لالتزاماتو العقدية كىك رغـ ذلؾ يطالب 
 دفع الأخيرفيحؽ ليذا , بتنفيذ ما عميو مف التزامات – في ذات الكقت  – الآخرالطرؼ 

.  مطالبة الأكؿ بعدـ تنفيذه ما عميو مف التزامات 
مطالبة البائع لممشترم باستكماؿ الكفاء بثمف المبيع عمى الرغـ مف تقاعس البائع : مثاؿ ذلؾ 

 يدفع بعدـ تنفيذ البائع أففيجكز لممشترم في تمؾ الحالة , نفسو عف تسميـ المبيع لممشترم 
. بما عميو مف التزاـ نحكه مفاده تسميمو المبيع الذم اشتراه  

 

 :ػمل اٌج١غ ػمل لزلك اٌم١ّخ - س

 تحقيؽ قدر مف المنافع إلى-   عقد معيف إبراـ عمى إقدامولدل - يسعى كؿ متعاقد 
كبالتالي فمف , يقابميا قدر مف الالتزامات تتناسب معيا في القيمة , الضركرية بالنسبة لو 

 يعمـ كؿ مف المتعاقديف تحديدان حجـ الحقكؽ التي سيجنييا كالالتزامات التي أف الأفضؿ
 ىناؾ بعض العقكد تتعارض طبيعتيا مع ذلؾ أفغير , سيتحمميا نتيجة لإبراـ عقدان معينان 

 مدل معرفة المتعاقديف إلىكبالتالي تنقسـ العقكد بالنظر ,  العقد إبراـالتحديد الكاضح لحظة 
 عقكد احتماليو إلى العقد إبراـلحجـ الأداءات كالالتزامات التي يستحقانيا كالكاجبة عمييما عند 

:  كعقكد محددة القيمة عمى النحك التالي 
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 :اٌؼمٛك ا٨ؽزّب١ٌخ (1

 الطرفيف فييا أف يحدد مقدار ما سيؤديو كمقدار ما  مف لا يمكف لكؿ التيىي تمؾ العقكد
حيث  يتكقؼ حجـ الالتزامات , نظران لأف طبيعة العقد تفرض ذلؾ ,  العقد إبراـسيأخذه كقت 

.  كالاستحقاقات عمى أمر مستقبمي غير محقؽ الكقكع

إذ يتكقؼ حجـ ما سيحصؿ عميو الطرؼ المؤمَّف لو , كخير مثاؿ لتمؾ العقكد ؛عقد التأميف 
كفي حالة تحققو فمف غير المعمكـ حجـ , عمى تحقؽ الخطر المؤمَّف منو أك عدـ تحققو 

. الضرر الذم ينبغي عمى شركة التأميف تعكيض المؤمَّف لو عنو بمبمغ تأميف مناسب

 العقد مع شركة التأميف ىؿ سيتقاضى مبمغ التأميف إبراـكبالتالي فإف المؤمَّف لو لا يعمـ كقت 
ككذلؾ , المتفؽ عميو في العقد أـ انو لف يتقاضاه بالمرٌة نظران لعدـ كقكع الخطر المؤمَّف منو 

 العقد في أم كقت يتعيف عمييا دفع مبمغ التأميف في حالة إبراـشركة التأميف لا تعمـ كقت 
 لا تعمـ حجـ ما ستمتزـ بو مف تعكيضات حاؿ كقكع أنياكما , التأميف عمى الحياة لحاؿ الكفاة 
 التي الإضرار حيث يتكقؼ مبمغ التأميف عمى حجـ الأشياءالخطر في حالة التأميف عمى 

. كما في حالة احتراؽ المصنع المؤمف عميو مف خطر الحريؽ ,  المؤمَّف لو أصابت

: اٌؼمٛك لزلكح اٌم١ّخ (2

ىي تمؾ العقكد التي يعرؼ كؿ مف الطرفيف فييا مقدار ما سيؤديو كمقدار ما سيأخذه كقت 
.  العقدإبراـ

 كؿ مف البائع كالمشترم يعمـ بدقة حجـ ما سيأخذ أفحيث ,  تمؾ العقكد؛ عقد البيع  أىـكمف 
فالبائع يعمـ قيمة الشيء المبيع كالمشترم ييقدٌر قيمة , كحجـ ما سيعطي تطبيقان لبنكد العقد 

 العقد فإف الاتفاؽ إبراـفإذا جاءت لحظة , تقريبية ليذا الشيء يعبر عنيا بالثمف كيرتضييا 
 .يتـ بينيما عمى سعر محدد يمتزـ بو المشترم مقابؿ مبيع محدد يمتزـ البائع بنقؿ ممكيتو

في حالة , إلا انو يمكف القكؿ انو عمى سبيؿ الاستثناء قد يصبح عقد البيع عقدان احتماليان 
مثاؿ ذلؾ قياـ البائع ببيع شيء معيف مقابؿ  . ربط التزامات أحد المتعاقديف بحادث مستقبمي

مثاؿ ذلؾ الاتفاؽ عمى بيع شقة سكنية مقابؿ تقاضي .  مرتب مدل الحياة يؤديو المشترم إيراد
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كىنا لا يعمـ المشترم مقدار ما سيدفع , البائع لمرتب دكرم مف المشترم طكاؿ فترة حياتو 
  تحديدان أقساطكلا يعمـ البائع مقدار ما سيحصؿ عميو مف , مقابلبن لمشقة محؿ العقد 

كتظير أىمية التفرقة بيف العقكد محددة القيمة كالعقكد الاحتمالية بشاف مدل تطبيؽ قكاعد 
عمى العقد محؿ –  المطالبة بإبطاؿ العقد لمصمحة الطرؼ المغبكف أسبابكسبب مف – الغبف 
. حيث يرتبط تطبيؽ قكاعد الغبف بالعقكد محددة القيمة فقط دكف العقكد الاحتمالية . النزاع

 :ػمل اٌج١غ ػمل فٛهٞ اٌزٕف١ن - ط

بمعنى مدل اعتبار ,  دكر العامؿ الزمني في تنفيذ التزامات الطرفيف إلىتنقسـ العقكد بالنظر 
أـ أنو ,الزمف عنصران جكىريان يتكقؼ عميو حجـ الأداءات التي تقع عمى عاتؽ كؿ مف الطرفيف 

عمى التفصيؿ ,ك عقكد فكرية  التنفيذ ,  عقكد مدٌة إلى, ليس لو أثر عمى حجـ تمؾ الأداءات 
: التالي 

ح  (1
ّ
 " :اٌؼمٛك اٌي١ِٕخ" ػمٛك الدل

ىي تمؾ العقكد التي يتطمب تنفيذ التزامات الطرفيف فييا مركر زمف معيف كعنصر أساسي في 
 كعقد العمؿ الإيجار يككف الزمف محددان كما ىك الحاؿ في عقد أفكلا ييـ بيذا الشأف , العقد 

 .أك يككف غير محدد كما ىك الحاؿ في عقد التأميف , 

 تتطمب زمنان لتنفيذ الالتزامات الكاقعة عمى عاتؽ كؿ مف إبراميافطبيعة تمؾ العقكد كالغاية مف 
. طرفي العقد 

ينبغي عمى المستأجر في عقد الإيجار الاستمرار في سداد الأجرة بشكؿ : فعمى سبيؿ المثاؿ
 مبمغ الأجرة المحدد في العقد ىك مقابؿ التزاـ المؤجر أفباعتبار ,  دكرم طكاؿ فترة العقد 

كبصيانة منافع , بالاستمرار في تمكيف المستأجر مف الانتفاع بالعيف المؤجرة دكف تعرض 
كمف ثـ , العقار التي تضمف لممستأجر صلبحية العيف المؤجرة للبنتفاع بيا طكاؿ مدة العقد 

حيث أنيا مف طبيعتو – طالت أـ قصرت – فلب يتصكر كجكد عقد الإيجار دكف تمؾ مدة زمنية 
.   التي ابرـ مف اجميا المتعاقداف العقد الأىداؼكىي أحد , 
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: اٌؼمٛك فٛه٠خ اٌزٕف١ن  (2
نظران لطبيعتيا كنظران الغاية مف – ىي تمؾ العقكد التي لا يتطمب تنفيذ التزامات الطرفيف فييا 

.  عنصر الزمف كشرط جكىرم يتحدد بناء عميو حجـ تمؾ الالتزامات  –التعاقد 
حيث يتـ تنفيذ التزامات كؿ مف البائع كالمشترم بشكؿ : عقد البيع ,  تمؾ العقكد أىـكمف 

حتى لك تـ البيع بالقسط فإف الزمف لا يؤثر في حجـ , فكرم دكف حاجة لمضي زمف معيف 
 اتفؽ الطرفاف عمى أف يتسمـ إذاالأداء الكاقع عمى عاتؽ المشترم أك البائع كما في حالة 

فالزمف في تمؾ .  يتسمـ البائع الثمف عمى أقساط أف عمى أكالمشترم البضاعة عمى دفعات 
 الأشياءأك ىك عنصر مؤقت تستمزمو طبيعة , الحالة لا يعدك ككنو عنصران تنظيميان لمكفاء 

 .كالزمف المتطمب لنقؿ البضائع المباعة لممشترم 
 :الخظبئض الخبطخ ٌؼمل اٌج١غ .2

 :ػمل اٌج١غ ػمل ٔبلً ٌٍٍّى١خ - أ

البيع عقد عمى تمميؾ : "  مف القانكف المدني  البحريني عمى أف 381تنص المادة  رقـ 
كيشمؿ البيع كؿ ما كاف مف ممحقات المبيع , شيء أك نقؿ حؽ مالي آخر لقاء ثمف نقدم 

 " .كتكابعو كذلؾ كفقان لطبيعة المعاممة كعرؼ الجية كقصد المتعاقديف 

فيك احد العقكد التي ترد ,  كاليامة لعقد البيع انو ناقؿ لمممكية الأكلىبالتالي فإف الخاصية 
–  تمؾ التي تجيز تكفر لصاحبيا سمطات الاستئثار بالشيء الأصميةعمى الحقكؽ العينية 

بعكس عقد آخر . كىك ما يكفره عقد البيع لممشترم – التصرؼ كالاستعماؿ كالاستغلبؿ 
 ذلؾ الذم يقتصر فقط عمى نقؿ منفعة الشيء لممستأجر بينما تبقى ممكية الرقبة كالإيجار
 . لمعيف المؤجرة الأصميلممالؾ 

:  نقؿ الممكية يختمؼ تبعان لطبيعة الشيء المبيع أسمكب انو يمكف القكؿ بأف إلا

 " :مكبايؿ - ساعة "  فإذا كاف المبيع منقكلان معينان بالذات  (1

 إجراءكدكف حاجة لأم -   العقد إبراـفكر - فأف نقؿ الممكية يتـ بمكجب عقد البيع ذاتو  
. لاحؽ
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:  كاف المبيع عقاران إذاأك , كاف المبيع منقكلان معينا بالنكع إذا (2

نما ىك ينشئ التزامان عمى البائع بنقميا مف خلبؿ , فأف عقد البيع بذاتو لا ينقؿ الممكية  كا 
. القياـ بالأعماؿ اللبزمة لذلؾ

  ففي حالة بيع المنقكلات المعينة بالنكع تنتقؿ الممكية باتخاذ البائع ما يمزـ نحك إفرازىا :
 إلىففي تمؾ الحالة لا تنتقؿ ممكيتيا , جكلة مف القمح أمثاؿ ذلؾ الاتفاؽ عمى بيع عشرة 

 مف كتجنيبيا عف  كمية القمح المكجكدة بالمخازف ككضعيا تحت إفرازىا بعد إلاالمشترم 
 .تصرؼ المشترم 

  تسجيؿ العقد كفؽ قانكف التسجيؿ إجراءات أما في حالة بيع العقارات فيمتزـ البائع باتخاذ 
 . ـ 1979 لسنة 15العقارم البحريني رقـ 

  اتفؽ عمى نقؿ الممكية إذا أك,  ينطبؽ بشأف الاتفاؽ عمى بيع شيء مستقبمي الأمرنفس 
 . بعد تنفيذ اشتراطات معينة أك العقد إبراـفي كقت لاحؽ عمى 

 : ٠ىْٛ اٌضّٓ في ػمل اٌج١غ ٔمل٠باً أْيجت  - ة

. فمف ناحية يعد الثمف ركف أساسي في عقد البيع يميزه عف عقكد التبرع كاليبة 

 يككف نقديان كىك ما يميز عقد أف الثمف لا بد أف فقد اشترط المشرع صراحة أخرلكمف ناحية 
حيث قد ,  كعقد العمؿ كعقد المقايضة الإيجار كعقد الأخرلالبيع عف بعض عقكد المعاكضة 

. يككف المقابؿ فييا غير نقدم 

,  الدفع بمكجب شيؾ أك النقكد كأسيـ شركة إلىكلا يعد ثمنا نقديان المقابؿ الذم يسيؿ تحكيمو 
 . بقدر معيف مف الذىب أك

 تـ سداده عمى أـسكاء تـ سداده جممة كاحدة فكر العقد , كلا ييـ بعد ذلؾ طريقة دفع الثمف 
  .أقساط

                                                           

 . 7ص - مرجع سابؽ – عقد البيع : محمد محمد أبك زيد . د , محمد لبيب شنب .  د  
  , 23ص – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
24.  
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الدـٍت اٌضبٟٔ 
تد١١ي ػمل اٌج١غ ػٓ غير ِٓ اٌؼمٛك اٌزظوفبد اٌمب١ٔٛٔخ 

 أفغير ,  بميزتي نقؿ الممكية كالثمف النقدم الأخرليتميز عقد البيع عف كافة العقكد 
 مف تطبيقان الأفراد تتضح لدل البحث في طبيعة بعض العقكد التي يتفؽ عمييا الإشكالية

تمؾ التي  , الإرادةلممبادئ القانكنية المستقرة ؛ كمبدأ العقد شريعة المتعاقديف كمبدأ سمطاف 
ما يشاءكف في حدكد عدـ مخالفة النظاـ العاـ كالآداب  تسمح لأطراؼ العقد بتغيير بنكده كفؽ

 كصفان دقيقان لتمؾ العقكد حتى يمكف القكؿ باندراجيا تحت احد العقكد إسباغكىك ما يستمزـ , 
كمف ثـ ,  النظرية العامة لمعقد أحكاـ بتصنيفيا كعقكد غير مسماة تطبؽ عمييا أكالمسماة 

 الأخرليجب التمييز بيف عقد البيع كبيف ما يمتبس معو مف بعض العقكد كالتصرفات القانكنية 
: كالتالي 

 : ا٦يجبهاٌز١١ّي ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل :  أ٨ٚ 

: ىناؾ عناصر تشابو كعناصر اختلبؼ بيف كؿ مف عقدم البيع كالإيجار عمى التفصيؿ التالي 

 :   رؼو٠ف الدشوع ٌىً ِٓ ػملٞ اٌج١غ ٚا٦يجبه .1

عقد عمى تمميؾ شيء "  مف القانكف المدني البحريني ىك 381عقد البيع طبقان لنص المادة 
". أك نقؿ حؽ مالي آخر لقاء ثمف نقدم

عقد يمتزـ "  مف القانكف المدني البحريف بأنو 505بينما ييعىرٌؼ عقد الإيجار طبقان لنص المادة 
". المؤجر بمقتضاه أف يمكف المستأجر مف الانتفاع بشيء معيف مدة معينة لقاء أجرة معمكمة

:  ػٕبطو اٌزشبثٗ ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل ا٦يجبه .2
 يتراضى الطرفاف بشأف أفحيث لا بد لانعقاد كؿ منيما : كلب العقديف مف العقكد الرضائية 

. كالمقابؿ , كمحمو , المسائؿ الجكىرية المتعمقة بالعقد كطبيعتو 
  حيث يمتزـ البائع في عقد البيع بنقؿ ممكية : كلب العقديف مف العقكد الممزمة لمجانبيف

كما يمتزـ المؤجر بتمكيف المستأجر , المبيع كيمتزـ المشترم بالكفاء بالثمف المتفؽ عميو 



 
 

28 
 

 بشكؿ دكرم حسب الاتفاؽ الأجرةمف الانتفاع بالعيف المؤجرة كيمتزـ المستأجر بسداد 
 .كبالحفاظ عمى العيف المؤجرة 

  حيث يستكفي البائع ثمف المبيع عكضان عف نقؿ ممكيتو : كلب العقديف مف عقكد المعاكضة
 المتفؽ عمييا مقابؿ تمكيف المستأجر مف الأجرةكما يستكفي المؤجر ,  المشترم إلى

 أف الثمف في عقد البيع لا بد أفمع ملبحظة , الانتفاع بالعيف المؤجرة طكاؿ مدة العقد  
 . عينيان أكيككف نقديان بعكس عقد الإيجار فقد يككف الثمف نقديان 

 : ػٕبطو ا٨فز٩ف ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل ا٦يجبه .3
  المشترم مقابؿ إلىحيث ينقؿ حقان عينيا ثابتا لمبائع , عقد البيع ىك عقد ناقؿ لمممكية  - أ

  .الأخيرثمف نقدم يدفعو ىذا 
 المستأجر مع إلىفينقؿ منفعة الشيء , بينما يعد عقد الإيجار عقدان  ناقلبن  لممنفعة  -

 .احتفاظ المؤجر بممكية الرقبة 
يرتب عقد البيع آثاران فكرية تتكلد كتنقضي بمجرد انعقاد العقد تتمثؿ في الالتزامات التي  - ب

 العقد التزاـ البائع بنقؿ ممكية إبراـفيترتب عمى , تقع عمى عاتؽ كؿ مف البائع كالمشترم 
ككؿ ذلؾ يجب , كفي المقابؿ يمتزـ المشترم بالكفاء بالثمف , المبيع كتسميمو لممشترم 

بينما يرتب الإيجار آثاران ترتبط بمركر الزمف باعتباره .  العقد إبراـ بشكؿ عاـ فكر إتمامو
فالمؤجر يمتزـ بتمكيف المستأجر مف الانتفاع بالعيف , عقدان مف عقكد المدة المستمرة  

كما يمتزـ المستأجر بالكفاء بالأجرة بشكؿ دكرم طكاؿ فترة العقد , المؤجرة طكاؿ فترا العقد 
 .

بالنسبة لمضمكف التزاـ البائع بتسميـ المبيع  في عقد البيع  فيك محدد بتسميـ المبيع  - ت
بينما مضمكف التزاـ المؤجر بتسميـ العيف المؤجرة . بالحالة التي كجد عمييا كقت العقد

لممستأجر في عقد الإيجار فيك تسميمو العيف المؤجرة  في حالة تصمح معيا لاستيفاء 
 .المنفعة المبتغاة منيا طكاؿ فترة العقد 

المكجكدة بالمبيع كقت التسميـ  كما يمتزـ البائع في عقد البيع  بضماف العيكب الخفية - ث
 .بينما يمتزـ  المؤجر في عقد الإيجار بضماف العيكب الخفية طكاؿ مدة العقد. فقط
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ِضبي ٌجؼغ اٌؼمٛك اٌزٟ ٠ضٛه ثشأْ ٚطفٙب اٌمبٟٔٛٔ اٌٍجٌ ثين  .4
 : اٌج١غ ٚا٦يجبه 

 في العقد كفقان لما إثباتياكتنكع الشركط التي يمكف للؤطراؼ , نظران لاختلبؼ ظركؼ التعاقد 
كيتـ ,  التمييز بيف كؿ مف عقد البيع كعقد الإيجار يدؽ أمرفإف , يركنو محققان لمصالحيـ 

 مف العقكد التي ثار بشأنيا الجدؿ الفقيي ىي العقد الذم يرد عمى أنكاعىنا عرض ثلبثة 
 الذم يقصد بو البيع عمى الإيجاركعقد , منتجات الشيء ك العقد الذم يرد عمى ثمار الشيء 

 : التفصيؿ التالي 

 :اٌؼمل اٌنٞ ٠وك ػٍٝ ِٕزغبد اٌشٟء: اٌؼمل ا٤ٚي  - أ
: اٌفوع لزً اٌجؾش  (1

 لفترة مف الزمف إنتاج قد يتفؽ المتعاقداف عمى قياـ احدىما باستغلبؿ ما تدره ارض الآخر مف 
 بما الأرض لتمؾ إيجار انو عقد أـ , الأرضكىنا ىمي يعتبر ذلؾ العقد عقد بيع لمنتجات , 

يسمح لممستأجر مف استغلبليا بالاستيلبء عمى ما تدره مف منتجات ؟ 

 : كلان تعريؼ ما المقصكد بالمنتجات حتى يمكف تكصيؼ العقد محؿ الخلبؼ أينبغي 

 :الدمظٛك ثبلدٕزغبد  (2

 ىي ما يستخرج مف الشيء بشكؿ غير متجددة كغير دكرم  كيترتب عمى  الحصكؿ عمييا 
 مف المعادف كالفحـ الأرضمثاؿ ذلؾ ما يستخرج مف باطف .  الشيء أصؿالانتقاص مف 

.  الغاباتأشجارككذلؾ ,  كالرخاـ الأحجاركالبتركؿ كما يقتطع منيا مف 

 

 

                                                           

 . 33ص  – 1998– عقد البيع في القانكف المدني : محمد نصر الديف منصكر .  د
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 :تحو٠و لزً إٌياع  (3

 الأرض يسمح لو باستغلبؿ تمؾ أف منجـ معيف مع آخر عمى أكبالتالي فإذا اتفؽ مالؾ محجر 
فما طبيعة ىذا العقد ؟ ىؿ ىك عقد بيع لممنتجات . لمدة سنتيف مقابؿ مبمغ  دكرم معمكـ 

  إيجار للؤرض؟إيجار ؟ أـ ىك عقد الأحجار أك البتركؿ أكالمتمثمة في الفحـ 

 : اٌفم١ٙخ ثٙنا اٌشأْا٢هاءافزٍفذ 

 :اٌؼمل في رٍه الحبٌخ ٘ٛ ػمل ث١غ لدٕزغبد ا٤هع : ا٤ٚياٌوأٞ 

 أك المنجـ أك الأرض العقد ىنا ىك عقد بيع بيف مالؾ أف إلىذىب اغمب الفقو كالقضاء 
 مقابؿ مبمغ نقدم سكاء تـ الأرضمضمكنو بيع ما ينتج عف تمؾ , المحجر كبيف المشترم 

.  بشكؿ فكرمأك أقساطسداده عمى 
: أدلة ىذا الرأم 

  استحالة رد محؿ الالتزاـ بحالتو التي كاف عمييا كقت العقد: 

 يمتزـ المستأجر برد العيف المؤجرة بالحالة أف التي يرتبيا عقد الإيجار الآثار أىـذلؾ انو مف 
لا فيك مسئكؿ عما   نقص أك مف تمؼ أصابياالتي تسمميا عمييا كقت العقد عند نيايتو كا 

 . المسئكلية العقدية أحكاـبسببو بمكجب 

 أحجار  استخراج جزء مف أف يستحيؿ عملبن في الحالة المعركضة  حيث الأثر ذلؾ أفإلا 
فضلب عف  قطع جزء مف ,  كمو أكككذلؾ استنفاذ جزء مف بتركؿ المنجـ .  كمياأكالمحجر 
 الغابة يستحيؿ أك المنجـ أك كميا يترتب عميو نقص ظاىر في قيمة المحجر أك الغابة أشجار
.  العقدإبراـ بالحالة التي تسمميا عمييا عند أخرل لمالكيا مرة إعادتيامعو 

  أحقية مستخرج المنتجات في التصرؼ فييا: 

                                                           

 . 46ص - 1986عقد البيع في القانكف المدني ػ دار الكتاب العربي ػ القاىرة ػ : عبد المنعـ البدراكم.  د
 ـ 1952العقكد المسماة ػ شرح البيع كالمقايضة ػ مطبعة دار نشر الثقافة ػ الطبعة الثانية ػ :أنكر سمطاف. د

العقكد المسماة في القانكف المدني : جميؿ محمد بني يكنس . د, شحاتو غريب شمقامي . د  . 28ص 
 .  27ص  – 2013– مطبعة جامعة البحريف –  ( الإيجار– البيع  )البحريني 
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 انو عقد يرد عمى منفعة الشيء فقط مع بقاء الإيجار لعقد الأساسية السمة أففمف الثابت 
 أف–  مبنى أـأرضان كانت – كمف ثـ فلب يستطيع مستأجر العيف , ممكية العيف لممؤجر 

بعكس عقد البيع الذم يستطيع المشترم بمكجبو استخداـ  . أجزائيا في احد أكيتصرؼ فييا 
.  سمطة التصرؼ فيوأىمياجميع سمطات الممكية عمى الشيء المبيع كمف 

المنجـ أك المحجر  – الأرضفمف حؽ مستغؿ ,  العقد الكارد عمى منتجات الشيء إلىكبالنظر 
كبالتالي فإف ذلؾ , باعتبار تمؾ المنتجات مممككة لو ,  يتصرؼ فيما تـ استخراجو منيا أف– 

 .لا يدع مجالان لمشؾ في ككف العقد بيعان لممنتجات 

:  ٥ٌهع ئيجبهاٌؼمل في رٍه الحبٌخ ٘ٛ ػمل : اٌوأٞ اٌضبٟٔ 

 أك بيف مالؾ المحجر إبرامو يتـ إيجار العقد في تمؾ الحالة ىك عقد أف إلىذىب بعض الفقو 
فيمتزـ بمكجبو بتمكيف المستأجر مف الانتفاع بالأرض مف خلبؿ , المنجـ  باعتباره مؤجران 

 الأجرة بسداد الأخيرمقابؿ قياـ -  الخ ... بتركؿ , فحـ  , أحجار– استخراج منتجاتيا 
. المتفؽ عمييا طكاؿ مدة العقد 

:  ىذا الرأم أدلة
  رادة الطرفيف عند  : العقدإبراـالانتقاص الحادث لمعيف المؤجرة داخؿ في تكقعات كا 

ذلؾ الذم يحتـ ,كالغرض مف تأجيرىا ,  طبيعة العيف المؤجرة إلىكذلؾ الانتقاص يرجع 
 ىذا الانتقاص ىك المستيدؼ مف العقد ك كبدكنو ما أفبؿ , الانتقاص مف قيمتيا الكمية 

.  مثؿ ىذا العقدإبراـكاف ليتـ 
  أ مف القانكف  / 538 بالقياس عمى مفاد نص المادة إيجارالعقد في تمؾ الحالة عقد

 :المدني البحريني 

                                                           

ص - المؤسسة الفنية لمطباعة كالنشر   – الإيجارعقد , الكجيز في العقكد المسماة :عبد الر شيد مأمكف. د
17 .  
 ـ 2004, 2003سنة - القاىرة – دار النيضة العربية - شرح أحكاـ عقد البيع :  محمد شكرم سركر.  د
  .31ص  – 1985- عقد البيع  - العقكد المسماة : إسماعيؿ غانـ. د  , 19بند – 
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 يرد المأجكر بالحالة التي تسممو أفعمى المستأجر "  عمى انو إلييافقد نصت المادة المشار 
كبالتالي فإذا كاف " .  تمؼ بسبب لا يد لو فيو أك مف ىلبؾ أصابوإلا ما يككف قد , عمييا 

المستأجر غير مسئكؿ عف ىلبؾ العيف المؤجرة بسبب أجنبي فمف باب أكلى ىك غير مسئكؿ 
 ذلؾ إلى المتعاقديف إرادةخاصة كقد اتجيت ,  عما يصيبيا مف انتقاص في الحالة المعركضة 

. كىك مقصكد كمتكقع نتيجة لإبراـ ىذا العقد, الانتقاص 

ٚطف اٌج١غ ػٍٝ ِضً ٘نا اٌؼمل ئٍجبؽ - ِغ ِب م٘ت ئ١ٌٗ غبٌت اٌفمٗ- ٚنحٓ ٔوعؼ 
 :ا٢ر١خ٥ٌكٌخ , 

  عدـ مسئكلية إلى لمعقد مف الاستناد الإيجازية مؤيدك الطبيعة إليوالقياس الذم ذىب 
حيث , ىك قياس غير سديد  , إرادتوالمستأجر عف ىلبؾ العيف المؤجرة لسبب خارج عف 

 في الحالة المعركضة قد تـ بقصد كبإرادة المتعاقد كبالتالي ىك الأرض نقص قيمة أف
أ مف القانكف /  538 كىي تمؾ الحالة التي كرد نص المادة   , إرادتوليس خارج عف 

 .المدني البحريني كالتي تـ القياس عمييا
  كىك نفس ما يرتبو , يكفر عقد البيع لممشترم حؽ التصرؼ في المبيع بعد سداد الثمف

العقد في الحالة المعركضة حيث يستطيع مستغؿ المنجـ التصرؼ فيما استخرجو مف 
  . الأرض أكمنتجات المنجـ 

  إيجارلما كانت المنتجات غير دكرية كغير متجددة بالتالي فلب يمكف الحديث عف عقد 
ذلؾ انو باستيلبكيا , بصدد استخراجيا ثـ التصرؼ فييا مف قبؿ صاحب الحؽ فييا 

  .الإيجاركىك ما لا ينسجـ مع طبيعة عقد ,  بشكؿ جكىرم الأرضتنتقص قيمة 

: اٌؼمل اٌنٞ ٠وك ػٍٝ تذبه اٌشٟء: اٌؼمل اٌضبٟٔ  - ة
 :اٌفوع لزً اٌجؾش  (1

 الزراعية عف ثمارىا لآخر نظير مقابؿ نقدم الأرض يتنازؿ مالؾ أفقد يتفؽ المتعاقداف عمى 
بمعنى ىؿ يعد مثؿ ىذا الاتفاؽ , فما الكصؼ القانكني لمثؿ ىذا العقد ,  معيف لمدة عاميف
 للؤرض ؟   إيجارابيعان لمثمار أـ يعد 
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 : الدمظٛك ثبٌضّبه  (2

ىي ما يغمو الشيء بصكرة دكرية متجددة كلا يترتب عمى الحصكؿ عمييا نقص في قيمة أك 
 .مقدار الشيء

ككذلؾ , كألباف الماشية , منيا جميع المحاصيؿ الزراعية , كأمثمة الثمار بيذا المعنى كثيرة 
  كالكيرباء المتخرجة مفينطبؽ كصؼ الثمار في الكقت الحالي عمى مصادر الطاقة الجديدة

فضلب عف مكلدات الطاقة ,  طاقة كيربائية إلىخلبيا تخزيف الطاقة الشمسية كتحكيميا 
 أف غير ذلؾ مما يتـ تحصيمو مف فكائد متجددة دكف إلى, الكيربائية باستغلبؿ سرعة الرياح 

.  الشيء أصؿ الانتقاص مف قيمة إلىيؤدم ذلؾ 

 :تحو٠و لزً إٌياع  (3

  إلىفيجب النظر ,  كاف يعد بيع أك إيجار إذاكما ,  في تمؾ الحالة حتى يمكف تكصيؼ العقد 
فضلبن عف ظركؼ التعاقد ,  قصدىما إليو بيف الطرفيف كما اتجو إبراموطبيعة الاتفاؽ الذم تـ 

 .كحتى تتضح الصكرة, 

  ئيجبهف١ٛطف اٌؼمل ثأٔٗ ػمل:  

 المتعاقد إلى الأرض يقكـ بتسميـ أف الزراعية عمى الأرض كاف مضمكف الاتفاؽ بيف مالؾ إذا
حيث يتكلى المتعاقد فلبحتيا بتجييزىا لمزراعة كتزيدىا بالأسمدة اللبزمة ,  بحالتيا الآخر

كريو كرشو بالمبيدات الحشرية كاستئجار العمالة اللبزمة حتى ينضج , كمتابعة المحصكؿ 
نٍيو  كنفس الشيء ينطبؽ بشأف استغلبؿ الخلبيا الشمسية . المحصكؿ في النياية فيقكـ بًجى

 التي تحكييا لممتعاقد حيث يقكـ بمتابعة تشغيميا كصيانتيا حتى الأرضحيث يتـ تسميـ 
 .يحصؿ عمى الطاقة الكيربائية فيتصرؼ فييا لمغير

  ً٠ٚٛطف اٌؼمل ثأٔٗ ػمل ث١ؼبا: 

 بعد جنيو الأرض الزراعية  ىك  تسميـ محصكؿ الأرض كاف مضمكف الاتفاؽ بيف مالؾ إذا
 جميع الأرضبينما تكلٌى مالؾ ,  زراعية أعباء بأم الأخير ييكمؼ ىذا أف دكف الآخرلممتعاقد 
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 كرم كمبيدات كاستئجار العمالة اللبزمة حتى ينضج أسمدة الفلبحة كالزراعة مف أعماؿ
 تضمف الاتفاؽ حصكؿ إذاكنفس الشيء ينطبؽ بشأف استغلبؿ الخلبيا الشمسية . المحصكؿ

 متابعة لخلبيا أعماؿ يكمؼ بأم أفالمتعاقد مع المالؾ عمى الطاقة الكيربائية مباشرة دكف 
.   لمكلدات الطاقة الكيربائية ة متابعأك, تخزيف الطاقة  الشمسية 

كىؿ ,  نية المتعاقديف كقصدىما مف التعاقد إغفاؿكيجب لدل النظر في تكصيؼ العقد عدـ 
 القرائف إلى كىك ما يتكلى عبء القياـ بو قاضي المكضكع بالنظر الإيجار أفقصدا البيع 

 .الدالة عمى ملببسات كظركؼ التعاقد 

 : اٌنٞ ٠مظل ثٗ اٌج١غ ا٦يجبهػمل : اٌؼمل اٌضبٌش  - د
 :اٌفوع لزً اٌجؾش  (1

بتسميمو لممتعاقد -   جياز معيف أك سيارة أكقطعة ارض - الفرض ىنا قياـ مالؾ الشيء 
فإذا التزـ المتعاقد بسداد جميع ,  للبنتفاع بو مقابؿ قسط شيرم لمدة زمنية معينة  الآخر

 تخمؼ عف سداد إذاأما , بمجرد سداد القسط الأخير , تممؾ الشيء محؿ العقد  , الأقساط
مع احتفاظو بالأقساط  , الأصمي مالكو إلىكرد الشيء , فيتـ فسًخ العقد  , الأقساطبعض 

. السابقة 

 :تحو٠و لزً إٌياع  (2

 ىذا العقد مع شيكع البيع أىميةكقد ظيرت , يعرؼ العقد محؿ البحث بالبيع الإيجارم 
حيث لا يستشعر المشترم , بالتقسيط كانتشاره بيف الناس ككسيمة ىامة لتنشيط حركة التجارة 

كفي ذات الكقت يحقؽ البائع كـ ,  مف جراء دفع ثمف المبيع جممة كاحدة مف ناحية إرىاقا
المبيعات التي يرجكىا مع تحصيمو ثمنان مرتفعان نسبيان بالمقارنة بحالة بيع الشيء بمقابؿ نقدم 

. فكرم 

                                                           

سنة - دار النيضة العربية - الجزء الرابع - الكسيط في شرح القانكف المدني : عبد الرزاؽ السنيكرم.  د
دار - شرح أحكاـ عقد البيع :  محمد شكرم سركر. د. 3فقرة  – 28ص – الطبعة الثانية  - 1986

  .19فقرة –  ـ 2004, 2003سنة - القاىرة - النيضة العربية 
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 عقد البيع الإيجارم ىي ما عاناه البائعكف مف مخاطر البيع أفرزت التي الإشكالية أفإلا 
: تمؾ التي تتمثؿ فيما يمي , بالقسط  

  عقد البيع بالقسط ك مع عدـ حصكلو عمى المقابؿ إبراـفقداف البائع لممكية المبيع بمجرد 
 .النقدم كاملبن 

 شخص آخر حسف إلى–  كاف منقكلا إذاخاصة –  المشترم في التصرؼ في المبيع أحقية 
مما يقيد سمطة البائع في , فيتمسؾ بقاعدة الحيازة في المنقكؿ سند الممكية , النية 

 .الحجز عمى المبيع في يد ىذا الغير 

كقد كضع المشرع بعض الضمانات في يد البائع حتى يتمكف مف تحصيؿ حقو مف المشترم 
:  المماطؿ ك مف تمؾ الضمانات 

  المشترم ضمف باقي الدائنيف في سبيؿ بيعيا بالمزاد العمني كتحصيؿ ما أمكاؿالحجز عمى 
 متبقية ك مع ما لو مف حؽ امتياز بثمف المبيع يمنحو استفاء مستحقاتو أقساطلو مف 

 .قبؿ غيره مف الدائنيف العادييف 
  رفع دعكل فسخ العقد في مكاجية المشترم لعد كفائو بالتزاماتو العقدية مطالبان باسترداد

 .المبيع

تمؾ التي تمنح البائع الحؽ في الاحتفاظ , مف ىذا المنطمؽ فقد ظيرت فكرة البيع الايجارم 
 بند في العقد يفيد تمكف إدراج كذلؾ مف خلبؿ ,بممكية المبيع حتى يتـ الكفاء بكامؿ الثمف 

. البائع مف استرداد المبيع حاؿ عجز المشترم عف سداد الثمف كاملبن 

 معمؽ عمى شرط فاسخ مفاده عدـ إيجارفيؿ يمكف كصؼ البيع الايجارم بأنو  عقد : كبالتالي 
 انو عقد بيع معمؽ عمى شرط كاقؼ مفاده أـالتزاـ المستأجر بالكفاء بالأجرة المتفؽ عمييا ؟ 

 .قياـ المشترم بالكفاء بجميع الأقساط المتفؽ عمييا كثمف لممبيع ؟ 

                                                           

.  18ص - مرجع سابؽ   – الإيجارعقد , الكجيز في العقكد المسماة :عبد الر شيد مأمكف. د
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 أفمف مصمحتو اعتبار العقد بيعان حيث :   المتعاقد مع مالؾ الشيء إلىكيلبحظ انو بالنظر 
حيث انو لك تصرؼ في .  مف مركزه باعتباره مستأجرا أقكلمركزه القانكني باعتباره مشتريان 

 .باعتباره قد تصرؼ في ممكو , الأمانةالمبيع فمف يتعرض لعقكبة خيانة 

 مركزه كمؤجر أفحيث  ,إيجارافمف مصمحتو اعتبار العقد :  مالؾ الشيء إلىكما انو بالنظر 
 فيك مجرد الآخر الطرؼ أما, حيث سيظؿ محتفظان بممكية الشيء ,  مف مركزه كبائع أقكل

كبالتالي يحؽ لمالؾ , كمف ثـ فإف يده عمى الشيء ىي يد أمانة , منتفع باعتباره مستأجران 
 :الشيء 

  لـ يكؼ المستأجر بالأجرة إذافسخ العقد . 
 يحؽ لممؤجر فسخ العقد كاسترداد الشيء الأقساط أفمس المستأجر كلـ يستطع سداد إذا 

 .المؤجر مف التفميسة
  تصرؼ المستأجر في الشيء المؤجر باعتباره إذا, ممكية المؤجر تتمتع بحماية جنائية 

 .خائنان للؤمانة

:  اٌفم١ٙخ ثٙنا اٌشأْا٢هاءافزٍفذ 

ٚث١غ ِؼٍك ,  ِؼٍك ػٍٝ شوؽ فبٍـ ئيجبهاٌؼمل في رٍه الحبٌخ ٘ٛ ػمل  : ا٤ٚياٌوأٞ 
: ػٍٝ شوؽ ٚالف 

فإذا تحقؽ الشرط كتـ الكفاء بالأقساط , كيتمثؿ الشرط في الحالتيف في الكفاء بجميع الأقساط 
.  كانعقد عقد البيع منتجا آثاره منذ تاريخ الاتفاؽ بيف المتعاقديف الإيجارانفسخ عقد 

 كيتـ إيجارا فيعتبر العقد الأقساط لـ يتحقؽ الشرط حيث أخؿ المتعاقد بالتزامو بدفع إذا أما
 أجرة بدفع ما عميو مف الإيجارإلا انو نظران لإخلبؿ المستأجر في عقد ,  عقد البيع إيقاؼ

 كيسترد المؤجر العيف محؿ التعاقد مع احتفاظو بالأجرة السالفة كمقابؿ الإيجارفينفسخ عقد 
. للبنتفاع

: النقد المكجو ليذا الرأم 
  حيث لا يمكف القكؿ بأف العقد في ,  عقد معيف كصفيف في نفس الكقت إعطاءلا يمكف

 . كبيع في ذات الكقت إيجارتمؾ الحالة ىك 
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  مفاده لف يخرج ,  كينعقد عقد البيع الإيجارالقكؿ بأنو إذا تـ الكفاء بالإقساط ينفسخ عقد
 :عف احد فرضيف 

 كفي تمؾ الحالة يككف الإيجارالقكؿ بانعقاد عقد البيع منذ لحظة فسخ عقد  : الأكؿالفرض 
قد احتفظ بالأقساط السابقة كأجرة عف مدة الانتفاع –  بائعان فيما بعد أصبحالذم – المؤجر 

,  عقد البيع بدكف ثمف نقدم كمقابؿ لممبيع أصبحكبالتالي فقد , التي سبقت انعقاد عقد البيع 
 . الخاصة لعقد البيع الأحكاـكىك ما يتعارض مع 

  عقدإبطاؿالقكؿ بانعقاد عقد البيع منذ تاريخ الاتفاؽ بيف  المتعاقديف يعني : الفرض الثاني 
. كمف ثـ فلب معنى لمقكؿ بكجكد الشرط الفاسخ ,  بأثر رجعي الإيجار

: اٌؼمل في رٍه الحبٌخ ٘ٛ ػمل ِووت  : اٌوأٞ اٌضبٟٔ 

 قصد منو تأميف إيجاركفي ذات الكقت ىك عقد , فيك مف ناحية يعد عقد بيع ناقؿ لمممكية 
.  المشترم إعسارالبائع مف مخاطر 

: النقد المكجو ليذا الرأم 

 في تمؾ الحالة كصؼ العقد بأنو عقد غير مسمى نظران لاختلبؼ قصد الأكلىكاف مف 
  .إبراموالمتعاقديف مف 

 كقد حسـ المشرع البحريني الخلبؼ حيث اعتبر ىذا العقد عقد بيع بسيط يتضمف شرط يخكؿ 
 391كىذا ىك مفاد نص المادة . لمبائع الحؽ في الاحتفاظ بممكية المبيع لحيف الكفاء بالثمف

  أف كاف البيع مؤجؿ الثمف جاز لمبائع إذا: " مف القانكف المدني البحريني التي نصت عمى انو 
 بعضو كلك أك المشترم مكقكفا عمى استيفاء الثمف كمو إلى يككف نقؿ ممكية المبيع أفيشترط 

 يستبقي أف يتفقا عمى أفجاز لممتعاقديف  , أقساطافإذا كاف الثمف يدفع . تـ تسميـ المبيع
كمع ذلؾ يجكز  , الأقساط لـ تكؼ جميع إذاالبائع جزءان منو تعكيضان لو عف فسخ البيع 

( 226) يخفض التعكيض المتفؽ عميو كفقا لمفقرة الثانية مف المادة أفلمقاضي كفقان لمظركؼ 

                                                           

- عقد البيع في القانكف المدني : محمد نصر الديف منصكر. د:  الفقيية بيذا الشأف بالآراء فيما يتعمؽ 
 40ص – مرجع سابؽ  
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 كقت البيع ما لـ يتفؽ عمى إلىاعتبرت ممكية المشترم مستندة  , الأقساطفإذا كفيت جميع , 
  ."إيجارا السابقة كلك سمى المتعاقداف البيع الأحكاـكتسرم . غير ذلؾ 

 الأقساط يحتفظ بجزء مف أف استطاعة البائع الاتفاؽ مع المشترم عمى قانكنينص اؿاؿفيفيد 
كما يجكز لمقاضي  , الأقساط لـ يكؼ المشترم بكامؿ إذاتعكيضا لو عف فسخ عقد البيع 
 .تخفيض التعكيض المتفؽ عميو

كبالتالي يعتبر ىذا العقد عقد بيع معمؽ عمى شرط كاقؼ ىك الكفاء بكامؿ الإقساط فتنتقؿ 
ذا تخمٌؼ المشترم عف . الممكية لممشترم مف كقت انعقاد العقد لا مف كقت تحقؽ الشرط كا 

فمف حؽ البائع ,  المشترم ىك المتسبب أفكحيث , فإف العقد ينفسخ  , الأقساطسداد باقي 
 .الاحتفاظ بالأقساط عمى سبيؿ التعكيض

 

: اٌز١١ّي ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل الذجخ:صب١ٔباً 
: رؼو٠ف وً ِٓ ػمل اٌج١غ ٚػمل الذجخ .1

....." عقد عمى تمميؾ شيء أك نقؿ حؽ مالي آخر لقاء ثمف نقدم: " عقد البيع 

يمكف تعريؼ عقد  , آخر بمعنى أك, فيك عقد عمى نقؿ ممكية شيء بلب مقابؿ:  عقد اليبة أما
 المكىكب لو إلىذلؾ العقد الذم يمتزـ بمكجبو الكاىب بنقؿ ممكية شيء يممكو : اليبة بأنو 

                                                           

 كاف البيع مؤجؿ إذا( 1): "  مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 430 يقابؿ ذلؾ نص المادة 
 المشترم مكقكفا عمى استيفاء الثمف كمو كلك تـ تسميـ إلى يككف نقؿ الممكية أف  يشترط أفالثمف جاز لمبائع 

 يستبقي البائع جزءان منو تعكيضان أف يتفقا عمى أفجاز لممتعاقديف , فإذا كاف الثمف يدفع اقساطان  (2). المبيع
 يخفض التعكيض أفكمع ذلؾ يجكز لمقاضي تبعان لمظركؼ  . الأقساط لـ تكؼ جميع إذالو عف فسخ البيع 

 إلىفإف انتقاؿ الممكية ,   جميعان الأقساطفإذا كفيت  (3.)  (224 )المتفؽ عميو كفقا لمفقرة الثانية مف المادة 
 الفقرات الثلبثة السابقة كلك سمى المتعاقداف البيع أحكاـكتسرم  (4).  كقت البيعإلىالمشترم يعتبر مستندان 

 ." إيجارا
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كمف ثـ لا تثكر أم .  تككف بدكف عكض أف في اليبة الأصؿكىذا ىك . دكف عكض 
.   بشأف التمييز بيف عقد البيع كعقد في تمؾ الحالةإشكالية

كىك ما يسبب التباسان .   ىناؾ حالات قد تككف فييا اليبة بعكض عمى سبيؿ الاستثناء أفإلا 
 ىبة كىك ما يتـ تناكلو عمى  أـىؿ ىك بيع , بشأف التكصيؼ القانكني لمعقد في تمؾ الحالات 

. التفصيؿ التالي

 : ػٕبطو اٌزشبثٗ ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل الذجخ .2

: يتشابو كؿ مف البيع كاليبة مف حيث 

 كلب العقديف ناقميف لمممكية أف . 
 كلب العقديف منجز حاؿ حياة الطرفيف أف . 
 كلب العقديف مف العقكد المسماة التي كردت بشأنيا نصكصان خاصة في القانكف أف . 
 : ػٕبطو ا٨فز٩ف ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل الذجخ .3
  البيع ناقؿ لمممكية مقابؿ عكض يتمثؿ في الثمف النقدم أفيتمثؿ في  :  عنصر مادم 

حيث يقكـ الكاىب , بينما اليبة تنقؿ الممكية دكف عكض . الذم يؤديو المشترم لمبائع 
 . المكىكب لو دكف تقاضي أم ماؿ في المقابؿإلىبنقؿ ممكية الشيء محؿ العقد 

  يتمثؿ في كجكد نية الحصكؿ عمى مقابؿ لدل البائع في عقد البيع : عنصر معنكم ,
 .بينما ىك يتمثؿ في كجكد نية التبرع لدل الكاىب في عقد اليبة 

 : ِضبي ٌجؼغ اٌؼمٛك اٌزٟ ٠ضٛه ثشأْ ٚطفٙب اٌمبٟٔٛٔ اٌٍجٌ ثين اٌج١غ ٚالذجخ .4

 : وبْ ػمل الذجخ ثؼٛعئماؽبٌخ ِب  : ا٤ٚياٌؼمل 

 يبقى العقد رغـ المقابؿ أـ, فيؿ يعد مثؿ ذلؾ العقد بيعان , بمقابؿ بمعنى ما إذا كانت اليبة 
 الفقيية بيذا الآراءبنفس كصفو بأنو عقد ىبة ؟ كما ىك معيار التمييز بينيا ؟ حيث اختمفت 

 :الشأف 

                                                           

اليبة عقد يتصرؼ بمقتضاه الكاىب في ماؿ  : "أف مف القانكف المدني المصرم عمى 1 /486 تنص المادة 
 ".لو دكف عكض 
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:  ِؼ١به اٌز١١ّي ثين اٌج١غ ٚالذجخ ٘ٛ ِملاه الدمبثً في اٌؼملأ٠ْوٜ  : ا٤ٚياٌوأٞ 

 الأثماف التي يتفؽ عمييا كؿ مف طرفي العقد عمى النحك أنكاع الضكء عمى إلقاءيجب أكلا 
: التالي

 في إثباتوكىك ثمف غير حقيقي يتفؽ البائع مع المشترم عمى : الثمف الصكرم  : الأكؿالنكع 
 ذلؾ الاتفاؽ بقصد ستر عقد ىبة إلىكىما يذىباف ,  يقبضو البائع بالفعؿ أفدكف , العقد فقط 

كمثؿ ذلؾ العقد يمكف لكؿ ذم مصمحة المطالبة بإبطالو لانعداـ , حقيقي بعقد بيع صكرم 
. كلقاضي المكضكع معاممتو بكصفو عقد ىبة , الثمف 

,  مع قيمة المبيع الإطلبؽكىك ذلؾ الثمف الذم لا يتناسب عمى : الثمف التافو : النكع الثاني 
.  البائع لا ييتـ لقيمة المقابؿأف العقد ىك ىبة حيث أفبما ينبئ دكف مجاؿ لمشؾ عف 

كىك ذلؾ الثمف الذم ينقص عف القيمة الحقيقية لممبيع بقدر : الثمف البخس : النكع الثالث 
 دينار 100بمعنى اتفاؽ المشترم مع البائع عمى شراء مكبايؿ قيمتو , يزيد عف خمس القيمة 

, كبالتالي فإف النقص عف القيمة الحقيقية قد زاد عف الخيمس , بمقابؿ يقؿ عف ثمانيف ديناران 
إلا انو يجكز لممشترم , كالعقد في تمؾ الحالة يكصؼ بأنو عقد بيع , كىك ما يعرؼ بالغبف 
 :  أمكركالقاضي في تمؾ الحالة مخير بيف احد ثلبثة , لمغبف , المطالبة بإبطاؿ العقد 

 يحكـ بإنقاص التزامات المشترم أف . 
 يحكـ بزيادة التزامات البائع أف . 
 يحكـ بإبطاؿ عقد البيع أف . 

                                                           

 استغؿ شخص في آخر ىكل جامحان إذا: " مف القانكف المدني البحريني عمى انو  (أ  / 96 ) تنص المادة 
كجعمو بناء عمى ,  عميو الأدبية استغؿ سطكتو إذاأك , أك حاجة ممجئة , أك ضعفان ظاىران , أك طيشان بيٌنان , 

 عمى التزامات لا تتناسب البتة مع ما حصؿ عميو إبرامو لصالح غيره عقدان ينطكم عند أكذلؾ يبرـ لصالحو 
جاز لمقاضي بناء عمى طمب ضحية الاستغلبؿ أف  , الآخر مع التزامات المتعاقد أك, مف فائدة بمكجب العقد 

"   يبطؿ العقد أفأك  , الآخرأك يزيد مف التزامات المتعاقد , ينقص مف التزاماتو 
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,  المقارب لقيمة المبيع الحقيقية أككىك ذلؾ الثمف المساكم : الثمف العادؿ : النكع الرابع 
 . بأنو عقد بيع في تمؾ الحالة كبالتالي يكصؼ العقد 

فإذا كاف المقابؿ النقدم مقابلب عادلا مساكيان أك ,  السالؼ بيانيا الأثماف أنكاعبناء عمى 
مثاؿ ذلؾ قياـ شخص بنقؿ ممكية سيارة . كاف العقد بيعان , مقاربان لقيمة الشيء محؿ العقد 
 إرادةفبكجكد مثؿ ىذا المبمغ كمقابؿ فإف العقد ينبئ عف اتجاه , لآخر بمبمغ ستة آلاؼ ديناران 

. كليس ىبة ,  عقد بيع إبراـ إلىالطرفيف 

ذا كاف المقابؿ النقدم مقابلب بخسان لقيمة الشيء محؿ العقد  كاف , كاف العقد بيعان كذلؾ , كا 
.  عقد البيع إبطاؿ يطمب أفجاز لمف تعرض لمغبف في ىذا العقد 

أما في حالة ما إذا كاف المقابؿ النقدم مقابلب تافيا لا يتساكل البتة مع قيمة الشيء محؿ 
مثاؿ ذلؾ تقاضي البائع  مائة دينار مف المشترم مقابلب لسيارة , كاف العقد ىبة  , العقد 

 .قيمتيا الحقيقية خمسة آلاؼ ديناران 

:  ِؼ١به اٌز١١ّي ثين اٌج١غ ٚالذجخ ٘ٛ لظل الدزؼبلل٠ٓأ٠ْوٜ : اٌوأٞ اٌضبٟٔ 

ذا انتفت نية التبرع كاف العقد بيعان ,  إذا كضحت نية التبرع كاف العقد ىبة بمعنى انو . كا 
كيستطيع قاضي المكضكع الاستدلاؿ عمى مدل تكافر نية التبرع مف مقدار المقابؿ كمدل 

كمف , فإذا كاف المقابؿ تافيان فيعد ذلؾ قرينة عمى كجكد نية التبرع , تناسبو مع قيمة المبيع 
 . عقد ىبة كيعتبرإنشاء إلى المتعاقديف إرادةثـ انصراؼ 

 مف القانكف المدني 452كيستدؿ ىذا الرأم بأف معيار نية التبرع ىك ما يتفؽ مع نص المادة 
 أفكلا شؾ ,  اليبة أحكاـ ىي المرجع بشأف الإسلبمية الشريعة أحكاـ أف أفادتالبحريني التي 

.  تعتبر نية المتعاقديف ىي الفيصؿ بيف اليبة كغيرىاالإسلبميةالشريعة 

                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
 .10ص – سابؽ 
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 ثأْ ِؼ١به اٌز١١ّي ثين اٌج١غ ٚالذجخ ٘ٛ ِملاه ا٤ٚيِٚٓ عبٔجٕب ٔوٜ رأ١٠ل اٌوأٞ 
 : ا٢ر١خثغغ إٌظو ػٓ لظل الدزؼبلل٠ٓ ٚمٌه ٥ٌكٌخ , الدمبثً في اٌؼمل 

  نص إليو نية المتعاقديف مع ما ذىب إلىكاف صح القكؿ باتفاؽ الرأم القائؿ بالنظر 
 ذات الرأم يعكد فيعتبر المقابؿ قرينة أفإلا ,  مف القانكف المدني البحريني 452المادة 

 .عمى تكافر النية مف عدمو
  فكلبىما مرتبطاف , الفصؿ بيف مقدار المقابؿ كبيف مدل تكافر النية - أبدان - لا يمكف

إذ كيؼ يمكف القكؿ بكجكد نية التبرع كمف ثـ إسباغ صفة اليبة عمى , ببعضيما البعض 
رؼ قد تقاضى مقابؿ ساعتو مبمغ ثمانمائة دينار إذاالعقد  كبالعكس كيؼ ,  كاف الميتىصِّ

 كاف إذاكمف ثـ إسباغ صفة البيع عمى العقد , يمكف القكؿ بكجكد نية المعاكضة 
  ؟ المتصرؼ لـ يتقاض مقابلبن لسيارتو سكل مبمغ مائة  دينار

: ؽبٌخ ٍتر الذجخ في طٛهح ػمل ث١غ طٛهٞ : اٌؼمل اٌضبٟٔ 

لأسباب  صياغة العقد في صكرة عقد بيع إلى يتجياف أنيماقد يقصد المتعاقداف اليبة إلا 
كمف ثـ ,  عمى تصرفو باليبة لشخص معيف أقاربو منيا تيرب البائع مف اعتراض ,متعددة 

 .يقكـ بإثبات ثمف في عقد البيع ىك في الحقيقة لـ يتقاضاه مف المشترم 

 قاضي أف عقد البيع حيث أحكاـكتنحية ,  عقد اليبة أحكاـفي تمؾ الحالة يتـ تطبيؽ 
كالقصد الحقيقي , المكضكع ىك المعني بتكصيؼ العقد بما يتناسب مع ظركؼ التعاقد 

. لممتعاقديف 

 : الذجخ ػٍٝ اٌؼمل لزً إٌياعأٚ طفخ اٌج١غ ئٍجبؽثؼغ إٌزبئظ الدتررجخ ػٍٝ  .5
ضماف البائع اشد مف ضماف الكاىب في عقد : فيما يتعمؽ بضماف البائع كضماف الكاىب  - أ

 :اليبة

                                                           

العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار ػ دار النيضة العربية ػ الطبعة الثانية ػ سنة : خميس خضر. د
 .4فقرة  – 33ص - 1984

 ستر المتعاقداف عقدان حقيقيان بعقد إذا: " مف القانكف المدني البحريني عمى انو  ( 245 )  تنص المادة 
 . المتعاقديف كالخمؼ العاـ ىك العقد الحقيقي فالعقد النافذ فيما بيف, ظاىر 
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فما داـ البائع قد استكفى مقابلبن لممبيع , كذلؾ نتيجة طبيعية لطبيعة عقد البيع كعقد معاكضة 
فالبائع يضمف العيب المكجكد في , كبالتالي .  الضماف بما يتناسب مع ذلؾ عميوفيجب 

كلك كاف لا يعمـ كما يضمف استحقاؽ المبيع لمغير , المبيع كلك لـ يعمـ بكجكده مف ناحية 
 . أخرلسببو مف ناحية 

كما لا يضمف استحقاؽ ,  أخفى ىك سببو إذافلب يضمف العيب إلا  (الكاىب  )أما المتبرع 
 .  المبيع لمغير

 : عقد البيع كعقد اليبةإبطاؿ إلىبشأف الغمط المؤدم  - ب

–  كاف جكىريا بشأف أحد عناصر العقد إذا – الإرادة الغمط كعيب مف عيكب أفعمى الرغـ مف 
 الغمط في شخص المتعاقد في أفإذ .  تمؾ القاعدة ليست مطمقةأفإلا ,  العقد إبطاؿ إلىيؤدم 

بالتالي الغمط في شخص المتعاقد في . عقكد المعاكضة لا يعيب الرضا رغـ انو غمط جكىرم
.  عقد البيع لا يعيب الرضا كلا يبطؿ عقد البيع

 يصبح أف إلىفي حيف أف الغمط في شخص المتعاقد في عقد اليبة  فيعيب الرضا مما يؤدم 
 .العقد قابلبن للئبطاؿ

 :بشأف الأىمية اللبزمة لإبراـ عقد البيع كعقد اليبة  - ت

  حيث انو مف العقكد الدائرة بيف الأىميةفي عقد البيع يككف العقد صحيحان كلك ابرمو ناقص 
.  كيصبح العقد قابلبن للئبطاؿ في تمؾ الحالة. النفع كالضرر

                                                           

التزاـ في ذمة البائع تفرضو قكاعد المسئكلية العقدية مضمكنو تعكيض ضرر " ضماف الاستحقاؽ ىك
المشترم, الذم نجـ عف إخلبؿ البائع بالتزامو العقدم إذ امتنع عف تنفيذ بنكد عقد البيع أك نفذىا تنفيذان جزئيان 

بامتناعو أك فشمو في دفع تعرض الغير لممشترم تعرضان قانكنيان, مما ترتب عميو استحقاؽ المبيع كميان أك 
جزئيان مف تحت يد المشترم, كاستحالة نقؿ الممكية عينان بناءن عميو, كلما كاف نقؿ الممكية كعدـ التعرض ىك 

, يتمثؿ في  فيحاؿ إلى التزاـ آخر بدلي, الالتزاـ الأصيؿ الذم تفرضو طبيعة عقد البيع كقد أصبح مستحيلبن 
  .68ص – دار الجامعة الجديدة – ضماف الاستحقاؽ في البيكع : ىشاـ طو . د".  التنفيذ بطريؽ التعكيض
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حيث  , الأىمية كاف المتبرع كامؿ إذاأما بشأف عقكد التبرع كاليبة فالعقد لا يصح  العقد إلا 
.  الكاىب إلى التبرعات تعتبر مف التصرفات الضارة ضررا محضان بالنظر أف

 

: اٌز١١ّي ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل الدمب٠ؼخ :صبٌضباً 
 :رؼو٠ف وً ِٓ ػمل اٌج١غ ٚػمل الدمب٠ؼخ .1

 ".عقد عمى تمميؾ شيء أك نقؿ حؽ مالي آخر لقاء ثمف نقدم: " إذا كاف عقد البيع ىك 

مبادلة ماؿ بماؿ "  مف القانكف المدني البحريني عقد المقايضة  بأنو 448فقد عرفت فالمادة 
 كؿ مف  إلى شبو كأكجو اختلبؼ عند النظر أكجوكبالتالي فيناؾ , " لا يككف أييما نقدان 

 :عقدم البيع كالمقايضة

 : ػٕبطو اٌزشبثٗ ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل الدمب٠ؼخ .2
 كؿ مف العقديف ناقؿ لمممكية. 
 كؿ مف العقديف ممزـ لمجانبيف. 
  كؿ مف العقديف مف عقكد المعاكضة. 
 : ػٕبطو ا٨فز٩ف ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل الدمب٠ؼخ .3

حيث ظير البيع بمفيكمو الحالي بظيكر ,  التاريخي لعقد البيع الأصؿتعتبر المقايضة ىي 
 حد كبير بعد ذلؾ نظران لعدـ سيكلة كمركنة التعامؿ مف إلى المقايضة أىميةكتلبشت , النقكد 

فضلب عف تبايف مدل حاجة , خلبليا لشدة التبايف بيف قيمة السمع محؿ التقايض مف ناحية 
 . أخرلالمتقايضيف لكؿ مف تمؾ السمع مف ناحية 

 بيف كؿ مف البيع كالمقايضة ىك أف المقابؿ في عقد الأساسيبالتالي فإف العنصر المميز 
 . بينما في عقد المقايضة المقابؿ  غير نقدم , البيع  نقديان 

                                                           

المقايضة عقد يمتزـ بو : " مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو  ( 482 ) يقابميا نص المادة 
" ممكية ماؿ ليس مف النقكد , عمى سبيؿ التبادؿ  , الآخر إلى ينقؿ أفكؿ مف المتعاقديف 
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ِضبي ٌجؼغ اٌؼمٛك اٌزٟ ٠ضٛه ثشأْ ٚطفٙب اٌمبٟٔٛٔ اٌٍجٌ ثين اٌج١غ  .4
 : ٚالدمب٠ؼخ

 ئلىا٨رفبق ػٍٝ تد١ٍه شٟء ِؼين ِمبثً ِبي يدىٓ تح٠ٍٛٗ ثٌَٙٛخ : اٌؼمل ا٤ٚي 
: ٔمٛك

 مقابؿ أك, الاتفاؽ عمى نقؿ ممكية سيارة مقابؿ كزف معيف مف السبائؾ الذىبية :  مثاؿ ذلؾ 
.  مقابؿ التنازؿ عف شيادات استثمار بنكيةأك, تحرير شيؾ بمعرفة المشترم بقيمة السيارة 

 السبائؾ أك تحكيؿ تمؾ الأكراؽ إمكافعمى الرغـ مف – فنظران لأف الثمف ليس نقكدا صريحة 
 كاف العقد يكصؼ بأنو بيع باعتبار إذافقد ثار الجداؿ الفقيي حكؿ ما –  نقكد بسيكلة إلى

.  انو مقايضة باعتبار الثمف ليس نقكدا بالمعنى الحرفي لمنقكد أـالثمف نقدم 

: العقد في تمؾ الحالة ىك عقد بيع  : الأكؿالرأم 

كنظران لأف قيمة ,  النقكد إلى المقابؿ يعتبر في حكـ النقكد لنظران لسيكلة تحكيمو أف: الدليؿ 
 . السبائؾ محددة  في السكؽ دكف جداؿأك الأسيـتمؾ 

: العقد في تمؾ الحالة ىك عقد مقايضة" :  الراجح " الرأم الثاني 

فإذا كاف ,  طبيعة المقابؿ كقت العقد إلىذلؾ انو يجب عند تكصيؼ العقد النظر :الدليؿ 
ف -  كاف المقابؿ ليس نقديان كقت العقد إذا أما, المقابؿ نقديان كقت العقد فالعقد بيع  حتى كا 

 .كقد تبنى اغمب الفقو ىذا الاتجاه, فالعقد مقايضة -  نقكدإلىكاف يسيؿ تحكيمو 

: ا٨رفبق ػٍٝ تد١ٍه شٟء ِؼين ِمبثً ِورت ِلٜ الح١بح : اٌؼمل اٌضبٟٔ 

: العقد في تمؾ الحالة ىك عقد مقايضة:  الرأم الأكؿ 

                                                           

 ػ العقكد المسماة ػ المجمد الأكؿ ػ عقد البيع ػ القاىرة ػ عالـ 3شرح القانكف المدني ػ :  سميماف مرقس. د
.  94ص –  ـ 1980الكتب ػ الطبعة الرابعة منقحة كمزيدة بأحكاـ محكمة النقض الحديثة ػ سنة 

 – 29ص – مرجع سابؽ - الجزء الرابع - الكسيط في شرح القانكف المدني : عبد الرزاؽ السنيكرم.  د
 .19فقرة  –42ص – عقد البيع في القانكف المدني ػ مرجع سابؽ : عبد المنعـ البدراكم. د ,  11فقرة 
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 اعتبار العقد في تمؾ الحالة ىك عقد مقايضة حيث اعتبركا إلىاتجو بعض الفقو : الدليؿ 
كلا يمكف , المقابؿ ىك حؽ البائع في استيفاء مبمغ معيف مف المشترم طكاؿ فترة حياتو 

 الإيراد قد يتكفى البائع عقب استيفاء إذ, اعتبار المقابؿ نقديان حيث انو غير معمكـ المقدار 
. كقد يتكفى عقب استيفاؤه للئيراد لمدة خمسيف شيران , لمدة خمسة شيكر فقط 

: العقد في تمؾ الحالة ىك عقد بيع "  : الراجح فقيان " الرأم الثاني 

 المبمغ النقدم ىك مبمغ أفإلا ,  ىك نقكد بالمعنى القانكني الأمر المقابؿ في نياية أف: الدليؿ 
 .احتمالي باتفاؽ الطرفيف 

ِجٍغباً ٔمل٠ب " ا٨رفبق ػٍٝ تد١ٍه شٟء ِؼين ٌمبء ِمبثً ِيكٚط : اٌؼمل اٌضبٌش 
  :" شٟء ػ١ٕٟ ئ١ٌِٗؼبفباً 

 آخر مقابؿ  شيء عيني كساعة ذىبية إلىمثاؿ ذلؾ اتفاؽ مالؾ سيارة عمى نقؿ ممكيتيا 
.   مبمغان  نقديان إلييامضافان 

: العقد في تمؾ الحالة ىك عقد مقايضة  : الأكؿالرأم 

 مف القانكف المدني 449ىذا الكصؼ ىك ما يتفؽ مع قصد المشرع مف نص المادة : الدليؿ 
 يككف فرؽ أفجاز ,  تفاكتت قيمة البدليف في تقدير المتقايضيف إذا" البحريني الذم يفيد 

حيث لـ ينؼ المشرع كصؼ المقايضة عف العقد في حالة تسكية , " القيمة معدلا مف النقكد 
. كقد تبنى ىذا الاتجاه اغمب الفقو . الفرؽ بمكجب مبمغان نقديان 

                                                           

 مرجع سابؽ العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار : خميس خضر. د: بشأف عرض الآراء الفقيية 
 .5فقرة  – 35ص - 
مذكرات في القانكف المدني ػ العقكد المسماة ػ البيع كالمقايضة كالإيجار  ػ دار : منصكر مصطفى منصكر. د

شرح أحكاـ عقد :  محمد شكرم سركر. د ,  14فقرة  – 28ص –  ـ 1956/1957المعارؼ ػ القاىرة ػ 
  .41 فقرة – 41 ص –  ـ2004, 2003البيع ػ دار النيضة العربية ػ القاىرة ػ سنة 
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.  قصد المتعاقديف الذم يتضح مف ظركؼ العقد بيذا الشأفإلىيجب الرجكع : الرأم الثاني 
 . المقايضةأـكىؿ يقصداف البيع 

: يجب تكصيؼ العقد في ضكء العنصر الغالب لممقابؿ ": الراجح " الرأم الثالث 

 إليو اغمب الفقو مف اعتبار العقد مقايضة حيث يتفؽ ذلؾ مع ما ذىب إليوكاف كاف ما ذىب 
 قيمة المبمغ إغفاؿإلا انو لا يجب , المشرع مف جكاز تسكية قيمة البدليف بمبمغ نقدم  

كىذا ىك ما قصده المشرع مف لفظ المادة . النقدم بالنسبة لمشيء العيني كمقابؿ لممبيع 
كبالتالي يجب تكصيؼ العقد ... " .  يككف فرؽ القيمة معدلا مف النقكد أفجاز  :" ... 449

:  العنصر الغالب في المقابؿ المزدكج إلىكفؽ معيار مكضكعي يتمثؿ في النظر 

 كاف المبمغ إذا أما, فإذا كاف المبمغ النقدم مجرد لتسكية فرؽ القيمة كاف العقد مقايضة 
.  بينما الشيء العيني ىك لتسكية فرؽ القيمة كاف العقد بيعان الأساسالنقدم ىك 

 دينار بينما المبمغ النقدم 5000إذا كانت قيمة الساعة في المثاؿ السابؽ : مثاؿ ذلؾ 
كبالعكس ؛ إذا كانت قيمة ,  فيكصؼ عقد تمميؾ السيارة بأنو مقايضة 15000المضاؼ 

 فيكصؼ عقد 5000 دينار بينما المبمغ النقدم المضاؼ 1000الساعة في المثاؿ السابؽ 
. تمميؾ السيارة بأنو بيع

 :  الأدلة

  كاف المبمغ النقدم الذم استكفاه إذا انو إذ, ىذا الرأم ىك ما يتفؽ مع قصد المتعاقديف 
 كاف الشيء العيني إذابينما ,  عقد بيع إبراـفلب شؾ انو قصد  , الأساسمالؾ الشيء ىك 

 مالؾ الشيء قد قصد أف بالمقارنة بالمبمغ النقدم التكميمي التافو فلب شؾ الأساسىك 
 . عقد مقايضة إبراـ

  المشرع أسبغحيث   , 449ىذا الرأم ىك ما يتفؽ مع قصد المشرع مف نص المادة 
 .كصؼ المقايضة في حالة مجرد تسكية الفرؽ بيف البدليف 

                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
 . 39ص – سابؽ 

 .39ص : المرجع السابق  
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 :اٌز١١ّي ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل الدمبٌٚخ :هاثؼباً 
 :رؼو٠ف وً ِٓ ػمل اٌج١غ ٚػمل الدمبٌٚخ .1

.  " عقد عمى تمميؾ شيء أك نقؿ حؽ مالي آخر لقاء ثمف نقدم: " إذا كاف عقد البيع ىك 

عقد عمى "  مف القانكف المدني البحريني عقد البيع بأنو 381تيعىرٌؼ المادة , كما ذكرنا سابقا 
 "تمميؾ شيء أك نقؿ حؽ مالي آخر لقاء ثمف نقدم 

عقد يمتزـ بمقتضاه "  مف القانكف المدني البحريني عقد المقاكلة بأنو 584بينما تعرؼ المادة 
دكف أف يككف تابعان لو أك نائبان , أحد الطرفيف بأف يؤدم عملبن لمطرؼ الآخر مقابؿ عكض 

" . عنو 

 التشابو كالاختلبؼ بيف كلب العقديف بصفة عامة عمى ما سيأتي أكجوفيبيف مف التعريفيف 
 .بيانو 

 : ػٕبطو اٌزشبثٗ ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل الدمبٌٚخ .2
  الآخرحيث يمتزـ كؿ مف طرفي العقد بأداءات نحك : كلب العقديف ممزـ لمجانبيف.  
  حيث يستكفي كؿ مف طرفي العقد قيمة معينة : كلب العقديف مف عقكد المعاكضة

 .مقابؿ ما أدٌاه مف التزاـ 
 : ػٕبطو ا٨فز٩ف ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل الدمبٌٚخ .3

  عقد البيع يرد عمى الممكية : 

 حؽ مالي آخر مقابؿ كفاء أك لمبيع ىك نقؿ ممكية شيء الأساسي المكضكع أفحيث 
 .المشترم بالثمف 

  عقد المقاكلة يرد عمى العمؿ: 

 عمؿ معيف مقابؿ أداء لممقاكلة ىك الاتفاؽ مع المقاكؿ عمى الأساسي المكضكع أفحيث 
كبالتالي فعقد المقاكلة يختمؼ عف عقد البيع في انو  مف العقكد التي ترد عمى ,  عكض 
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 نص المادة صريح في  تمييز عقد المقاكلة عف غيره مف العقكد التي ترد أفبؿ , العمؿ 
حيث سيكصؼ ,  يككف تابعان لصاحب العمؿ أف المقاكؿ لا يجب أف أفادعمى العمؿ حيث 

حيث ,  يككف نائبان عف صاحب العمؿ أفكلا يجب , العقد في تمؾ الحالة بأنو عقد عمؿ 
 .سيكصؼ العقد في تمؾ الحالة بأنو عقد ككالة 

 : ِضبي ٌٍؼمٛك اٌزٟ ٠ضٛه ثشأْ ٚطفٙب اٌمبٟٔٛٔ اٌٍجٌ ثين اٌج١غ ٚالدمبٌٚخ .4

 عقد البيع يرد عمى أفحيث , التمييز بيف عقد البيع كالمقاكلة لا يثير صعكبة بصفة عامة 
.  بينما عقد المقاكلة يرد عمى العمؿ. الممكية 

 جانب تقديـ المكاد كالأدكات اللبزمة إلى يدؽ في حالة التزاـ المتعاقد  بالقياـ بعمؿ الأمر أفإلا 
 انو يعتبر عقد بيع أـ,  العمؿ إلىفيؿ يعد مثؿ ذلؾ العقد مقاكلة بالنظر , لإتماـ ذلؾ  العمؿ 

  المنتج النيائي ؟ إلىبالنظر 

التزاـ شخص ببناء مبنى معيف لمعميؿ مع قيامو بجمب الطكب كالرمؿ كالاسمنت : مثاؿ ذلؾ 
,   بإعداد غرفة لمعميؿ بمكاصفات معينة الأثاثكالتزاـ صانع , كالدىانات اللبزمة مف عنده 

كقياـ حائؾ الثياب ,  بمعرفتو الأثاث كالأقمشة اللبزمة لصناعة الأخشابمع قيامو بتقديـ 
, بتفصيؿ ثكب بمكاصفات معينة لمعميؿ فضلب عف تقديمو لمقماش اللبزمة كالخيكط مف عنده 

, ففي جميع تمؾ الحالات قاـ الصانع بأداء عمؿ فضلبن عف قيامو بإعطاء المكاد مف عنده 
 بيع لممكاد ؟ كىؿ لمدل تناسب قيمة العمؿ مع قيمة المكاد أثر أـ, فيؿ يعد ىذا العقد مقاكلة 

 الكصؼ المناسب عمى العقد ؟ إسباغعمى 

 : الفقيية بشأف تكصيؼ مثؿ ىذا العقد الآراء اختمفت 

:  العقد يعد بيعان لشيء مستقبؿ : الرأم الأكؿ 

يتمثؿ في المنتج بعد تصنيعو بغض ,  العقد ىك عقد بيع لشيء مستقبؿ أفيرل ىذا الاتجاه 
.  قيمة العمؿأكالنظر عف قيمة المكاد 

 إرادة ىك ما اتجيت الآخر المتعاقد إلىكمف ثـ نقؿ ممكيتو , بيع الشيء بعد تصنيعو : الدليؿ 
.  العقد إبراـ تحقيقو عند إلىالمتعاقديف 
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 المترتبة عمى العقد كىك نقؿ ممكية الشيء بينما ىك قد الآثارىذا الرأم ييتـ فقط بأحد : النقد 
 . قصكل لدل صاحب العمؿ أىمية ما قاـ بو الصانع مف عمؿ قد يمثؿ أىمؿ

:  العقد يعد عقد مقاكلة : الرأم الثاني 

.  قيمة العمؿأك العقد ىك عقد مقاكلة بغض النظر عف قيمة المكاد أفيرل ىذا الاتجاه 

 محؿ التزاـ الصانع ىك القياـ بعمؿ معيف يتمثؿ في انجاز ما تـ الاتفاؽ عميو مع أف: الدليؿ 
فإف ذلؾ ىك ,  بتممؾ صاحب العمؿ لمشيء بعد تصنيعو الأمر انتيى إذاكحتى  , الآخرالطرؼ 

. نتيجة ضركرية لما قصده المتعاقداف منذ بداية العقد

مثاؿ ذلؾ قياـ , ىذا الرأم يغفؿ قيمة المكاد تمؾ التي قد تفكؽ قيمة العمؿ بنسبة كبيرة : النقد 
 .الصائغ بصناعة خاتـ ذىبي لمعميؿ بعد الاتفاؽ عمى مكاصفاتو الخاصة

 :العقد يعد عقدان ميرىكٌبان : الرأم الثالث 

 . العقد ىك عقد ميرىكٌب يجمع في طياتو بيف المقاكلة كالبيع أفيرل ىذا الاتجاه 

يعد , فمف ناحية .  أحكاـ كؿ مف المقاكلة كالبيع  تنطبؽ عمى العقد محؿ الخلبؼأف: الدليؿ 
 المكاد إلى ىك يعد بائعان بالنظر أخرلكمف ناحية .  العمؿ الذم يقدموإلىالصانع مقاكلان بالنظر 

. التي يقدميا 
كبالتالي لا يستقيـ القكؿ باشتماؿ  عقد ,  المقاكلة أحكاـ البيع مع أحكاـقد تتعارض : النقد 

.  عقديف أحكاـكاحد عمى 
 القكؿ بأف العقد يصنؼ في إلى ىذا الرأم أنصار اتجو بعض الإشكاليةكلمخركج مف تمؾ 

ثـ يتحكؿ العقد , البداية عمى انو عقد مقاكلة طالما لـ يتـ الانتياء مف تصنيع الشيء بعد 
 . الآخر عقد بيع عند اكتماؿ صناعة الشيء محؿ التعاقد مما يستكجب نقؿ ممكيتو لمطرؼ إلى

: النقد 
  لنتائجو أىميةدكف ,  كقت انعقاده إلىكصؼ العقد ىك عممية قانكنية تتـ بالنظر 

 .كلا يصح القكؿ بإمكاف تغيير ىذا الكصؼ فيما بعد,  المترتبة عميو
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  صناعة الشيء إتماـ بيع بمجرد إلىلا يمكف القكؿ بانقضاء المقاكلة كتحكؿ العقد 
 .إتمامو المقاكؿ يبقى ضامنان لعممو لفترة غير قصيرة بعد أفذلؾ , المتفؽ عميو 

" : الراجح "الرأم الرابع 

 العنصر الغالب فيو ؛  فإذا كانت قيمة إلىيرل تكييؼ العقد باعتباره بيع أك مقاكلة بالنظر 
كبالعكس  إذا كانت قيمة العمؿ . المكاد التي قدميا الصانع أكبر مف حجـ العمؿ فالعقد بيع
. الذم يقكـ بو الصانع أكبر مف قيمة المكاد فالعقد مقاكلة

: الدليؿ 

ككصؼ العقد بأنو عقد مقاكلة ,  قيمة العمؿ إلى قيمة المكاد ك كالنظر فقط إغفاؿلا يمكف 
. رغـ تفاىة قيمة العمؿ بالنسبة لقيمة المكاد 

 :اٌز١١ّي ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل اٌٛوبٌخ :فبَِباً 
 :رؼو٠ف وً ِٓ ػمل اٌج١غ ٚػمل اٌٛوبٌخ .1

عقد عمى تمميؾ شيء أك نقؿ حؽ مالي آخر لقاء ثمف : " عقد البيع , كما ذكرنا سابقا 
 ".نقدم

عقد يقيـ بو المككؿ "  مف القانكف المدني البحريني عقد الككالة  بأنو 640بينما تعرؼ المادة 
دكف ,  تبرعية  أنياكالأصؿ في الككالة " شخصا آخر مقاـ نفسو في مباشرة تصرؼ قانكني 

 . تككف الككالة بمقابؿأفمقابؿ إلا انو قد  يتفؽ المتعاقداف عمى 

 : ػٕبطو اٌزشبثٗ ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل اٌٛوبٌخ .2
  كلب العقديف مف العقكد الرضائية. 
  كلب العقديف مف العقكد المسماة. 
 : ػٕبطو ا٨فز٩ف ثين ػمل اٌج١غ ٚػمل اٌٛوبٌخ .3

                                                           

شرح أحكاـ عقد البيع ػ دار النيضة العربية ػ القاىرة ػ سنة :  محمد شكرم سركر. د:  الفقيية الآراء بشأف 
العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف : خميس خضر.  د,  46 , 45 , 44ص –  ـ 2004, 2003

. 14فقرة   –  29ص - كالإيجار ػ مرجع سابؽ 
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: الفرؽ كاضح بيف عقد البيع كعقد الككالة مف عدة كجكه  عمى التفصيؿ التالي

 . المشترم مقابؿ ثـ نقدمإلىمكضكع عقد البيع ىك نقؿ ممكية شيء مف البائع  - أ
 .يمتزـ بو الككيؿ لحساب المككؿ. بينما مكضكع عقد الككالة ىك القياـ بعمؿ -

حيث لا ينعقد إلا بكجكد مقابؿ نقدم لمشيء المبيع . عقد البيع ىك  مف عقكد المعاكضة  - ب
 .
 اتفؽ عمى غير ذلؾ تطبيقان لنص إذا إلا الأصؿبينما عقد الككالة مف عقكد التبرع بحسب  -

ما لـ , الككالة تبرعية  " أفأ مف القانكف المدني البحريني التي نصت عمى  / 653المادة 
 غيرىا مف ظركؼ أك يستخمص ضمنان مف مينة الككيؿ أكيتفؽ عمى غير ذلؾ صراحة 

 ."الحاؿ 
 حاؿ الأمانةكبالتالي لا مجاؿ لتطبيؽ جريمة خيانة , عقد البيع لا يعتبر مف عقكد الأمانة  - ت

. تبديد أحد الطرفيف لمشيء المبيع
فيترتب عمى ذلؾ ,  الككيؿ أميف فيما ككٌؿ فيو أفبينما عقد الككالة مف عقكد الأمانة حيث  -

 .الأمانة الككيؿ إذا خالؼ شركط الككالة فإنو يعترض لعقكبة خيانة أف
 

 : ِضبي ٌجؼغ اٌؼمٛك اٌزٟ ٠ضٛه ثشأْ ٚطفٙب اٌمبٟٔٛٔ اٌٍجٌ ثين اٌج١غ اٌٛوبٌخ .4

 المميز بيف البيع كالككالة ىك قياـ الطرؼ البائع بالتصرؼ في المبيع مباشرة الأساسيالعنصر 
كِّؿ , باسمو كلحساب نفسو  " بينما في عقد الككالة يقكـ الككيؿ بمباشرة التصرؼ باسـ الميكى

.  كلحساب البائع – في الحالة محؿ البحث – " البائع 

 التمييز بيف عقد البيع كعقد الككالة قد يصعب عند تناكؿ نكع خاص مف الككالة  ىك ما أفإلا 
حيث انو مف خلبؿ ذلؾ النكع يقكـ , " ككالة التسخير  " أك"  بالككالة غير النيابية "يعرؼ  

فإذا . كلكف لحساب المككِّؿ– كليس باسـ المككِّؿ – الككيؿ بالعمؿ القانكني باسمو الشخصي 
كانت ظركؼ العقد كاضحة الدلالة عمى قياـ الككيؿ بالعمؿ باسمو الشخصي كلكف لحساب 

. المككِّؿ فلب مشكمة في كصؼ العقد بأنو ككالة غير نيابية 



 
 

53 
 

 تتفاقـ في حالة عدـ كضكح الاتفاؽ المبرـ بيف طرفي التعاقد ىؿ ىك ككالة الإشكالية أفإلا 
.  بيع للؤشياء لحساب مف اشتراىا بالفعؿ أـ لحساب المككِّؿ الأشياءفي بيع 

 ببيع الأخيركىك الفرض المشاىد عند تعاقد تاجر الجممة مع تاجر التجزئة عمى قياـ ىذا 
 . أخرل تاجر الجممة مرة إلىكرد ما لـ يتمكف مف بيعو منيا , البضائع في متجره 

 انو عقد بيع أـفيؿ مثؿ ذلؾ العقد يكصؼ بأنو ككالة بيف تاجر الجممة ك تاجر التجزئة 
بينيما ؟ 

: ينبغي بيذا الشأف النظر في ظركؼ العقد كبنكده لمكقكؼ عمى قصد المتعاقديف 

 الأمانةفإذا كاف الاتفاؽ بيف الطرفيف يقضي بقياـ تاجر التجزئة  بتسمـ البضائع عمى سبيؿ 
كيقتصر عممو عمى بيعيا لمعملبء بالسعر الذم يحدده تاجر الجممة  , مف تاجر الجممة  

كلحسابو مقابؿ نسبة في الربح يتفؽ عمييا بيف المتعاقديف فإف العقد يكصؼ في تمؾ الحالة 
.  بأنو عقد ككالة يقصد بيا قياـ الككيؿ بالعمؿ باسمو الشخصي كلكف لحساب المككؿ

 كاف الاتفاؽ بيف الطرفيف يقضي بقياـ تاجر التجزئة  بشراء البضائع مف تاجر الجممة  إذا أما
ثـ يقكـ ىك ببيعيا لمعملبء لحسابو الشخصي بالسعر الذم يراه محققان لمنفعتو , بسعر محدد 

 فإف العقد يكصؼ في تمؾ أخرل يقكـ برد ما لـ يتمكف مف بيعو لتاجر الجممة مرة أفعمى 
الحالة بأنو عقد بيع معمؽ عمى شرط فاسخ مفاده عدـ تمكف المشترم مف تكزيع البضائع  

 .   لمبائعأخرلفتعاد مرة 

 

: اٌز١١ّي ثين ػمل اٌج١غ ٚاٌٛط١خ :ٍبكٍباً 
 :رؼو٠ف وً ِٓ ػمل اٌج١غ ٚاٌٛط١خ .1

". عقد عمى تمميؾ شيء أك نقؿ حؽ مالي آخر لقاء ثمف نقدم" إذا كاف البيع ىك 

                                                           

أحمد محمد . د , محمد سعد خميفة .  د ,15فقرة  –   31 , 30ص - مرجع سابؽ اؿ: خميس خضر. د 
  .37 , 36 ص –مرجع سابؽ – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : ىيكؿ  
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مضافان -   المكصي إرادة- فإف الكصية تختمؼ عنو تمامان حيث أنيا تصرؼ بالإرادة المنفردة 
 . ماؿ معيف دكف مقابؿممكية مكضكعو نقؿ ,  ما بعد المكت إلى

 : ػٕبطو اٌزشبثٗ ثين ػمل اٌج١غ ٚاٌٛط١خ .2

 .يتشابو كؿ مف البيع كالكصية في ككنو تصرفان ناقلبن لمممكية 

 : ػٕبطو ا٨فز٩ف ثين ػمل اٌج١غ ٚاٌٛط١خ .3
حيث يمتزـ كؿ مف البائع كالمشترم بالتزامات في مكاجية : عقد ممزـ لمجانبيف : البيع - أ

 .الآخر
كبالتالي ىك تصرؼ ممزـ لجانب كاحد ىك : تصرؼ بالإرادة المنفردة : بينما الكصية  -

 . المكصًي
 . البيع مف عقكد المعاكضة  - ب

حيث يتصرؼ المكصي في جزء مف مالو دكف ,  مف تصرفات التبرع ىيبينما الكصية  -
 .عكض

 .البيع عقد منجز يترتب عميو نقؿ الممكية فكر العقد حاؿ حياة المتعاقديف - ت
 . ما بعد مكت المكصيإلىبينما الكصية  ىي تصرؼ ناقؿ الممكية مضاؼ  -

ِضبي ٦ؽلٜ الحب٨د اٌزٟ ٠ضٛه ثشأْ ٚطفٙب اٌمبٟٔٛٔ اٌٍجٌ ثين اٌج١غ  .4
 : ٚاٌٛط١خ

 الكصية بستر كصيتيـ في أحكاـ عمى الأفراديدؽ التمييز بيف البيع كالكصية في حالة تحايؿ 
لا يجكز الاتفاؽ عمى ,  آمرة أحكاـ المنظمة لمكصية الأحكاـ أفذلؾ , صكرة عقد بيع 

ككذلؾ عدـ جكاز ,  عدـ نفاذ الكصية إلا في حدكد ثمث التركة الأحكاـمف تمؾ . مخالفتيا
. الكصية لكارث 

 الكصية مف خلبؿ صياغة التصرؼ  في صكرة عقد أحكاـ عمى الأفرادكبالتالي يتحايؿ بعض 
 فيو إثباتوكيعد عقد البيع في تمؾ الحالة عقد صكرم لـ يتقاضى البائع بمناسبتو ما تـ , بيع 

.  مف ثمف ظاىر
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كرغبة المتصرؼ في  , غراض متنكعة لأ الكصية تحقيقان أحكاـ التحايؿ عمى إلى الأفرادكيعمد 
 فيما يجاكز ثمث أصدقائوحرماف كرثتو مف نصيبيـ في التركة مف خلبؿ تصرفو في مالو لأحد 

 . بباقي الكرثةالإضرار مف خلبؿ تصرفو في مالو  لأحد الكرثة بقصد أك, التركة 

فإذا تبيف لو مف ,  الحقيقية للؤطراؼ الإرادةكيتعيف عمى القاضي في تمؾ الحالة البحث عف 
كشرط تأجيؿ تسجيؿ ,  ىذا التصرؼ كصية أف إلىبنكد عقد البيع انو يتضمف شركطان تشير 

 كإثبات بند في عقد البيع يفيد الاحتفاظ بحؽ الانتفاع أك,  ما بعد مكت البائع إلىالممكية 
ففي مثؿ ,  تفاىة الثمف بالنسبة لقيمة المبيع أك, بالشيء المتصرؼ فيو طكاؿ حياة البائع 

,  التصرؼ محؿ الخلبؼ ىك كصية أفتمؾ الحالات يستدؿ قاضي المكضكع بيا كقرائف عمى 
 .كليس بيعان  , أحكاميافتطبؽ عميو 

فأعفى مف يدعي أف التصرؼ , كقد عمؿ المشرع البحريني عمى علبج مثؿ تمؾ الحالات 
 912 بنص المادة إليياكمنح المدعي قرينة يستند ,   قصد المكصي إثباتكصية مف عبء 

 تصرؼ شخص لأحد كرثتو كاحتفظ إذا" مف القانكف المدني البحريني التي نصت عمى انو 
اعتبر , بأية طريقة كانت بحيازة العيف التي تصرؼ فييا كبحقو في الانتفاع بيا مدل حياتو 

ما لـ يقـ دليؿ يخالؼ ,  الكصية أحكاـكتسرم عميو ,  ما بعد المكت إلىالتصرؼ مضافان 
". ذلؾ

 :يستدؿ مف ذلؾ النص ضركرة تكافر بعض الشركط لقياـ قرينة الإيصاء تتمخص فيما يمي 

 . كارث لممتصرؼ إليو يككف المتصرؼ أف .1
 يكفؿ لو السيطرة المادية عمييا طكاؿ حياتو أسمكب يحتفظ المتصرِّؼ بحيازة العيف بأم أف .2

 .  أف يحتفظ بحقو في الانتفاع بالعيف طيمة حياتو  أك

فلب  ينفذ إلا ,  التصرؼ كصية كليس بيعان أففإذا تكافرت تمؾ الشركط  فيعد ذلؾ قرينة عمى 
 أف العكس كمف ثـ يجكز لكؿ ذم مصمحة إثبات قرينة بسيطة تقبؿ أنياإلا . في حدكد الثمث 

 العقد  عقد بيع حقيقي كليس صكرم مف خلبؿ أففيثبت  , الإثباتيثبت عكسيا بكافة طرؽ 
 .ل استيفاء البائع لثمف فعمي ؿ القضائية التي يستدؿ منيا عالإثباتكسائؿ 
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الدجؾش اٌضبٟٔ 
أهوبْ ٚشوٚؽ طؾخ ػمل اٌج١غ 

: ػوع ٚرم١َُ 

 : إلىيشترط لانعقاد عقد البيع الشركط العامة الكاجب تكافرىا لأم عقد؛ تمؾ  التي تنقسـ 

 كيترتب عمى تخمؼ , كتتمثؿ في الرضا كالمحؿ كالسبب : نعقاد لا العقد أك شركط اأركاف
 .احدىا بطلبف العقد بطلبنان مطمقان 

  إرادةكخمك ,  اللبزمة لإبراـ عقد البيع الأىميةكتتمثؿ في تكافر : صحة اؿكشركط 
 أك, كيترتب عمى تخمؼ تمؾ الشركط بطلبف العقد بطلبنان نسبيان , المتعاقديف مف العيكب 
 .قابمية العقد للئبطاؿ 

 كؿ إرادتيكيقصد بو تكافؽ : الرضا :كفيما يتعمؽ بشركط انعقاد عقد البيع يتـ تناكؿ كؿ مف 
كيقصد بو ما : كالمحؿ ,  اللبزمة لإبراـ عقد البيعالأساسيةمف البائع كالمشترم حكؿ العناصر 

بمعنى الغرض الباعث : أما بشأف السبب .الآخريمتزـ بو كؿ مف البائع كالمشترم في مكاجية 
عان حتى يصح عقد البيع فيحاؿ بشأنو ك يككف مكجكدان كمشرأف التعاقد كالذم يجب إلىكالدافع 

حيث لا يتميز عقد البيع  بأم خصكصية عما كرد بالقكاعد العامة مف  ,  القكاعد العامة إلى
 شركط صحة عقد البيع حتى يعتد بالرضا إلىفضلب عف ذلؾ ينبغي التنكيو  . السبب أحكاـ

 لـ يصدر عف ذم إذا الإرادةحيث لا قيمة لمتعبير عف , الصادر عف كؿ مف البائع كالمشترم 
مف ك. احد العيكب كالغمط كالتدليس كالإكراه كالاستغلبؿ إرادتو صدر عف مف شاب إذا أك أىمية

: مف خلبؿ مطمبيف كالتالي ثـ فسكؼ يتـ تناكؿ ركني التراضي كالمحؿ 

. ركف التراضي في عقد البيع  : الأكؿالمطمب 

. ركف المحؿ في عقد البيع : المطمب الثاني 
                                                           

ٌبطل العقد إذا التزم المتعاقدان دون سبب : "  من القانون المدنً البحرٌنً على انه 1 / 111تنص المادة  

المصري الذي  من القانون المدنً 136نص المادة ٌقابلها . أو كان السبب مخالفاً للنظام العام أو الآداب 
 .كان العقد باطلاً , الآداب  مخالفاً للنظام العام أو ه كان سببأو, م سبب التزلم ٌكن للا إذا: "  على انه ٌنص 

 



 
 

57 
 

 ا٤ٚيالدـٍت 

هوٓ اٌتراػٟ في ػمل اٌج١غ 

: ػوع ٚرم١َُ 

 كؿ مف البائع إرادتيكيتمثؿ الرضا في تطابؽ , لا بد مف كجكد الرضا حتى يصح عقد البيع 
 اللبزمة لمعقد الأساسيةكعمى الاتفاؽ عمى العناصر ,  عقد بيع مف ناحية إبراـكالمشترم عمى 

. كيترتب عمى تخمؼ الرضا بطلبف العقد بطلبنان مطمقان  , أخرلمف ناحية 

 يصدر صحيحان خاليا مف العيكب كالغمط كالتدليس كالإكراه أفيجب , كفضلب عف كجكد الرضا 
لا . كالاستغلبؿ  .   العقد قابلبن للئبطاؿأصبحكا 

 ىناؾ أفكما ,  الرضا في عقد البيع قد يقترف بشرط معيف فيعد بذلؾ رضاءن مكصكفان أفثـ 
بعض الصكر الخاصة لمتراضي في عقد البيع نتناكؿ منيا الكعد بالبيع كالإيجاب المكجو 

: لمجميكر كذلؾ مف خلبؿ ثلبثة فركع كالتالي 

. كجكد ركف الرضا  :الأكؿالفرع 

. صحة ركف الرضا :الفرع الثاني 

. أكصاؼ تتعمؽ بالرضا في عقد البيع : الفرع الثالث 
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 ا٤ٚياٌفوع 

ٚعٛك هوٓ اٌوػب  

 العقد كبشأف إبراـ تتطابؽ إرادتي طرفي العقد نحك أفيقصد بكجكد الرضا في عقد البيع  
 يصدر مف إيجابذلؾ التطابؽ الذم يتـ في صكرة , المسائؿ الجكىرية اللبزمة لانعقاده 

 العقد يصادفو قبكلان مطابقان لو مف الطرؼ الآخر ك كلا ييـ إبراـاحدىما معبران عف رغبتو في 
.  مف المشترمأك مف البائع أكلا الإيجاب يصدر أفبيذا الصدد 

:  ٚاٌمجٛي ا٦يجبةرـبثك : أ٨ٚاً 

  :ا٦يجبةِفَٙٛ  .1
ق عف رغبتو ئ شخص آخر بقصد إنباإلى مكجٌو الأشخاص أحد إرادةىك تعبير كامؿ قاطع عف 

 اللبزمة الأساسية بيذا الشأف عمى العناصر الإيجاب يشتمؿ أفكيجب .  عقد بيع إبراـفي 
فيجب بياف خصائصيا ,  قصد المكجب بيع قطعة أرض إذا: فعمى سبيؿ المثاؿ , لإبراـ العقد 
. الخ... كالسعر المطمكب كثمف ليا ,  كتعيينيا تعيينا نافيان لمجيالة الأساسية

 
 

                                                           

 كالدعكة الإيجابقد يبدك لأكؿ كىمة عدـ كجكد فرؽ كاضح بيف  : التعاقد إلى كالدعكة الإيجابالتمييز بيف 
  فالإيجاب. التعاقدإلى السبب الباعث أك تـ النظر في نية المكجب إذا الفرؽ كاضح بينيما أف إلا,  التعاقد إلى

 عقد قد كضحت معالمو كاستقرت بنكده كشركطو عمى إبراـيعبر تعبيران قطعي الدلالة عف رغبة المكجب قي 
. الأقؿ مف جانب المكجب 

 تفيد عرضو التفاكض بشأف بنكد كشركط عقد الأشخاص التعاقد فيي مجرد دعكة مف أحد إلىأما الدعكة 
 رضي كؿ منيما عمٌا يقدمو الآخر مف إذا دكف كجكد نية قاطعة لمرغبة في التعاقد إلا الآخرمعيف مع الطرؼ 

فإف , مسئكلية عمى المكجب  – الأحياففي بعض  – الإيجابكبالتالي فبينما يترتب عمى العدكؿ عف . مميزات
إلا انو يمكف  . التعاقدإلىأم مسئكلية عمى الداعي – بصفة عامة –  التعاقد لا يرتب إلىالعدكؿ عف الدعكة 
 بنكد محددة إلى انتيى المتفاكضاف إذا الإيجاب إلى التعاقد ىي خطكة تمييدية  لمكصكؿ إلىالقكؿ بأف الدعكة 

 . لمعقد الأساسيةيضعاف مف خلبليا الأيطير 
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 :ِفَٙٛ اٌمجٛي  .2

 عقد البيع إبراـ بما يفيد مكافقتو عمى إرادتو عف الإيجاب عممو إلىالقبكؿ ىك تعبير مف كصؿ 
. طبقان لمشركط كالخصائص التي أفصح عنيا المكجب 

 الصادر مف احد المتعاقديف مع الإيجاب يتطابؽ أفكيجب حتى ينعقد عقد البيع صحيحان 
كحكؿ المسائؿ الجكىرية التي لا يصح  , إبرامو حكؿ العقد الجارم الآخرالقبكؿ الصادر مف 

. العقد بدكنيا كالمبيع في عقد البيع  ككالثمف المتناسب مع قيمتو 

: اٌتراػٟ ثشأْ الدَبئً الجٛ٘و٠خ ا٩ٌىِخ ٨ٔؼمبك ػمل اٌج١غ : صب١ٔباً 

و  جِّ  عف قبكلو تصرفان ظاىران يفيد رضاءه بجميع البنكد الكاردة في الإيجاب إليويعد تعبير مف كي
 كتطابقيما بصدد المسائؿ الجكىرية تمؾ الإرادتيفإلا انو ما يعنينا ىنا ىك تلبقي  , الإيجاب

لا خرج القبكؿ عف نطاقو المحدد ,  عقد البيع بشكؿ أساسي إليياالتي يستند   .كا 
 لإبراـ عقد الأساسيةمف الميسمٌـ بو أف تعييف المبيع كثمنو مف العناصر :فعمى سبيؿ المثاؿ 

– البائع كالمشترم –  كؿ مف المكجب كالقابؿ إرادتيكمف ثـ فلب يصح ألا تتطابؽ , البيع 
أبيعؾ شقتي المكجكدة في الطابؽ الخامس مف العقار :فإذا قاؿ المكجب , بشأف تمؾ العناصر 

و , رقـ كذا  أكافؽ عمى شراء الشقة المكجكدة بالطابؽ  : الإيجاب إليوفلب يعد قبكلان قكؿ مف كيجِّ
 بما يفيد المكافقة عمى بيع بناية سكنية بمبمغ الإيجاب صدر إذاككذلؾ , الرابع بنفس العقار 

.  ديناران فقط ألؼ أربعيف القبكؿ بشرائيا بمبمغ يصحخمسيف ألؼ دينار فلب 
: كيمكف تحديد المسائؿ الجكىرية اللبزمة لانعقاد عقد البيع في ثلبثة مسائؿ ىي 

 :اٌتراػٟ ثشأْ ؿج١ؼخ اٌؼمل .1

 إرادة تتجو أفكمف ثـ يجب ,  عقد بيع دكف غيره  إبراـ المتعاقديف نحك إرادةيجب انصراؼ 
 .البائع نحك التخمي عف ممكية المبيع لممشترم مقابؿ حصكلو عمى الثمف النقدم

 إذاأما ,  المشترم نحك التزامو بدفع الثمف النقدم مقابؿ تممكو لممبيع إرادة تتجو أفكما يجب 
 شراء ىذا إلى الآخر إرادة تأجير شيء معيف بينما اتجيت إلى احد المتعاقديف إرادةاتجيت 

 نظرا لعدـ إيجار مثلبن  فلب ينعقد أم عقد مف العقديف  سكاء كاف بيع أك أقساطالشيء عمى 
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 إبراـ إلى الإرادتاف انو لك اتجيت إلىكما يجدر بنا التنكيو .  عمى طبيعة العقدالإرادتيفتكافؽ 
عقد – خطأ – فإف ىذا العقد ينعقد حتى كلك أسمٌاه الطرفاف , عقد غير البيع تتكافر شركطو 

كفي ,  الحقيقية لممتعاقديف الإرادةكمف ثـ يتعيف عمى قاضي المكضكع البحث في , بيع 
 .ظركؼ التعاقد لمكقكؼ عمى طبيعة العقد محؿ الخلبؼ 

 :اٌتراػٟ ثشأْ الدج١غ .2

 كؿ مف البائع كالمشترم عمى ذات المبيع دكف غيره حتى ينعقد إرادتيكذلؾ لا بد مف تطابؽ 
 شراء إلى المشترم إرادة بيع مكبايؿ بينما اتجيت إلى البائع إرادة اتجيت إذاأما , العقد  
ففي تمؾ الحالة لا ينعقد العقد لانعداـ كجكد الرضا الناتج عف عدـ تطابؽ القبكؿ مع , ساعة 
 . بشأف ذاتيتو أك,  بشأف المبيع الإيجاب

 :اٌتراػٟ ثشأْ اٌضّٓ .3

 بشأف طبيعتو الإرادتيفكبالتالي لابد مف تطابؽ , الثمف النقدم مسألة جكىرية في عقد البيع 
. كبشأف تحديد قيمتو, النقدية 

 : ِغ اٌمجٛي ثشأْ اٌـج١ؼخ إٌمل٠خ ٌٍضّٓ ا٦يجبة ٠زـبثك أْف١غت  - أ

 عرض البائع إذاأما ,  تمؾ الطبيعة النقدية ىي ما يتميز بيا البيع عف المقايضة أف باعتبار 
سيارتو مقابؿ خمسة آلاؼ دينار فكافؽ المشترم عمى شرائيا مقابؿ ساعة ذىبية فلب ينعقد 

 اتفؽ المتعاقديف عمى مبادلة منزؿ مقابؿ قطعة ارض فلب يعد ذلؾ عقد بيع إذاككذلؾ . البيع 
.  اعتباره عقد مقايضة إمكافرغـ 

 : ِغ اٌمجٛي ثشأْ تحل٠ل ل١ّخ تذٓ الدج١غا٦يجبة ٠زـبثك أْٚيجت  - ة

 يفيد رغبتو في بيع سيارتو مقابؿ مبمغان نقديان محددان إيجابا يقدـ احد المتعاقديف أفبمعنى 
 .  الإيجابفيقبؿ المتعاقد الآخر شراء السيارة بذات المبمغ محؿ 

                                                           

 – عقد البيع ػ الجيزة ػ المتحدة لمطباعة: محمد كحيد محمد عمي .محمكد السيد عبد المعطي خياؿ, د. د 
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كأف يعرض البائع سيارتو لمبيع مقابؿ خمسة آلاؼ دينار فيكافؽ المشترم عمى شرائيا مقابؿ 
 . كالقبكؿ بشأف الثمف الإيجابفينعقد البيع لتطابؽ , خمسة آلاؼ دينار

تتحدد فيما ,  كالقبكؿ فيما يتعمؽ بثمف المبيع الإيجاب بشأف عدـ تطابؽ إشكالية ىناؾ أفإلا 
إذا عرض احد المتعاقديف بيع شيء يممكو مقابؿ  ثمنان  نقديان  محددان فكافؽ المتعاقد الآخر 

 :كىنا يجب التمييز بيف فرضيف, عمى الشراء كلكف بثمف آخر يختمؼ عف المعركض 

 : تم ػوع الدج١غ ثضّٓ ِؼين ٚطله اٌمجٛي ثضّٓ ألًئما :  ا٤ٚياٌفوع 

 يعرض البائع عمى المشترم بيع منزؿ بمبمغ خمسيف ألؼ دينار فيقبؿ المشترم أفمثاؿ ذلؾ 
كمف ثـ .  مع القبكؿالإيجابففي تمؾ الحالة لـ يتطابؽ ,  دينار فقط ألؼ أربعيفالشراء بمبمغ 

 مساكمة كؿ إطاركىك ما يحدث كثيران في – فلب ينعقد العقد , فمـ يتـ التراضي بيف الطرفيف 
 ثمف عادؿ يرتضيانو إلىمتعاقد للآخر تحقيقان لأكبر فائدة مف كجية نظره حتى يصلبف 

,   الذم قدمو المشترم رفضان للئيجاب الذم قدٌمو البائعالأقؿكبالتالي يعتبر السعر – جميعيما 
 جديدان مف المشترم يفيد رغبتو في الشراء بالسعر الجديد ينتظر إيجابا أخرلكيعتبر مف ناحية 

 .قبكؿ البائع حتى ينعقد العقد صحيحان 

: ٚطله اٌمجٛي ثضّٓ اوبر ,  تم ػوع الدج١غ ثضّٓ ِؼين ئما:  اٌفوع اٌضبٟٔ 

 يعرض البائع عمى المشترم بيع ساعة ذىبية بمبمغ خمسة آلاؼ دينار فيقبؿ أفمثاؿ ذلؾ 
. المشترم الشراء بمبمغ ستة آلاؼ دينار 

: كىنا يجب التمييز بيف حالتيف 

كفي تمؾ ,  قد جاء نتيجة لغمط كقع فيو الأعمى يككف قبكؿ المشترم السعر أف : الأكلىالحالة 
 كمف الإرادة يىسٍمـ مف عيكب أفالحالة ينعقد البيع بالثمف الأقؿ حيث يمزـ لصحة التراضي 

 .ضمنيا الغمط 

:  نتيجة لإرادة كاعية خالية مف العيكب الأعمى يككف قبكؿ المشترم لمسعر أف: الحالة الثانية 
                                                           

مرجع – دار النيضة العربية - الجزء الرابع - الكسيط في شرح القانكف المدني : عبد الرزاؽ السنيكرم.  د
  .20فقرة  – 57ص – سابؽ 
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 ؛ منيا رغبة المشترم في التصدٌؽ عمى البائع بشكؿ غير الأسباب كارد لمعديد مف أمركىك 
 الحياة نظران لمعرفتو أعباءبمعنى رغبتو في مساعدة البائع بمبمغ مالي يساعده عمى , مباشر 

 قد تككف مكافقة المشترم أك, بأف البائع قد اضطر لبيع سيارتو مثلبن لحاجتو الماسة لمماؿ 
كاف البائع غير مدرؾ لقمة ,  لقناعتو بأف قيمة المبيع تساكم ذلؾ الثمف الأكبرعمى الثمف 

مع اعتبار . الأعمىففي مثؿ تمؾ الحالات ينعقد البيع بالثمف , خبرتو لمقيمة الحقيقية لممبيع  
عمى انو يجب ,  جديد ينتظر قبكؿ البائع إيجاب ىك الأعمىمكافقتو المشترم عمى السعر 

 .كعد اعتراضو  يعتبر قبكلان لمثمف الجديد الأعمى,  مجرد سككت البائع أف إلىالتنكيو 

: اٌتراػٟ ثشأْ الدَبئً اٌضب٠ٛٔخ ٌؼمل اٌج١غ : صبٌضباً 

كلكف ماذا بشأف المسائؿ , لا خلبؼ حكؿ ضركرة التراضي بشأف المسائؿ الجكىرية لمبيع  
التفصيمية , كزماف كمكاف الكفاء بالثمف كتسميـ المبيع ؟ ىؿ يمزـ لانعقاد العقد , الثانكية 

التراضي بشأنيا ؟  

 النصكص القانكنية ىي المعنية بتنظيـ المسائؿ التفصيمية لجميع العقكد أفالأصؿ بيذا الشأف 
باعتبارىا نصكصان مكممة لرفع الحرج عف المتعاقديف حاؿ عدـ , كمف ضمنيا عقد البيع , 

كذلؾ حاؿ عدـ تعرضيما لتمؾ المسائؿ .  بما ىك مفترض بشأف تمؾ المسائؿ إحاطتيما
. بالتنظيـ

                                                           

الطبعة – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د 
عقد : محمد نصر الديف منصكر .  د ,53 , 52 , 51ص –  البحريف جامعيمطبعة  -  2011– الثالثة  

 مف القانكف المدني المصرم عمى 98تنص المادة   .114ص  – مرجع سابؽ– البيع في القانكف المدني 
 كانت طبيعة المعاممة  أك العرؼ التجارم أك غير ذلؾ مف الظركؼ تدؿ عمى أف المكجب لـ إذا – 1: " انو 

كيعتبر  – 2.  في كقت مناسب الإيجابإذا لـ يرفض , فإف العقد يعتبر قد تـ , يكف ينتظر تصريحان بالقبكؿ 
 إذاأك ,  بيذا التعامؿ الإيجاب كاف ىناؾ تعامؿ سابؽ بيف المتعاقديف كاتصؿ إذا, السككت عف الرد قبكلان 

 مف القانكف المدني البحريني  التي تنص 42يقابميا  نص المادة .  ." إليو لمنفعة مف كجو الإيجابتمخض 
, كيعتبر السككت قبكلان – ب . كلكف السككت في معرض الحاجة بياف. لا ينسب لساكت قكؿ - أ : " عمى انو 

 ."  إليو لمنفعة مف كجو الإيجاب تمخض إذاأك ,  كاف ىناؾ تعامؿ سابؽ بيف المتعاقديف إذا, بكجو خاص 
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 عقد البيع فإف ذلؾ إبراـ تعرض المتعاقداف لممسائؿ التفصيمية لدل عزميما عمى إذاإلا أنو 
 في مرتبة المسائؿ الجكىرية التي لا ينعقد العقد إلييما تمؾ المسائؿ تعد بالنسبة أفينبئ عف 

 :  عف احد حالتيف الأمركفي تمؾ الحالة لف يخرج , بدكف الاتفاؽ بشأنيا 

 : اتفاؽ بشأف المسائؿ الثانكية إلىأف يصؿ الطرفاف  : الأكلىالحالة 
. كفي تمؾ الحالة ينعقد العقد دكف مشكمة مثميا في ذلؾ مثؿ التراضي بشأف المسائؿ الجكىرية

 : اتفاؽ بشأف المسائؿ الثانكية بعد التحاكر بشأنيا إلىأف لا يصؿ الطرفاف : الحالة الثانية 
 إلىفيي ترقي  في نظرىما , كفي تمؾ الحالة ما داـ المتعاقداف قد تعرضا لممسائؿ الثانكية 

 . اتفاؽ بشأنياإلىكمف ثـ فلب ينعقد العقد بدكف التكصؿ , درجة المسائؿ الجكىرية 

 كاف المتعاقداف قد قاما بإرجاء الاتفاؽ عمى المسائؿ إذاككذلؾ يثكر التساؤؿ في حالة 
 يظؿ معمقان عمى الاتفاؽ أـ, فيؿ ينعقد عقد البيع في تمؾ الحالة ,  كقت لاحؽ إلىالتفصيمية 

بصدد تمؾ المسائؿ ؟  

 بصدد الإرادةنظـ المشرع تمؾ الحالة في ضمف المكاد المنظمة لمقكاعد العامة لمتعبير عف 
ما داـ المتعاقداف لـ يشترطا عدـ –  بأف العقد في تمؾ الحالة يعتبر قد تـ أفادحيث , العقكد 

كحاؿ حدكث خلبؼ بينيما بعد ذلؾ فإف المحكمة – انعقاده إلا بعد الاتفاؽ عمى تمؾ المسائؿ 
.  القانكف كالعرؼ كالعدالة أحكاـىي مف تقكـ بالفصؿ بينيما في ضكء 

                                                           

محمد محمد أبك . د  , 56ص   - 2000-  عقد البيع : محمد محمد أبك زيد . د , محمد لبيب شنب . د 
 كما 35ص   - 1995-   دار النيضة العربية  –أحكاميا, صكرىا ,  المفاكضات في الإطار العقدم :زيد 
  .بعدىا

 

 اتفؽ الطرفاف عمى جميع المسائؿ الجكىرية إذا: "  مف القانكف المدني المصرم عمى انو 95 تنص المادة 
كاحتفظا بمسائؿ تفصيمية يتفقاف عمييا فيما بعد كلـ يشترطا أف العقد لا يتـ عند عدـ الاتفاؽ , في العقد 

ذا. اعتبر العقد قد تـ , عمييا  فإف المحكمة تقضي ,  قاـ خلبؼ عمى المسائؿ التي لـ يتـ الاتفاؽ عمييا كا 
 مف القانكف المدني 43يقابميا  نص المادة ." . فييا طبقان لطبيعة المعاممة كلأحكاـ القانكف كالعرؼ كالعدالة 

كتركا مسائؿ ,  اتفؽ الطرفاف عمى جميع المسائؿ الجكىرية في العقد إذا: " البحريني  التي تنص عمى انو 
. اعتبر أف العقد قد تـ , تفصيمية يتفقاف عمييا فيما بعد كلـ يشترطا أف العقد لا يتـ عند عدـ الاتفاؽ عمييا 

 لمزيد مف ." .كتقضي المحكمة في المسائؿ التفصيمية طبقان لأحكاـ القانكف كطبيعة العقد كالعرؼ كالعدالة 
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: طٛه فبطخ ٌٍتراػٟ ا٩ٌىَ ٨ٔؼمبك ػمل اٌج١غ  : هاثؼباً 

 الصادر مف احد المتعاقديف مع قبكؿ المتعاقد الإيجابالصكرة الطبيعية لمتراضي ىي تطابؽ 
 شخص محدد بعينو إلى يككف عرض البائع لمسمعة مكجيا أفإلا انو لا يشترط . المخاطب بو 

نما يصح تكجيو العرض ,  كمف يعرض بيع سمعة معينة مف خلبؿ شبكة ,  الجميكر إلىكا 
أـ أنو مجرد دعكة لمتعاقد  , إيجاباالانترنت  ففي تمؾ الحالة ىؿ يعد العرض المكجو لمجميكر 

 عقد البيع قد يتـ في ىيئة كعد بالتعاقد مف جانب احد إبراـ التراضي بشأف أف؟  فضلبن عف 
كبالتالي يجب عرض تمؾ الصكرتيف كمثاليف ,  كافؽ الآخر خلبؿ مدة معينة إذاالمتعاقديف 

 :خاصيف لمتراضي بشأف البيع فيما يمي 

 :اٌؼوع الدٛعٗ ٌٍغّٙٛه .1

 التجارية بعرض البضائع كالمنتجات مف الأنشطة أصحابالحالة المعركضة ىنا ىي حالة قياـ 
فيؿ يعد .  المختمفة مكجييف ذلؾ العرض لمجميكر الإعلبـ مف خلبؿ كسائؿ أكخلبؿ المتاجر 

ذلؾ إيجابان ينتظر قبكؿ مف يريد الشراء؟ أـ انو مجرد دعكة لمتعاقد يقكـ بعدىا مف يريد الشراء 
بالتقدـ بإيجاب ينتظر قبكلان مف البائع ؟ 

 الحكـ عمى العرض المكجو لمجميكر بأنو أف القانكنية لتمؾ التساؤلات في الأىميةكتبدك 
 يعني ضركرة التزاـ البائع بما تضمنو العرض مف ذاتية السمعة كالثمف المحدد ليا فضلبن إيجاب

 الحكـ عمى العرض المكجو لمجميكر بأنو دعكة لمتعاقد لا يعني أففي حيف , عف مدة العرض 
. التزاـ البائع بشيء 

: كبشكؿ عاـ ينبغي التمييز بشأف العرض المكجو لمجميكر بيف كسيمتيف لمعرض 

: ػوع اٌٍَغ في الدزبعو : ا٤ٚلىا١ٌٍٍٛخ  

                                                                                                                                                                      

 , 118 ص – مرجع سابؽ –عقد البيع في القانكف المدني : محمد نصر الديف منصكر . د: التفصيؿ 
119. 
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إلا انو يجب لمحكـ عمى العرض المكجو ,  معتاد مشاىد في جميع المحاؿ التجارية أمركىك 
: لمجميكر مف خلبؿ كاجيات العرض بيف فرضيف 

: عرض البضائع مع كتابة السعر عمييا :الأكؿالفرض 

 صحيح حيث صدر مف مالؾ البضائع بشكؿ صريح ينبئ عف رغبة الإيجابفي تمؾ الحالة 
 حتى نفاذ الكمية حسبما أكالبائع في بيع الشيء المعركض بالسعر المحدد خلبؿ فترة العرض 

 القكؿ أككلا يستطيع التنصؿ منو , كبالتالي يمتزـ البائع بإيجابو ,  العرض أسمكبيتضمنو 
لا تعرض لممساءلة القانكنية  : كالسند في ذلؾ , بسعر مخالؼ لما ىك معركض كا 

  فيككف الإيجاب صالحان لأف يقترف بو قبكؿ أم , أف شخصية المشترم ليست محؿ اعتبار
 .شخص مف الجميكر فينعقد العقد

  كاف السعر باعتباره عنصران جكىريا في عقد البيع قد تـ بيانو بالفعؿ. 

 :عرض البضائع مع عدـ  كتابة السعر عمييا:الفرض الثاني 

فذلؾ التصرؼ مف البائع ىك مجرد دعكة ,  عيرضت البضائع دكف كتابة السعر عمييا  إذا
كبالتالي لا يمتزـ البائع في تمؾ  , الإيجاب بياف السعر شرط جكىرم لصحة أفحيث , لمتعاقد 

نما ينبغي عمى مف يرغب في شراء الشيء المعركض التقدـ لمتفاكض , الحالة بسعر معيف  كا 
 .بشأنو مع الطرؼ البائع 

: ا٦ػ٩َػوع اٌٍَغ ِٓ ف٩ي ٍٚبئً : ا١ٌٍٍٛخ اٌضب١ٔخ 

 المختمفة مف الجرائد الإعلبفتعددت في العصر الحالي سيبيؿ عرض السمع عف طريؽ كسائؿ 
كما انتشر عرض السمع المختمفة عف طريؽ مكاقع التكاصؿ , كالمجلبت كالراديك كالتميفزيكف 

فيؿ يعد ذلؾ ,  الكمبيكتر بؿ كاليكاتؼ الذكية أجيزةالاجتماعي عبر شبكة الانترنت باستخداـ 
أـ دعكة لمتعاقد ؟  ,العرض إيجابان 

 : ثلبثة اتجاىات إلى الفقيية بيذا الشأف الآراءلقد اختمفت 
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عدك ككنو دعكة لمتعاقد م لا الإعلبـ عرض السمع مف خلبؿ كسائؿ أفيرل : الاتجاه الأكؿ 
كعمى مف يريد الشراء الاتصاؿ بصاحب ,  لا أـبغض النظر عف اقتراف العرض بسعر محدد 

 .الدعكة لمتفاكض بشأف السعر 
 يعد إيجابان صحيحان صالحان لأف الإعلبـ عرض السمع مف خلبؿ كسائؿ أفيرل : الاتجاه  الثاني 

. بغض النظر عف تحديد سعر السمعة مف عدمو, يقترف بقبكؿ أم شخص مف الجميكر 
 يجب التفرقة بشأف الحكـ عميو الإعلبـ عرض السمع مف خلبؿ كسائؿ أفيرل : الاتجاه الثالث 
 :بيف فرضيف 

 صحيح ممزـ لمالؾ السمعة طكاؿ إيجابفنككف أماـ :  تضمف العرض الثمف إذاالفرض الأكؿ 
 شخصية المشترم ليس محؿ أف لحيف نفاذ الكمية باعتبار أك الإعلبفالمدة المحددة في 

.  عقد البيعأساسياتاعتبار ك كاف السعر قد تـ بيانو كىك مف 

 .فنككف أماـ مجرد دعكة لمتعاقد:  لـ يتضمف العرض الثمفإذا: الفرض الثاني 

 :اٌٛػل ثبٌج١غ  .2
 :الدمظٛك ثبٌٛػل ثبٌج١غ  - أ

 العقكد المسماة أحكاـ خاصة  ضمف أحكاماحيث لـ يحدد لو القانكف – ىك عقد غير مسمى 
مفاده مكافقة ,  عقد بيع إبراـ حاؿ عدـ الاستقرار بشكؿ نيائي عمى الأفراد إرادةتنشئو - 

 الآخر الطرؼ أبدل إذا عقد بيع شيء معيف بمبمغ معيف خلبؿ مدة معينة إبراـالكاعد عمى 
.  ذلؾ العقد إتماـرغبتو في 

 : الحىّخ ِٓ اٌٛػل ثبٌج١غ  - ة

 عقد بيع في المستقبؿ في إبراـ إمكانية إلى الاطمئناف إلى الأفراديعالج الكعد بالبيع حاجة 
 ذلؾ العقد بشكؿ نيائي بدلا مف الخكؼ مف ضياع إبراـ كاحد منيما عمى إرادةحالة استقرار 

.  عقد البيع بصدد نفس المبيع إبراـ إلى سبؽ شخص مف الغير إذاالفرصة في الشراء 

                                                           

: أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د: لمزيد مف التفصيؿ بشأف الآراء الفقيية بيذا الشأف  
  .49 , 48 ص –مرجع سابؽ – الطبعة الثالثة  – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني 
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 في شراء منزؿ معيف يممكو جاره إلا انو لا يممؾ كامؿ ثمنو في الأشخاصفمثلب قد يرغب احد 
 يمزـ نفسو بالتزامات عقد بيع نيائي قد لا أفكفي ذات الكقت ىك لا يريد , الكقت الحالي 

 جديتو في التعاقد ثـ إثبات أراد إذا يفقد مبمغ العربكف أفكما لا يريد , يستطيع الكفاء ببعضيا 
كفي تمؾ الحالة يستطيع المشترم الحصكؿ عمى كعد مف جاره ,  البيع بعد ذلؾ إتماـرجع في 

كبالتالي ىك ,  العقد خلبؿ مدة معينة إتماـ رغبتو في أبدل إذاالمالؾ ببيع المنزؿ بسعر معيف 
كمف ناحية ,  البيع خلبؿ تمؾ المدة بإبدائو لرغبتو في الشراء بنفس شركط الباع إتماـيستطيع 

بداء رغبتنو في الشراء كصرؼ النظر عف عقد البيع المكعكد بو لو إ ىك يستطيع عدـ أخرل
.  يتقيد بأم شيء في مكاجية الكاعدأفدكف 

 :طٛه اٌٛػل ثبٌج١غ  - د

كالكعد بالشراء مف , تتمثؿ في الكعد بالبيع مف جانب كاحد ىناؾ ثلبث صكر لمكعد بالبيع 
 مف القانكف 50كىذا ىك مفاد نص المادة , كالكعد بالبيع كالشراء مف الجانبيف , جانب كاحد 

: عمى التفصيؿ التالي  , المدني البحريني 

 :اٌٛػل ثبٌج١غ ِٓ عبٔت ٚاؽل (1
 تعريؼ الكعد بالبيع مف جانب كاحد :

                                                           

 كما 73مرجع سابؽ ص – الجزء الرابع - الكسيط في شرح القانكف المدني : عبد الرزاؽ السنيكرم. د 
 .بعدىا 

الاتفاؽ الذم يعد بمكجبو كلب المتعاقديف أك : "  عمى انو البحريني مف القانكف المدني 50تنص المادة  
, لا ينعقد إلا إذا عينت جميع المسائؿ الجكىرية لمعقد المراد إبرامو , أحدىما بإبراـ عقد معيف في المستقبؿ 

ذا اشترط القانكف لتماـ العقد استيفاء شكؿ معيف . كالمدة التي يجب إبرامو فييا  فيذا الشكؿ تجب مراعاتو , كا 
 مف القانكف المدني 101يقابميا  نص المادة . " أيضا في الاتفاؽ الذم يتضمف الكعد بإبراـ ىذا العقد 

 أحدىما بإبراـ عقد معيف أكالاتفاؽ الذم يعد بمكجبو كلب المتعاقديف ( 1): "   التي تنص عمى انو المصرم
 إبراموكالمدة التي يجب  , إبرامو عينت جميع المسائؿ الجكىرية لمعقد المراد إذا إلا  , في المستقبؿ لا ينعقد

ذا (2).فييا   في الاتفاؽ أيضافيذا الشكؿ تجب مراعاتو ,  اشترط القانكف لتماـ العقد استيفاء شكؿ معيف كا 
 " . ىذا العقد بإبراـالذم يتضمف الكعد 
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 كقبكؿ محمو كعد إيجاب كؿ مف الكاعد كالمكعكد لو مف خلبؿ تبادؿ إرادتييقصد بو تكافؽ 
 قبؿ إذابسعر معيف , خلبؿ مدة معينة,  بيع شيء معيف إجراءاتالراغب في البيع بإتماـ 

.  عقد البيع بنفس شركط الكاعد كخلبؿ مدة الكعد إتماـالراغب في الشراء 

  خصائص الكعد بالبيع مف جانب كاحد: 

كىك عقد ممزـ , عقد غير مسمى : أنو أىميا لمكعد بالبيع مف جانب كاحد خصائص أفيتبيف 
كىك مف عقكد  , الآخرلجانب كاحد فقط ىك الراغب في البيع دكف التزاـ في جانب الطرؼ 

 لاتخاذ قراره الآخر فيو مف خلبؿ المدة الممنكحة لمطرؼ أساسيالمدة حيث يمعب الزمف دكر 
.  بالعزكؼ عف ذلؾ أك العقد إتماـالنيائي بالمكافقة عمى 

  آثار الكعد بالبيع مف جانب كاحد: 

 رغبتو في الشراء عنيا بإبداء الآخركتختمؼ آثار الكعد بالبيع مف جانب كاحد قبؿ قياـ الطرؼ 
: بعد قيامو بإبداء رغبتو في الشراء 

 قبؿ قياـ المكعكد لو بإبداء رغبتو في الشراء: 

فيمتزـ الكاعد بما كعد طكاؿ الفترة المحددة لمكعد , يبقى الكعد بالبيع عقدان ممزمان لجانب كاحد 
كمف ثـ فما داـ المكعكد لو لـ يبد رغبة في الشراء تبقى العيف محؿ الكعد مممككة , بالبيع 
كفي تمؾ ,  ىمكت فإف تبعة اليلبؾ تقع عمى الكاعد باعتباره مالؾ العيف إذا أنياكما , لمكاعد 

 . الحالة ينفسخ العقد لانعداـ المحؿ 

  بعد قياـ المكعكد لو بإبداء رغبتو في الشراء: 

 المكعكد لو رغبتو في شراء الشيء المكعكد بو خلبؿ المدة المحددة لمكعد بالبيع أبدل إذا
 المكعكد إعلبف أفكيلبحظ بيذا الشأف ,  عف تمؾ الرغبة الإعلبفينعقد عقد البيع مف تاريخ 

كقد يتـ  , الإرادةلو عف رغبتو في الشراء قد يتـ صراحة بأم كسيمة مف كسائؿ التعبير عف 
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 يقكـ بسداد ثمنو المحدد أك,  كأف يقكـ المكعكد لو بالتصرؼ في الشيء المكعكد بو ضمنان 
. لمبائع

 ًاٌٛػل ثبٌزفؼ١: 
 المقصكد بالكعد بالتفضيؿ: 

 أف رغب في بيع شيء معيف إذاىك صكرة خاصة لمكعد بالبيع مضمكنيا التزاـ الكاعد بأنو 
. فإذا قبؿ الشراء تـ البيع ,  عمى المكعكد لو مفضٌلبن إيٌاه عمى غيره أكلايعرضو 

مع احتمالية سفره لمخارج , تممٌؾ شخص لمنزؿ في مدينة بمناسبة عممو فييا : مثاؿ ذلؾ 
فنظران لتمؾ الظركؼ الاحتمالية استطاع آخر الحصكؿ منو عمى كعد بتفضيمو , لظركؼ معينة 

.  قرر بيعوإذابعرض المنزؿ عميو أكلا 

  التمييز بيف الكعد بالبيع كبيف الكعد بالتفضيؿ: 

 الكاعد في الكعد بالتفضيؿ لا يمتزـ أفالعنصر المميز بيف الكعد بالتفضيؿ كالكعد بالبيع ىك 
 المكعكد لو رغبتو إبداءبعكس الكعد بالبيع فإف الكاعد ممتزـ ببيع الشيء لدل , ببيع الشيء 

. في شرائو

نما التزاـ الكاعد في الكعد بالتفضيؿ يبدأ عندما يقرر بيع الشيء محؿ العقد  ففي تمؾ , كا 
 التزاـ الكاعد معمؽ أفبمعنى . المحظة ىك ممتزـ بعرضو عمى المكعكد لو بالتفضيؿ عمى غيره 

كلا يقاؿ بيذا الشأف أف ىذا الشرط غير جائز . عمى شرط كاقؼ مضمكنو انو قرر بيع الشيء 
 ليس محضة في تمؾ الحالة نظران الإرادة أفذلؾ ,  المتعاقد إرادةباعتباره متكقؼ عمى محض 

 . لارتباط قرار البيع بظركؼ ىي التي تؤثر عميو كليس محض إرادة المتعاقد

 المترتب عمى الكعد بالتفضيؿالأثر : 
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ينشأ التزاـ عمى عاتؽ الكاعد بمجرد : في مرحمة ما قبؿ اتخاذ قرار بيع الشيء محؿ العقد 
 . بيعو أراد إذا يعرض الشيء عمى المكعكد لو بالتفضيؿ أف العقد مضمكنو إبراـ

 يعرضو عمى المكعكد لو أف أما في مرحمة ما بعد اتخاذ قرار بيع الشيء محؿ العقد فعميو 
 عف رغبتو في الشراء بنفس شركط الكعد فإف البيع ينعقد الأخير ىذا أفصحفإذا , بالتفضيؿ 

. فكر التراضي

 :اٌٛػل ثبٌشواء ِٓ عبٔت ٚاؽل (2
 تعريؼ الكعد بالشراء مف جانب كاحد: 

حصكؿ مف ينكم بيع شيء معيف في المستقبؿ عمى كعد مف آخر بأف يشترم منو ىذا 
.  قرر بيعو  إذابسعر معيف , الشيء خلبؿ مدة معينة 

كالأمثمة مف الكاقع العممي كثيرة بيذا الشأف ؛ فقد يفكر شخص في بيع منزلو الكاقع في 
 يضمف كجكد أفكمف ثـ يريد , منطقة معينة غير انو لـ يتخذ قراران نيائيان بيذا الشأف بعد 

, حتى يستطيع البحث عف منزؿ آخر مقارب لنفس السعر , مشتر ليذا المنزؿ بسعر معيف 
كمف ثـ يستطيع الحصكؿ مف آخر عمى كعد بأف يشترم منو منزلو حاؿ اتخاذ قرار البيع 

. كىك في ذات الكقت غير ممتزـ نحك المشترم الكاعد بشيء , بسعر معيف 

 عف الكعد بالبيع مف جانب كاحد سكل أحكاموكالكعد بالشراء مف جانب كاحد لا يختمؼ في 
 . بيف الكاعد كالمكعكد لو الأدكارفي تبادؿ 

 آثار الكعد بالشراء مف جانب كاحد: 
  الكعد بالشراء مف جانب كاحد ىك عقد ممزـ لجانب كاحد فقط ىك الراغب في الشراء ,

 يتصرؼ في الشيء الذم يممكو لأم شخص غير الكاعد أفكبالتالي فالمكعكد لو حر في 
 قاـ البائع في المثاؿ السابؽ ببيع المنزؿ لشخص غير الكاعد بالشراء فإف إذاكبالتالي , 

يسرم في مكاجية الكاعد بالشراء كغيره مف الناس , عقد البيع في تمؾ الحالة عقد صحيح 
 . الكاعد بشراء المنزؿ ضمنيان إلزاـكيعد البائع المكعكد لو بالشراء قد تنازؿ عف حقو في , 
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  يبقى الكاعد بالشراء غير مالؾ لمشيء محؿ الكعد طالما لـ يبد المكعكد أخرلكمف ناحية 
لا اعتبر متصرفا  لو رغبة في بيعو لو ك كبالتالي ىك لا يستطيع التصرؼ في ىذا الشيء كا 

 .في ممؾ الغير 
  حيث لـ ,  ىمؾ الشيء محؿ الكعد فإف تبعة اليلبؾ تقع عمى مالكو المكعكد لو إذاكذلؾ

 . الكاعد بالشراء إلىتنتقؿ ممكية الشيء بعد 
 أبدل المالؾ المكعكد لو رغبتو في بيع الشيء محؿ الكعد لمكاعد خلبؿ المدة إذا أما  

 ضمنان فإف عقد البيع ينعقد في تمؾ الحالة بشكؿ نيائي دكف حاجة أكالمحددة صراحة 
 المكعكد لو رغبتو في إبداءكالعقد يتـ في تمؾ الحالة مف تاريخ , لرضاء جديد مف الكاعد 
 لـ يبد المكعكد لو رغبتو في البيع حتى مضي إذاكبالعكس . البيع لا مف تاريخ الكعد
 .  ضمنان فإف الكعد يسقط كيتحمؿ الكاعد مف التزاموأكالمدة المحددة صراحة 

 :اٌٛػل الدزجبكي ثبٌج١غ ٚاٌشواء (3
 تعريؼ الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء: 

فيحتؿ كؿ , ىك عقد بالتراضي بيف طرفيف احدىما راغب في البيع كالآخر  راغب في الشراء  
 الطرؼ أبدل إذا عقد البيع إتماـبقصد ,  مركز المكعكد لو الآخرمنيما مركز الكاعد كيحتؿ 

 . رغبتو في ذلؾ الآخر

: "  مف القانكف المدني البحريني التي نصت عمى انو 50تفاد مف نص المادة سكىذا ىك الـ
لا ينعقد ,  أحدىما بإبراـ عقد معيف في المستقبؿ أكالاتفاؽ الذم يىعًد بمكجبو كلب المتعاقديف 

 أفكبالتالي فمف المتصكر  ..... " إبرامو عينت جميع المسائؿ الجكىرية لمعقد المراد إذاإلا 
يفرض ذلؾ الظركؼ المتغيرة التي قد ,  ببيع كبشراء نفس الشيء الآخريعد كؿ مف المتعاقديف 

.  يمر بيا كؿ مف الراغب في البيع كالراغب في الشراء 

 صكر الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء :

 :يجب التمييز بشأف الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء بيف صكرتيف 

: الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء الممزـ لجانب كاحد : الأكلىالصكرة 
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تشتمؿ تمؾ الصكرة عمى عقديف منفصميف يشتمؿ احدىما عمى كعد مف الراغب في البيع  بأف 
 رغبتو في الشراء الأخير ىذا أبدل إذا في العقد شيء معيف بسعر معيف الآخريبيع لمطرؼ 

.  خلبؿ مدة معينة 

 يشتمؿ عمى كعد مف الراغب في الشراء  بأف يشترم مف آخركيصدر في ذات الكقت عقد 
 رغبتو في البيع خلبؿ مدة الأخير ىذا أبدل إذا في العقد شيء معيف بسعر معيف الآخرالطرؼ 
 . معينة 

 :الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء الممزـ لمجانبيف : الصكرة الثانية 

تمؾ الصكرة تعبر عف كجكد عقد كاحد ممزـ لكؿ مف الراغب في البيع  كالراغب في الشراء 
كفي ذات ,  رغبتو في الشراء أبدل إذا الآخرمفاده كعد المالؾ بأف يتمـ البيع مع الطرؼ 

.  المالؾ رغبتو في البيع أبدل إذا يتمـ العقد أفالكقت كعد الراغب في الشراء  

  التمييز بيف الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء الممزـ لجانب كاحد ك الكعد المتبادؿ بالبيع
 :كالشراء الممزـ لمجانبيف 

, بينما الثاني ممزـ لمطرفيف – ىك الكاعد –  الأكؿ ممزـ لطرؼ كاحد مف طرفي العقد أفيلبحظ 
حيث قد يقاؿ بأف كلبىما يؤدم –  القانكنية لكؿ مف العقديف الأىميةإلا انو حتى يمكف فيـ 

 بإتماـ عقد يشتمؿ عمى نفس الشركط الآخر نفس النتيجة ما داـ كؿ مف الطرفيف قد كعد إلى
ينبغي طرح المثاليف التالييف الذيف يعبراف عف ظركؼ تعاقد قضت بأىمية كجكد الكعد – 

 قضت بأىمية كجكد الكعد المتبادؿ أخرلكظركؼ , المتبادؿ بالبيع كالشراء الممزـ لجانب كاحد 
 :بالبيع كالشراء الممزـ لمجانبيف

:  الداعي لكجكد الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء الممزـ لجانب كاحد : الأكؿالمثاؿ 
 قراره يتكقؼ أفقد تجمع الظركؼ بيف طرفيف احدىما راغب في بيع منزلو في المستقبؿ إلا 

 كمف ثـ ىك في حاجة لمحصكؿ أخرل مف كجية نظره في منطقة أفضؿعمى العثكر عمى منزؿ 
. الآخرعمى كعد بالشراء مف المتعاقد 



 
 

73 
 

كفي ذات الكقت فإف الراغب في الشراء في المستقبؿ يتكقؼ اتخاذه قرار الشراء عمى تكقعو 
 اتخاذه لمقرار النيائي بالشراء كتكقع انتقاؿ مركز إلىظركفان معينة احتمالية ىي التي ستؤدم 

كمف ثـ ىك في حاجة لمحصكؿ عمى كعد ,  المدينة التي يكجد بيا منزؿ المالؾ إلى أعمالو
 .بالبيع مف ىذا المالؾ

 بالشراء أك في عقد مستقؿ بالبيع الآخر يعد كؿ مف المتعاقديف أفكبالتالي مف المتصكر 
. للبستفادة مف عدـ الالتزاـ إلا بناء عمى تحقؽ الظركؼ المتكقعة 

:  الداعي لكجكد الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء الممزـ لمجانبيف: المثاؿ الثاني 
 في ذلؾ المثاؿ قد اتخذ كؿ مف أفحيث , في ذلؾ المثاؿ ىناؾ ظركؼ مختمفة عف سابقتيا 

كمف ثـ ,  عقد البيع إتماـالراغب في البيع  كالراغب في الشراء قراره بشكؿ شبو نيائي بصدد 
كمف .  خلبؿ مدة معينة الآخر قبؿ إذا البيع إجراءاتفإف كلبىما يعمف كعده للآخر بأف يكمؿ 

 في عقد كاحد بيف إثباتوىذا المنطمؽ فإف الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء الممزـ لمجانبيف يتـ 
 القكؿ بأف ىذا العقد ىك عقد بيع تاـ كلا ينطبؽ إلى رأم في الفقو دعيكىذا ىك ما . طرفيو 

 ىذا أفإلا  ,  العقدإبراـ في إرادتو كؿ مف الطرفاف عف أفصحعميو لفظ الكعد بالبيع حيث 
 الالتزاـ في الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء الممزـ لمجانبيف يختمؼ أفالرأم يجابو الصكاب حيث 
 إلى- كنحف نؤيده -  رأم آخر في الفقو إليوكىك ما ذىب , عف الالتزاـ في عقد البيع  

كأقصى ما , القكؿ بأف الكعد المتبادؿ بالبيع كالشراء الممزـ لمجانبيف يختمؼ عف عقد البيع 
 بعض إتماـينتظر فيو كلب الطرفيف . يمكف القكؿ بشأف كصفو ىك انو عقد بيع ابتدائي 

 التأكد إلىمثاؿ ذلؾ حاجة المشترم ,  عقد البيع النيائيإبراـ الضركرية اللبزمة قبؿ الإجراءات
فضلب عما ,  ثمف المبيع إجمالي يريد بعض الكقت لتدبير أك,  ممكية البائع لممبيع أكراؽمف 

 أفكفي ذات الكقت يريد كؿ مف المتعاقديف ,  تسجيؿ الممكية مف كقت إجراءاتقد تستغرقو 
ذان يمكف القكؿ بأف الكعد ,  بإتماـ العقد بنفس الشركط المتفؽ عمييا الآخريضمف التزاـ  كا 

                                                           

فقرة  – 101ص – مرجع سابؽ – شرح أحكاـ عقد البيع ػ دار النيضة العربية :  محمد شكرم سركر.  د
119 , 120.  

 

 , 100مرجع سابؽ ص – الجزء الرابع - الكسيط في شرح القانكف المدني : عبد الرزاؽ السنيكرم. د 
 . 39 فقرة – 101
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المتبادؿ بالبيع كالشراء الممزـ لمجانبيف ىك مرحمة تتكسط بيف الكعد بالبيع الممزـ لجانب كاحد 
 . كبيف عقد البيع النيائي 
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اٌفوع اٌضبٟٔ 

طؾخ هوٓ اٌوػب  

لا أف لا بد أخرلفمف ناحية ,  كالقبكؿ الإيجاب كيجد الرضا بتطابؽ إذا  يككف الرضا صحيحان كا 
 أساسيكصحة الرضا ىك شرط ,  عقد البيع قابؿ للئبطاؿ لمصمحة مف تعيب رضاه أصبح

 يتكافر أفكحتى يعد الرضا الصادر عف المتعاقديف صحيحان فلب بد مف , لصحة عقد البيع 
 الأىميةألا كىما تكافر , بشأنو ثلبثة عناصر ؛ يرتبط اثناف منيا بالقكاعد العامة لأم عقد 

– كيرتبط الثالث , كسلبمة الرضا مف العيكب , اللبزمة لإبراـ عقد البيع لدل المتعاقديف 
 يككف عالمان أفحيث استمزـ المشرع , بالمشترم في عقد البيع – استثناء مف القكاعد العامة 

:  كىك ما يتـ تناكلو فيما يمي , بالمبيع عممان كافيان 

: رٛافو ا١ٍ٘٤خ ا٩ٌىِخ ٦ثواَ ػمل اٌج١غ : أ٨ٚاً 

كيقصد بيا , كيقصد بيا  , الأداء أىمية الكاجب تكافرىا لدل البائع كالمشترم ىنا ىي الأىمية
 اكتساب الحقكؽ إلىصلبحية الشخص الطبيعي لمباشرة كاتخاذ التصرفات القانكنية التي تؤدم 

كذلؾ . الخ... كإبراـ العقكد كالبيع كالإيجار كاليبة كالككالة كالمقاكلة , كالتحمؿ بالالتزامات
كبالتالي لا تتكافر أىمية ,  كتمييز الشخص الطبيعي إدراؾالنكع مف الأىمية مرتبط بمستكل 

 . مدركة كاعية لما سكؼ يقدـ عميو الشخص الطبيعي مف تصرفات إرادةالأداء إلا بتكافر 

 , الأىمية كاف ناقص إدراكوكمف نقص  , الأىمية كاف كامؿ الإدراؾفمف كاف كامؿ , كبالتالي 
 . أىميتو انعدمت الإدراؾكمف انعدـ لديو 

                                                           

, حمدم عبد الرحمف . د  , 128ص  –مدخؿ العمكـ القانكنية كالالتزاـ :  كلي الديف إسماعيؿمحمد .  د 
كتختمؼ أىمية   ,206ص  –نظرية الالتزاـ – مدخؿ القانكف كنظرية الحؽ : أنكر عبد الله  . المستشار 

 يقصد بيا صلبحية الشخص الطبيعي لاكتساب الحقكؽ ك التحمؿ الأداء عف أىمية الكجكب تمؾ التي 
حيث أف أىمية ,  كلد حيان بذلؾ النكع مف الأىمية دكف ارتباط بإدراؾ أك تمييز إنسافكيتمتع كؿ  .بالالتزامات

كبالتالي فلب تتعمؽ أىمية ,  الإنساف كتمؾ الشخصية تكلد مع, الكجكب ترتبط فقط بالشخصية القانكنية 
 .الكجكب لدل الإنساف بقدرتو عمى إبراـ التصرفات القانكنية 
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تمؾ التي يرتبط ,  كبيف المرحمة العمرية للئنساف الإدراؾكلقد ربط المشرع مف ناحية بيف كماؿ 
 منذ بمكغ أما , الأىميةفاعتبر المشرع مف ىك دكف السابعة مف العمر عديـ , بيا نمكه العقمي 

 كاحد كعشركف سنة الإنسافثـ ببمكغ  , الأىميةالسابعة كحتى الحادية كالعشريف فيك ناقص 
.  تككف قد اكتممت أىميتوفإف 

بمعنى قدرتو ,  لدل المتعاقد الأداء أىمية بيف مدل تكافر أخرلكما ربط المشرع مف ناحية 
 حيث قسمت التصرفات إبراموكبيف نكع التصرؼ المزمع ,  التصرفات القانكنية إبراـعمى 

كأخرل ضارة ضرران محضاى كثالثة دائرة بيف النفع ,  تصرفات نافعة نفعان محضان إلىالقانكنية 
 إبراـالحؽ في -  لحالتو العقمية أكلصغر سنو  – الأىميةفمـ يمنح الشخص عديـ . كالضرر 

أـ ضاران ضرران محضاى أـ دائر بيف ,  التصرؼ سكاء كاف نافعان نفعان محضان أنكاعأم نكع مف 
 ناقص أما. كاعتبر جميع تصرفاتو باطمة بطلبنان مطمقان مراعاة لمصمحتو , النفع كالضرر 

 ىبة أمكالوكتبطؿ تصرفاتو الضارة كقيامو بمنح ,  فتصح تصرفاتو النافعة كقبكلو لميبة الأىمية
كأخيرا عند اكتماؿ . كتصبح تصرفاتو الدائرة بيف النفع كالضرر قابمة للئبطاؿ لمصمحتو , لمغير 
أـ ,  فإف جميع تصرفاتو القانكنية تصبح صحيحة سكاء كانت نافعة نفعان محضان الإنساف أىمية

. ضارة ضرران محضاى أـ دائرة بيف النفع كالضرر

 عقد البيع فيك تصرؼ دائر بيف النفع كالضرر حيث يتمقى كؿ مف البائع إلىكبالنظر 
.  قيمة أك مف ضرر نتيجة لما خرج مف ذمتو مف ماؿ أصابوكالمشترم نفعان مقابؿ ما 

ببمكغ كؿ منيما  .  يككف كؿ مف البائع كالمشترم كاملب الأىميةأف الأصؿكبالتالي فيجب بحسب 
 ىي الأىميةكالعبرة بشأف اكتماؿ .  عقد البيع إبراـكاحد كعشريف عامان ميلبدية حتى يصح 

 . عقد البيع إبراـبتاريخ 
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كيمحؽ بو  -عديـ الأىمية , فيك عديـ التمييز , أما مف ىك دكف السبع سنكات مف العمر 
 ابرـ عقد بيع فلب يعتد بو باعتباره تصرفان باطلبن بطلبنان إذاكبالتالي – المجنكف كالمعتكه 

 .مطمقان 

كىك ما يعرؼ بالقاصر  أك  – الأىميةف فيك ناقص معشراؿ كحاديةكأما مف ىك بيف السابعة كاؿ
, ىذا  الشخص أىؿ لإبراـ التصرفات النافعة -  بالصبي المميز كيمحؽ بو السفيو كذك الغفمة 

كمنيا عقد , أما التصرفات الدائرة بيف النفع كالضرر  , كغير أىؿ لإبراـ التصرفات الضارة 
 . فيي تصرفات قابمة للئبطاؿ لمصمحتو, البيع  

 كيمحؽ بو السفيو كذك الغفمة- إلا انو عمى سبيؿ الاستثناء ىناؾ بعض الحالات يعد القاصر 
تضمنتيا نصكص , بشأنيا كامؿ الأىمية كبالتالي يصح فييا  قيامو بإبراـ عقد البيع -  

 :قانكف الكلاية عمى الماؿ البحريني عمى سبيؿ الحصر كىي 

إذا أيذف لمقاصر بالتصرؼ في : مف قانكف الكلاية عمى الماؿ انو 43ما يفيده نص المادة  .1
 .كما يمزـ لسد احتياجاتو, أك كضع تحت تصرفو لأغراض نفقتو  ,إليوالماؿ الذم سمٌـ 

بأنو لممجمس أف يأذف لمقاصر ,  مف قانكف الكلاية عمى الماؿ44ما يفيده نص المادة  .2
.  لمتصرؼ بالبيع فيما يكسبو مف عمموأىؿكمف ثـ فيك ,  عقد العمؿ إبراـ سنة 16البالغ 

 يبيع كيشترم في حدكد ما عاد عميو مف أجر العمؿ أف سنة 16كبالتالي لمقاصر البالغ 
 .كممحقاتو

                                                           

 إذايقع باطلبن تصرؼ المجنكف كالمعتكه : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 78 تنص المادة رقـ 
 إذا صدر التصرؼ قبؿ  تسجيؿ قرار الحجر فلب يككف باطلبن إلا إذا أما. صدر التصرؼ بعد تسجيؿ قرار الحجر 

 " عمى بينة منيا الآخر كاف الطرؼ أككانت حالة الجنكف كالعتو شائعة كقت التعاقد 
 أما . كأفعاؿ صاحبو فلب يعتد بياأقكاؿ اختلبؿ تكازنو كعدـ انتظاـ إلىىك مرض يصيب العقؿ يؤدم : الجنكف 
, مختمط الكلبـ , ىك درجة اقؿ مف الجنكف تتمثؿ في اضطراب تفكير الشخص مما يجعمو قميؿ الفيـ ؼ: العتو 

  .أمكرهغير قادر عمى تدبير 

 ذك الغفمة أما . الذم يبذر أمكالو كيضعيا في غير مكاضعيا بإنفاقو ما يعد مف مثمو تبذيرا : السفيو ىك 
. لشدة سذاجتو يحتاط في معاممتو كيؼ يدرمفيك الذم تغمب عميو الغفمة في أخذه كعطائو كلا 



 
 

78 
 

 سنة 18 لمقاصر البالغ الإذف مف قانكف الكلاية عمى الماؿ مف 39ما يفيده نص المادة  .3
 عميو  أفإلا , كبالتالي ىك يستطيع البيع كالشراء لتحقيؽ إصلبح شأف تجارتو ,بالتجارة 

 .الالتزاـ بحدكد ما ىك مأذكف لو بو
 القاصر أمكاؿ مف مجمس الكلاية عمى إذف يحصؿ عمى أف 18كما يجكز لمقاصر البالغ  -

كبالتالي ,   عقكد بيع تتعمؽ بياإبراـ الإدارةكقد تستمزـ شئكف , في تسمـ أمكالو لإدارتيا 
فيك أىؿ لبيع , كتسمميا لإدارتيا , عمى سبيؿ المثاؿ فإذا كانت لمقاصر أرض زراعية – 

كما يجكز لمقاصر التصرؼ في , كلشراء ما يمزـ لزراعتيا مف البذكر كالأسمدة , حاصلبتيا
.  كمف تمزمو نفقتيـ بنص القانكف ,   بما يكفي نفقتو ىك الأرضصافي دخمو مف تمؾ 

: ٩ٍِخ اٌوػب ِٓ اٌؼ١ٛة في ػمل اٌج١غ : صب١ٔباً  

 مدركة كاعية لمتصرؼ المزمع إرادةحتى يصح التراضي بشأف عقد البيع فلب بد أف ينشأ عف 
 المتصرؼ عيكب إرادةغير أنو قد يشكب . مف العمـ بالمبيع كالثمف الأساسية كعناصره إبرامو
 كانت كاممة متمتعة بأىمية الأداء اللبزمة لإبراـ عقد أنيارغـ  - الإرادة إفساد تمؾ إلىتؤدم 

فيصبح مف حؽ صاحبيا قانكنان أف يطمب إبطاؿ عقد البيع -   يصيبيا ىذا العيب أفالبيع قبؿ 
. تمسكان بالعيب الذم كقع فيو

, كالغمط الناتج عف التدليس , كتتنكع العيكب التي تشكب سلبمة الرضى بيف الغمط التمقائي 
كأخيران عدـ التعادؿ الفاحش بيف الحقكؽ كالالتزامات العقدية كىك ما , كالاستغلبؿ , كالإكراه 

                                                           

العقكد المسماة في القانكف المدني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د:  لمزيد مف التفصيؿ 
 .57 ,56ص  – مرجع سابؽ – الطبعة الثالثة  – البحريني 

 إلىكىـ كاذب يقكـ في ذىف الشخص فيصكٌر لو الأمر عمى غير حقيقتو مما يدفعو :  يعرؼ الغمط بأنو 
 .التعاقد  تحت تأثير ذلؾ الكىـ 

.  العقد إبراـ إلىاستخداـ طرؽ احتيالية بقصد إيقاع المتعاقد الآخر في غمط يدفعو :  يعرؼ التدليس بأنو 
 .كمف ثـ يختمؼ التدليس عف الغمط مف حيث قياـ المدلس باستخداـ كسائؿ احتيالية للئيقاع بالمدلس عميو 

رىبة يبعثيا احد المتعاقديف بنفسو أك بكاسطة الغير في نفس المتعاقد الآخر دكف حؽ :   بأنوالإكراه يعرؼ 
 عقد ما كاف ليبرمو لكلا كقكعو تحت ضغط إبراـ إلى دفعو إلىباستخداـ التيديد بخطر محدؽ مما يؤدم , 

  .الإكراه
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كينطبؽ عمى عقد البيع بيذا الشأف ما ينطبؽ عمى غيره مف العقكد دكف تمييز . يعرؼ بالغبف 
.   القكاعد العامة المنظمة ليا إلىكبالتالي يحاؿ بشأف تفصيؿ عيكب الرضا , 
 

: ػٍُ الدشترٞ ثبلدج١غ ػٍّباً وبف١باً : صبٌضباً 

 يصبح العقد قابلب للئبطاؿ أف يترتب عميو الإرادةعيبان مف عيكب - بصفة عامة - يعد الغمط 
كمعيار الغمط الذم يجيز لمف كقع  ,  مف القانكف المدني البحريني84تطبيقا لنص المادة 

 . العقدإبراـ العقد ىك انو  لكلا كقكعو في ىذا الغمط لما كاف قد كافؽ عمى إبطاؿ يطمب أففيو 

 يككف المشترم عالما بالمبيع أف المشرع خص عقد البيع بحكـ خاص يتمثؿ في ضركرة أفإلا 
لا كاف رضاه معيباٌ , عممان كافيان   عقد البيع لعدـ العمـ الكافي إبطاؿكبالتالي يجكز لو , كا 

  .382بالمبيع كذلؾ بنص المادة 

لا كاف - كلما كاف ىذا الشرط الخاص بأف يككف المشترم عالما بالمبيع عممان كافيا  - كا 
 فيجب عرض ىذا الإسلبميةيجد مصدره في مبدأ خيار الرؤية في الشريعة – رضاه معيباٌ 

:  أحكاـ العمـ بالمبيع عمى النحك التالي إلىالمبدأ قبؿ الانتقاؿ 
:  ا١ِ٩ٍ٦خِجلأ ف١به اٌوؤ٠خ في اٌشو٠ؼخ  .1

 :الدمظٛك بخ١به اٌوؤ٠خ - أ

                                                                                                                                                                      

 المتعاقد الآخر لإيقاعو في غبف إرادةانتياز احد المتعاقديف لضعؼ نفسي في :   يعرؼ الاستغلبؿ بأنو 
 إلىداءات كالتزامات طرفي العلبقة العقدية مما يؤدم أكيقصد بالغبف الفاحش عدـ التعادؿ بيف . فاحش

 . بشكؿ يتجاكز المفترض في تكازف العلبقة العقديةالآخرتحصيؿ احدىما فائدة عمى حساب 

 إلى كقع المتعاقد في غمط دفعو إذا: "  مف القانكف المدني البحريني  التي تنص عمى انو 84تنص المادة   
بشرط أف  ىذا العقد إبطاؿجاز لو أف يطمب , بحيث أنو لكلا كقكعو فيو لما صدر عنو الرضاء , ارتضاء العقد 

أك كاف عمـ بو أك  , يككف المتعاقد الآخر قد كقع مثمو في ىذا الغمط بدكف تأثير منو كاف مف الممكف تداركو 
  التي تنص عمى انو المصرم مف القانكف المدني 120 المادة  يقابميا نص . ينوكاف مف السيؿ عميو أف يتب

أف كاف المتعاقد الآخر قد كقع مثمو في  العقد إبطاؿ جاز لو أف يطمب جكىرم كقع المتعاقد في غمط إذا: " 
 ."أك كاف عمـ بو أك كاف مف السيؿ عميو أف يتبينو , ىذا الغمط 
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فيك .  كلبىما في إمضاء العقد أك فسخوأكحؽ احد المتعاقديف : يقصد بالخيار بصفة عامة 
حؽ المشترم الذم لـ :   خيار الرؤية بشأف عقد البيع فيعرؼ بأنو أما. كسيمة لاكتماؿ الرضا

كيثبت ذلؾ .  يختار ما بيف السير في تنفيذ العقد أك فسخو أفير محؿ العقد عند التعاقد في 
. الحؽ عند رؤية المشترم لمحؿ العقد

فلب تقتصر عمى الرؤية ,  الرؤية فيقصد بيا  معناىا العاـ الذم يتناسب مع طبيعة المبيع أما
نما تشمؿ كؿ ما يكفر لممشترم التحقؽ مف تماـ العمـ بالمبيع باختلبؼ , البصرية فقط  كا 

كلا يغني عف . كالشـ لمعطكر كالممس للؤقمشة , كبالتالي تشمؿ التذكؽ للؤطعمة , طبيعتو
 .كلا إقرار المشترم بأنو عالـ بالشيء المبيع, الرؤية كصؼ المبيع كصفان كافيان 

 :ا٤ؽىبَ الدزؼٍمخ بخ١به اٌوؤ٠خ - ة
: ِٓ ٌٗ الحك في ف١به اٌوؤ٠خ (1

 لـ يتمكف مف رؤية المبيع كقت إذاكذلؾ في حالة , خيار الرؤية ىك حؽ لممشترم دكف البائع 
مف اشترل " سند ذلؾ حديث رسكؿ الله صمى الله عميو كسمـ . انعقاد العقد كليس قبؿ ذلؾ
 ." رآهإذاشيئان لـ يره فيك بالخيار 

 :ؿج١ؼخ الدج١غ اٌنٞ ٠ظٍؼ ٤ْ ٠ىْٛ لز٩اً لخ١به اٌوؤ٠خ (2

 يككف المبيع شيئان ماديان أفكبالتالي يجب , طبيعة الرؤية تتطمب التناسب مع طبيعة المبيع 
 الحقكؽ أك,  المعنكية الأشياء أما,  عقار  أك سيارة  أكيمكف معاينتو كساعة يدكية 

. الشخصية  كحكالة الديف مثلبن فلب يثبت خيار الرؤية بشأنيا

 :ٚلذ صجٛد ف١به اٌوؤ٠خ ٌٍّشترٞ  (3

                                                           

الكسيط في : عبد الرزاؽ السنيكرم. د :  الإسلبمي لمزيد مف التفصيؿ بشأف خيار الرؤية في مذاىب الفقو 
  .64 , 63فقرة –  كما بعدىا 154ص – مرجع سابؽ – شرح القانكف المدني 

 

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
.  كما بعدىا 420ص – أحكاـ المعاملبت الشرعية : عمي الخفيؼ . نقلب عف الشيخ  - 59ص – سابؽ 
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كىك حؽ ثابت بحكـ المشرع فلب يحتاج ,  يثبت ذلؾ عند رؤية المشترم لممبيع رؤية فعمية 
 . فسخوأك البيع عقد إتماـفمنذ رؤية المشترم لممبيع يصبح مخيران بيف .  نص في العقد إلى
 : الدتررجخ ػٍٝ ف١به اٌوؤ٠خا٢صبه (4

,  العقد إمضاءفيك ليس مجبر عمى ,  عقد البيع لا ييمزـ المشترم أفيترتب عمى خيار الرؤية 
نما ىك يستطيع فسخو استنادا  كأف المبيع ليس بالحالة التي ظنو ,  كقكعو في غمط إلىكا 

كخيار . "غمط المشترم في شيء لـ تسبؽ لو رؤيتو "  خيار الرؤية ىك أساس أفعمييا ذلؾ 
الرؤية ىك حؽ لممشترم فقط دكف بالنسبة البائع  الذم يعد عقد البيع ممزمان  لو حيث انو 

. بحسب الغالب عالـ بالمبيع

 :ؽب٨د ٍمٛؽ ؽك الدشترٞ في ف١به اٌوؤ٠خ  (5

يقصد بسقكط حؽ المشترم في خيار الرؤية سقكط حقو في المطالبة بفسخ البيع لعدـ العمـ 
 الأحكاؿكمف ثـ يمكف القكؿ بأنو يسقط حؽ المشترم في خيار الرؤية المبيع في , الكافي بو 

 : الآتية

:  رأل المشترم المبيع كرضي بو كعبٌر عف رضاه بأم كسيمةإذا : الأكلىالحالة 

كيككف التعبير ,  ضمنان أك يعبر المشترم عف رضاه بالمبيع صراحة أفكيستكم بيذا الشأف 
كأف يكتب ما يفيد :  بالإشارة أك قكلان أكعف الرضا صريحا باستخداـ أم كسيمة لمتعبير كتابة 

: كقد يككف التعبير عف الرضا ضمنان . الخ....  قبمت البيع أك,  يقكؿ رضيت بالمبيع أكذلؾ 
أك بأف يمارس . الخ....  تأجيره أك, ببيعو , بأف يتصرؼ في المبيع بما يرتب حقان لمغير 

 .المشترم عمى المبيع مكنات حؽ الممكية باستعمالو لممبيع فيما أعد لو

 أف تسممو كقبؿ أف ىلبؾ المبيع  في يد المشترم بعد أكفي حالة تعيب : الحالة الثانية 
حيث انو لف يتمكف مف فسخ العقد كىك في ذات الكقت مسئكؿ عف , يستخدـ حقو الخيار 
 .ىلبؾ المبيع في يده 

                                                           

فقرة –  كما بعدىا 155ص – مرجع سابؽ – الكسيط في شرح القانكف المدني : عبد الرزاؽ السنيكرم. د 
63. 
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إذا تكفي المشترم قبؿ استعماؿ حقو في الخيار باعتبار الحؽ في الخيار لا : الحالة الثالثة 
 . الكرثةإلى ينتقؿ أفيمكف 

: اٌؼٍُ اٌىبفي ثبلدج١غ في اٌمبْٔٛ .2

 عمـ أفكبالتالي فقد اعتبر   , الإسلبميةتأثر المشرع البحريني بخيار الرؤية في الشريعة 
 مف 382كىذا مفاد نص المادة , المشترم بالمبيع عممان كافيان مف شركط صحة عقد البيع 

 العمـ الكافي بالمبيع كحؽ لممشترم كما يترتب أحكاـالقانكف المدني البحريني التي نظمت 
 يككف المبيع معمكمان لممشترم عممان كافيان أفيجب  (أ: "" عمى عدـ العمـ حيث نصت عمى انو 

لا كاف لو الحؽ في طمب ,  اشتماؿ العقد عمى , كيعتبر عممان كافيان بالمبيع  (ب.  البيع إبطاؿكا 
ذا ذكر في العقد  (ج. بياف أكصافو الأساسية بيانان يمكف مف تعرفو   المشترم عالـ أفكا 

د .  اثبت تدليس البائع إذاإلا ,  البيع بدعكل عدـ عممو بو إبطاؿبالمبيع , لا يككف لو طمب 
" , . كذا تسمـ المشترم المبيع كلـ يعترض عميو خلبؿ فترة معقكلة اعتبر ذلؾ قبكلان لو  (

:  العمـ الكافي بالمبيع في القانكف أحكاـكيتـ فيما يمي عرض 
 : الدمظٛك ثبٌؼٍُ اٌىبفي ثبلدج١غ - أ

 , الأساسيةيقصد بالعمـ الكافي بالمبيع تفحص المبيع لمكقكؼ عمى خصائصو كصفاتو 
 تككيف صكرة ذىنية لدل المشترم لتقدير مدل إلىكالإحاطة بمميزاتو كعيكبو بشكؿ يؤدم 

. ملبئمة الشيء المبيع لمغرض المبتغى مف شراؤه 

 النزاع بيف البائع إلىكالمستكل اللبزـ لمعمـ الكافي بالمبيع ىك العمـ النافي لمجيالة التي تؤدم 
. كالعمـ الكافي لممبيع بيذا المفيكـ ىك حؽ لممشترم دكف البائع , كالمشترم 

 :ؿوق صجٛد اٌؼٍُ اٌىبفي ثبلدج١غ  - ة
                                                           

العقود المسماة فً القانون : احمد محمد هٌكل . د , محمد سعد خلٌفة . د  , 156 ص –المرجع السابق  

  .61 , 60 ص – مرجع سابق –المدنً البحرٌنً 

 أفيجب (  1)" ": " من القانون المدنً المصري التً نصت على انه 419ٌقابل ذلك النص نص المادة  
أكصافو كيعتبر العمـ كافيان إذا اشتمؿ العقد عمى بياف المبيع ك , عممان كافيان عالمان بالمبيع يككف المشترم 

ذا (2). الأساسية بيانان يمكف مف تعرفو  طمب سقط حقو في  المشترم عالـ بالمبيع , أف ذكر في العقد كا 
 ." اثبت تدليس البائع إذا إلا البيع بدعكل عدـ عممو بو  إبطاؿ
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فإذا تكافر احد تمؾ الطرؽ اعتبر , حدد المشرع ثلبثة طرؽ لثبكت العمـ الكافي بالمبيع 
المشرع ذلؾ قرينة عمى عمـ المشترم بالمبيع عممان نافيان لمجيالة يترتب عميو صحة عقد البيع 

:  كذلؾ عمى التفصيؿ التالي , كعدـ أحقية المشترم في المطالبة بإبطالو لعدـ العمـ , 

: اٌـو٠مخ ا٤ٚلى الدؼب٠ٕخ
: المقصكد بالمعاينة  (1

 لمتعرؼ عمى مكاصفات المبيع مف خلبؿ البحث عما يشتمؿ عميو الأساسيالمعينة ىي السبيؿ 
 .مف مميزات كعيكب كىي تختمؼ باختلبؼ طبيعة المبيع 

 :كسائؿ تحقيؽ معاينة  (2

كمف ثـ اختلبؼ ,  محؿ عقد البيع نظران لاختلبفيا الأشياءلا تكجد كسيمة محددة لمتعرؼ عمى 
 بشكؿ خارج عف الحصر إلا انو عمى سبيؿ المثاؿ ؛ قد تتـ المعاينة مف خلبؿ  الرؤية أكصافيا

كقد تتـ ,  كتعبيراتيا ألكانيا كاف المبيع مف المرئيات كمكحة فنية للبطلبع عمى جماؿ إذا
كقد ,  كاف المبيع مف العطريات لمتعرؼ عمى مدل قكتيا كطيبيا إذاالمعاينة مف خلبؿ  الشـ 

كقد تتـ المعاينة مف . تتـ المعاينة مف خلبؿ  الممس كالأقمشة لمتعرؼ عمى مدل جكدتيا 
.  المشركبات أك كاف المبيع مف المأككلات إذاخلبؿ  التذكؽ 

 :صاحب الحؽ في معاينة المبيع  (3

 ىي أخرلكمف ناحية ,   فإف المعاينة مف ناحية ىي حؽ لممشترم دكف البائع الأصؿبحسب 
 قاـ بيا  نائب المشترم إذا المعاينة تصح أفإلا ,  لممشترم لو القياـ بو بنفسو أصيؿحؽ 

 بمكجب نيابة اتفاقية أك,   القيـ أك الكصي أكسكاء كاف نائبان بمكجب نيابة قانكنية ؛ كالكلي 
 .؛ كككيؿ المشترم 

 :ينة اكقت المع (4

كما في –  العقد إبراـإلا انو تصح المعينة  قبؿ ,  تتـ المعاينة كقت العقد أفمقتضى النطؽ 
 العقد باكر عقب تجييز باقي إبراـ يتـ أفحالة تفحص المشترم لمسيارة محؿ العقد اليكـ عمى 
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 يستمر المبيع عمى حالتو التي كاف عمييا مف كقت أفإلا انو يشترط في تمؾ الحالة -  الثمف 
 . عقد البيع إبراـكمف البدييي انو لا قيمة لممعينة بعد .  كقت انعقاد العقدإلىالمعاينة 

: ا٤ٍب١ٍخاشزّبي اٌؼمل ػٍٝ ث١بْ الدج١غ ٚأٚطبفٗ : اٌـو٠مخ اٌضب١ٔخ
ب مف القانكف  /382 نص المادة أفذلؾ . فميست المعاينة ىي الطريقة الكحيدة لمعمـ الكافي 
اشتماؿ العقد عمى بياف أكصافو , المدني البحريني يفيد انو يعتبر عممان كافيان بالمبيع 

 أكصاؼ حيث يتحقؽ ذلؾ مف خلبؿ ذكر جميع أكصافوالأساسية بما يمكف المشترم مف تعرؼ 
.  في عقد البيع بحيث يتمكف المشترم مف التعرؼ عمى المبيع بصكرة كافيةالأساسيةالمبيع 

,  مكقعو كحدكده كمساحتو كعدد طكابقو إثبات كاف المبيع منزلان فيتـ إذامثاؿ ذلؾ في حالة ما 
كىك ما يحدث كثيرا في , كممحقاتو في العقد بحيث تصبح صكرتو كاضحة في ذىف المشترم 

 شخص عمى التعاقد معو شركة عقارات استثمارية بشأف شراء شقة إقداـالكاقع العممي حاؿ 
نما تـ أنياسكنية رغـ   عممو أساس التعاقد عمى إبراـ لـ تكتمؿ بعد عمى ارض الكاقع كا 
 . المثبتة في عقد الممكية الأساسيةبمكاصفاتيا 

:  الدشترٞ في اٌؼمل ثأٔٗ ػبلم ثبلدج١غئلواه: اٌـو٠مخ اٌضبٌضخ

ذا ذكر في العقد "  د  مف القانكف المدني البحريني عمى انو , ج   / 382نصت المادة   أفكا 
 اثبت إذاإلا ,  البيع بدعكل عدـ عممو بو إبطاؿالمشترم عالـ بالمبيع , لا يككف لو طمب 

كذا تسمـ المشترم المبيع كلـ يعترض عميو خلبؿ فترة معقكلة اعتبر ذلؾ قبكلان , تدليس البائع 
 المشترم بعممو بالمبيع يعد دليلب عمى عممو بو إقرار أفكبالتالي فقد اعتبر المشرع .  لو 

 تسمـ أفكما . كبالتالي لا يحؽ لو المطالبة بإبطاؿ البيع بعد ذلؾ لعدـ عممو, عممان كافيان 
 . إياهالمشترم لممبيع كعدـ اعتراضو عميو خلبؿ فترة معقكلة يعد قرينة عمى قبكلو 

 منطقي حيث لف يخرج حاؿ المشترم بيذا الشأف عف أحد أمر مقاـ العمـ ىك الإقراركقياـ 
 :أمريف
 المشترم مطابؽ لكاقع الحاؿ كانو بالفعؿ قد عايف المبيع كمف ثـ إقرار يككف أف : الأكؿ الأمر

 .ىك عالـ بو كبناء عميو لا يككف لو المطالبة بإبطاؿ العقد
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 المشترم مخالؼ لكاقع الحاؿ كانو لـ يعايف المبيع معاينة فعمية إقرار يككف أف:  الثاني الأمر
 انو متنازؿ عف حقو في أك,  العمـ بالمبيع بالنسبة لو أىميةكبالتالي يحمؿ إقراره عمى عدـ , 

.  لعدـ العمـالإبطاؿطمب 

الحؽ في التمسؾ بالإبطاؿ رغـ - عمى سبيؿ الاستثناء - اد كمنح المشترم ع المشرع أفإلا 
مثاؿ ذلؾ حالة قياـ البائع بإطلبع المشترم .  نتيجة لتدليس البائعالإقرار كاف ىذا إذا إقراره

 السيارة المبيعة أف ىي محؿ عقد البيع ثـ تبيف كقت الاستلبـ أنياعمى سيارة معينة عمى 
,  تدليس البائع إلى عدـ العمـ الكافي كليس إلى ىنا يستند الإبطاؿإلا انو يلبحظ أف . غيرىا
 . عدـ العمـ الكافي بالمبيعإلى بالمشترم أدت دكر التدليس ىنا انو الكسيمة  التي أفحيث 

 :ِلٜ رأصير تحمك اٌؼٍُ اٌىبفي ثبلدج١غ ػٍٝ ػمل اٌج١غ - د

فإذا تحقؽ العمـ الكافي بالمبيع , العمـ الكافي بالمبيع يتعمؽ بصحة رضا المشترم بإبراـ العقد  
 . إذا تخمؼ كاف عقد البيع قابلب للئبطاؿ لمصمحة المشترم أما. كاف عقد البيع صحيحا

 اٌمبٟٔٛٔ لحك الدشترٞ في الدـبٌجخ ثاثـبي ػمل اٌج١غ ٌؼلَ اٌؼٍُ اٌىبفي ا٤ٍبً - س
 :ثبلدج١غ 

كىؿ ,  القانكني لحؽ المشترم في المطالبة بإبطاؿ عقد البيع الأساساختمؼ الفقياء  بشأف 
 أحكاـ العمـ الكافي بالمبيع باعتبارىا إلىأـ استنادان ,  العامة في الغمط الأحكاـ إلىىك استنادان 

 : رأييفإلى خاصة بعقد البيع أحكاـ

كىك .  الغمط في القكاعد العامةأحكاـ أحكاـ العمـ الكافي بالمبيع تقترب مف أف : الأكؿالرأم 
 .ىنا غمط مفترض لا يكمؼ المشترم بإثباتو كالغمط في القكاعد العامة

كمستقمة عف ,  خاصة بعقد البيع أحكاـأف أحكاـ العمـ الكافي بالمبيع ىي : الرأم الثاني 
 بالنسبة لمطالبة المشترم بإبطاؿ عقد البيع أفذلؾ .  العامة في الغمط كتختمؼ عنوالأحكاـ
:  لا يتحقؽ إلا بتكافر شركط ىي الإرادة الغمط فيك باعتباره عيب مف عيكب أحكاـ إلىاستنادان 

  أف يككف الغمط جكىريان .
  كىك ىنا المشترم.  عمى مف يدعيوالإثباتكيقع عبء , أف يتصؿ الغمط بالمتعاقد الآخر. 



 
 

86 
 

فيك ,  أحكاـ العمـ الكافي بالمبيع إلىأما بالنسبة لمطالبة المشترم بإبطاؿ عقد البيع استنادان 
كىك لا , يتحقؽ بادعاء المشترم عدـ عممو بالمبيع , شرط خاص بصحة الرضا في عقد البيع

كىذا الرأم ىك ما نرجحو نظران لأف كؿ قاعدة قانكنية لو نطاؽ , يكمؼ بإثبات كقكعو في الخطأ
 . غيرىا إلىمعيف لا ينبغي تجاكزه 

 : اٌؼمل ٌؼلَ اٌؼٍُ اٌىبفي ثبلدج١غئثـبيَِمـبد ؽك الدشترٞ في  - ط
 مف القانكف المدني البحريني لأسباب سقكط حؽ المشترم في 382لـ يتعرض نص المادة 

إلا انو يمكف التعرض لذلؾ قياسان عمى ,  رغـ عدـ عممو عمما كافيان بالمبيعالإبطاؿطمب 
 بيذا الشأف إلييا القانكف المدني يستند أف حيث الإسلبميةمسقطات حؽ الرؤية في الشريعة 

 :كالتالي
بالإجازة الصريحة أك الضمنية لمعقد ,  عقد البيع إبطاؿيسقط حؽ المشترم في طمب  - أ

. كترتيب حؽ لمغير عمى المبيع أك بتنفيذ التزاماتو كالكفاء بالثمف
أك بمركر خمس عشرة سنة ,بمركر ثلبث سنكات مف تاريخ تحقؽ العمـ الكافي بالمبيع  - ب

 مف القانكف المدني 116 نص المادة إلىكذلؾ استنادا ,  عقد البيع إبراـمف كقت 
 .البحريني

.  يرد المبيع معيبان أف في حالة تعيب الشيء المبيع كىك في يد المشترم حيث لا يجكز لو  - ت
 . تعذر عمى المشترم رد بعض المبيع نتيجة ىلبؾ ىذا البعضإذاأك 

 : العمـ الكافي بالمبيع كمبدأ خيار الرؤيةأحكاـالفرؽ بيف  - ث
 :مف حيث كيفية تحقؽ العمـ الكافي بالمبيع كخيار الرؤية (1
  أك إذا , بالمعاينة : بالنسبة لكيفية تحقؽ العمـ الكافي بالمبيع ؛ يتحقؽ بإحدل ثلبث طرؽ

 .أك إذا أقر المشترم بأنو عمـ بالمبيع, ذكر بياف المبيع كأكصافو في العقد 
 بالنسبة لكيفية تحقؽ خيار الرؤية ؛ ىك لا يتحقؽ إلا مف خلبؿ معاينة المبيع فقط. 

                                                           

دار النيضة - الطبعة الثانية   - (البيع كالتأميف كالإيجار  )العقكد المدنية الكبيرة : خميس خضر. د 
  .29فقرة  – 60 , 59ص  -   1984سنة - العربية 

ٌسقط الحق فً إبطال العقد إذا لم ٌتمسك به : "  من القانون المدنً البحرٌنً على انه 116تنص المادة  

وٌبدأ سرٌان المدة فً حالة . صاحبه خلال ثلاث سنوات من وقت زوال سببه ما لم ٌقض القانون بخلافه 
وفً حالة الغلط أو التدلٌس من الٌوم الذي ٌنكشف فٌه , من الٌوم الذي ٌزول فٌه هذا السبب , نقص الأهلٌة 

وفً كل حال لا ٌجوز التمسك بحق الإبطال لغلط أو تدلٌس أو إكراه إذا , وفً حالة الإكراه من ٌوم زواله , 
 . "انقضت خمس عشرة سنة من وقت إبرام العقد 
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 :مف حيث النتيجة التي تترتب عمى عدـ العمـ الكافي بالمبيع كثبكت خيار الرؤية (2
  النتيجة التي تترتب عمى  عدـ العمـ الكافي بالمبيع ىي قابمية العقد للئبطاؿ لمصمحة

 . ذلؾ  فعميو طمب ذلؾ مف المحكمةأرادفإذا , المشترم 
  المشترم مخير بيف الاستمرار في أفالنتيجة التي تترتب عمى  ثبكت خيار الرؤية ىي 

 . القضاء إلى الفسخ فيك يستطيع ذلؾ بنفسو دكف المجكء أرادفإذا ,  فسخو أكالعقد 
 :مف حيث التقادـ (3
 بمركر إحدل الإبطاؿ تخمؼ شرط العمـ الكافي بالمبيع سقط حؽ المشترم في طمب إذا 

أك بمركر خمس عشرة سنة مف , ثلبث سنكات مف تاريخ العمـ بالمبيع بمركر إما : مدتيف
 . العقدإبراـكقت 

 غير مقيد بمدة فيستمر الإبطاؿسقكط حؽ المشترم في طمب  فإف    بشأف خيار الرؤيةأما 
 . حنيفةأبي الإماـ رغبتو في الاستمرار أك الفسخ حسب الراجح مف مذىب إبداءلحيف 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
 . 68ص – سابؽ 
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اٌفوع اٌضبٌش 

أٚطبف رزؼٍك ثبٌوػب في ػمل اٌج١غ  

– كمنيا عقد البيع – العقكد بشكؿ عاـ قد تككف عقكدان بسيطة كقد تككف مكصكفة ؛ فالعقكد 
 كاف تنفيذ التزامات كؿ مف المتعاقديف فييا غير متكقؼ عمى شرط إذا: تعتبر عقكدان البسيطة 

 ارتبط التراضي إذا تعتبر العقكد عقكدان مكصكفة أخرلكمف ناحية  .  كصؼ معيف أك اجؿ أك
كمف ثـ فلب يتحقؽ التراضي إلا بكجكد الكصؼ الذم اشترطو احد , فييا بكصؼ معيف 

, البيع بشرط التجربة : :  العممية التي تمحؽ بعقد البيع الأكصاؼكمف ,  كمييما أكالمتعاقديف 
:   عمى التفصيؿ التالي , كالبيع بالعربكف , كالبيع بالعينة , كالبيع بشرط المذاؽ 

: اٌج١غ ثشوؽ اٌزغوثخ : أ٨ٚاً 

 : الدمظٛك ثبٌج١غ ثشوؽ اٌزغوثخ .1

ىك عقد البيع الذم يتضمف شرطان مفاده احتفاظ المشترم بالحؽ في تجربة المبيع خلبؿ مدة 
علبف رغبتو بعد التجربة إما برضاه بالمبيع فيصح العقد , معمكمة  كأما برفضو لممبيع , كا 

 مف القانكف المدني البحريني التي جاء بيا 384كىذا ىك مفاد نص المادة  , فينفسخ العقد 
 إذاإلا ,  المذاؽ معمقان عمى شرط كاقؼ كىك قبكؿ المبيع أككيعتبر  البيع بشرط التجربة : " 

 . البيع معمؽ عمى شرط فاسخ أف الظركؼ أكتبيف مف الاتفاؽ 

 : اٌزغوثخ ٚالدلح المحلكح لذب ئعواءو١ف١خ  .2

                                                           

- 164ص – مرجع سابؽ – الجزء الرابع - الكسيط في شرح القانكف المدني : عبد الرزاؽ السنيكرم.  د
 – 62ص – مرجع سابؽ – العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار : خميس خضر. د. , 66فقرة 
– العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د  , 31فقرة 

– مرجع سابؽ – عقد البيع في القانكف المدني : محمد نصر الديف منصكر . د  , 83ص – مرجع سابؽ 
 . 133ص 

كيعتبر  البيع بشرط : "  مف القانكف المدني المصرم التي جاء بيا 2 / 421 يقابؿ تمؾ المادة نص المادة  
 البيع معمؽ عمى أف الظركؼ أك تبيف مف الاتفاؽ إذا إلا, التجربة معمقان عمى شرط كاقؼ ىك قبكؿ المبيع 

. شرط فاسخ
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كىك ما يقتضي تسميمو , تتـ التجربة مف خلبؿ تمكيف المشترم مف استعماؿ المبيع بنفسو 
 . تتـ التجربة في حضكر البائع أفكلا يشترط بيذا الصدد  , إياه

: احد ىدفيف تحقيؽ  التجربة كيقصد مف 

:  يستكثؽ المشترم مف صلبحية المبيع لأداء ما ىك مخصص لو أف : الأكؿاليدؼ 

مثاؿ ذلؾ التأكد مف صلبحية المكبايؿ لإجراء الاتصالات كتنفيذ التطبيقات التي قاـ البائع 
كاستيلبؾ الكقكد كدرجة , كمدل كفاءة السيارة مف حيث قدرة المكتكر , بشرحيا لممشترم 

. الخ ... التسارع 

 : يستكثؽ المشترم مف ملبئمة المبيع لإشباع حاجة المشترم الشخصية أف: اليدؼ الثاني 

إلا انو مف كجية نظر , فقد يككف المبيع صالحان بذاتو لأداء كظيفتو المخصص مف اجميا 
كمف ثـ يستطيع المشترم الاتفاؽ مع البائع عمى تجربة المبيع لمتأكد , المشترم ىك لا يناسبو 

لا كاف لو رفض المبيع كعدـ  ,  العقد إتماـمف كفائو بحاجات المشترم التي تكسميا فيو كا 
 أك, مثاؿ ذلؾ تجربة فرس بمكاصفات خاصة يحتاجو المشترم لدخكؿ سباؽ الخيؿ السنكم 

كالمعيار في تمؾ الحالة  , إليوتجربة المنزؿ لمتأكد مف اتجاىاتو كدخكؿ الشمس كاليكاء 
 أكمعيار شخصي يعتمد عمى رأم المشترم بشرط عدـ التعسؼ في استعمالو لحقو في القبكؿ 

. الرفض 

لا كاف لمبائع تحديد مدة التجربة , فيحكميا الاتفاؽ بيف الطرفيف ,  بشأف مدة التجربة أما , كا 
كفي حالة الخلبؼ حكؿ مدل كفاية مدة فممقاضي الحكـ بمدة معقكلة تتناسب مع ظركؼ 

.   الخبرة أىؿالتعاقد كطبيعة المبيع مستعينان في ذلؾ برأم 

 : شوؿباً فبٍقباً أَِلٜ اػزجبه اٌج١غ ثشوؽ اٌزغوثخ شوؿباً ٚالفباً  .3

 مف القانكف المدني البحريني انو البيع بشرط التجربة يعد معمقان عمى 384يفيد نص المادة  
 البيع أف ظركؼ  التعاقد أك تبيف مف الاتفاؽ إذاإلا , شرط كاقؼ كىك قبكؿ المشترم  لممبيع 

بناء عمى -  البيع بشرط التجربة  إذا. معمؽ عمى شرط فاسخ ىك رفض المشترم لممبيع 
إلا انو يمكف القكؿ بأف البيع ,  معمؽ عمى شرط كاقؼ الأصؿىك بحسب – النص السالؼ 
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كىك , بشرط التجربة ىك بالنسبة لممشترم بيع معمؽ عمى شرط كاقؼ ىك قبكلو لممبيع  
. بالنسبة لمبائع بيع معمؽ عمى شرط فاسخ ىك رفض المشترم لممبيع 

 البيع بشرط التجربة ىك بيع معمؽ عمى شرط فاسخ أفإلا انو يمكف لممتعاقديف الاتفاؽ عمى 
علبنو البائع بيذا الرفض  كالاتفاؽ بيذا الشأف قد يتـ صراحة , مفاده رفض المشترم لممبيع كا 

.  أك ضمنان يستفاد مف ظركؼ التعاقد 

: اٌج١غ ثشوؽ الدناق : صب١ٔباً 

 :الدمظٛك ثبٌج١غ ثشوؽ الدناق  .1

ىك عقد البيع الذم يتضمف شرطان مفاده تعميؽ قبكؿ المشترم لمبيع عمى شرط تذكقو لمتأكد 
علبف البائع بيذا القبكؿ فيصح عقد البيع   أك برفضو فينفسخ عقد , مف ملبئمة الطعـ لو كا 

 .كشرط المذاؽ شرط فرضو اختلبؼ تقبؿ الناس للؤطعمة المختمفة . البيع 

 المشرع البحريني قد اثبت البيع بشرط التجربة كالبيع بشرط المذاؽ في مادة كاحدة أفكيلبحظ 
 البيع بشرط المذاؽ ىك أف مف القانكف المدني البحريني مما يؤكد عمى 384نص المادة – 

تمؾ التي يمكف , غير انو متعمؽ بالمأككلات كالمشركبات , نكع خاص مف البيع بشرط التجربة 
 المشرع المصرم فقد افرد لكؿ مف البيع بشرط التجربة كالبيع بشرط المذاؽ مادة أما, تذكقيا 

. منفصمة 

حيث .  ضمنان أك,  المتعاقديف بشأف البيع بشرط المذاؽ إما صراحة إرادةكيتـ التعبير عف 
كمف العرؼ الجارم بشأف ,  المتعاقداف قد قصدا شرط المذاؽ مف ظركؼ التعاقد أفيستفاد 
كأنكاع الجبف ,  التي لا يمكف تبيف درجة جكدتيا إلا بعد تذكقيا كالمكسرات الأطعمةبعض 

 .كالزيكت 

 :ىِبْ ِٚىبْ الدناق  .2

                                                           

 167ص – سابؽ اؿمرجع  اؿ– الجزء الرابع - الكسيط في شرح القانكف المدني : عبد الرزاؽ السنيكرم. د 
 .كما بعدىا 

  .141ص – مرجع سابؽ – عقد البيع في القانكف المدني : محمد نصر الديف منصكر .  د
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 رفضو لمبيع أكيتحدد زماف كمكاف المذاؽ فضلب عف المدة اللبزمة لممشترم لمتعبير عف قبكلو 
كعادة ما يتـ المذاؽ قبؿ تسميـ المبيع  مباشرة كفي  , الأصؿبالاتفاؽ بيف المتعاقديف بحسب 

,   قبكلو خلبليا يحكميا الاتفاؽ إبداءكذلؾ بشأف المدة التي يجب عمى المشترم ,مكاف كجكده 
 فكات المدة المتفؽ عمييا مع أف مف القانكف المدني البحريني 384كيستفاد مف نص المادة 

. إياهتمكف المشترم مف المذاؽ كسككتو يفيد قبكلو لممبيع بعد تسممو 

 : الدناق  في طبؽت الحك .3

كبالتالي فإف المشترم , شرط المذاؽ ىك حؽ شخصي لممشترم يعتمد عمى ذكقو الشخصي 
 الخبرة بشأف المذاؽ أىؿ إلىكلا يمكف لقاضي المكضكع المجكء , ىك صاحب لحؽ في المذاؽ 

نظران لأف البيع بشرط المذاؽ القصد منو تثبت المشترم مف مكافقة طعـ , لدل كقكع الخلبؼ 
القصد منو ملبئمة - كما ىك الحاؿ في البيع بشرط التجربة – كليس , المبيع لذكقو الخاص 

.  بشكؿ عاـ إياهالمبيع لمغرض الذم قصده المشترم مف شراءه 

 :اٌز١١ّي اٌج١غ ثشوؽ الدناق ٚاٌج١غ ثشوؽ اٌزغوثخ  .4
القصد مف البيع بشرط المذاؽ تثبت المشترم مف ملبئمة طعـ المبيع لذكقو الشخصي  - أ

 القصد مف البيع بشرط التجربة فالقصد منو ىك التثبت مف صلبحية المبيع أما, 
 .للبستخداـ فيما اعد لو 

 . كقت التجربة فبعد تسمـ المبيعأما, كقت المذاؽ قبؿ تسمـ المبيع  - ب
لا يكفي سككت المشترم في البيع بشرط المذاؽ تعبيرا عف قبكلو ما داـ لـ يتسمـ  - ت

سككت المشترم في البيع بشرط التجربة يعتد بو كتعبير كافي عف القبكؿ , المبيع بعد 
. 

ٕخ : صبٌضباً 
ّ
: اٌج١غ ثبٌؼ١

                                                           

 – 183 ص –مرجع سابؽ – الجزء الرابع - الكسيط في شرح القانكف المدني : عبد الرزاؽ السنيكرم. د 
  .76فقرة 
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كجب , " بالعينة "  كاف البيع إذا (أ"  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 383نصت المادة 
كلك دكف ,  ىمكت في يد احد المتعاقديف أكفإذا تمفت العينة  (ب.  يككف المبيع مطابقان ليا أف

 الشيء مطابؽ لمعينة أك غير مطابؽ ليا أف يثبت أف مشتريان أكخطأ كاف عمى المتعاقد بائعان 
:  البيع بالعينة أحكاـ كيتـ فيما يمي تناكؿ " 

 :الدمظٛك ثبٌج١غ ثبٌؼ١ٕخ  .1

 يككف البيع كفقان لعينة أفعقد البيع بالعينة ىك عقد بيع نيائي اتفؽ بمكجبو المتعاقداف عمى 
.  يتطابؽ معيا أفكمف ثـ يجب , مف ذات الشيء المبيع 

كؿ ما ىنالؾ كجكب تطابؽ المبيع مع , بالتالي فإف البيع بالعينة عقد غير معمؽ عمى شرط 
كىك ما يحدث غالبان ,  عممية التفاكض بشأف العقد أثناءالعينة المقدمة مف البائع لممشترم 
 بصدد الاتفاؽ عمى شراء منتج معيف ككمية مف أك, بصدد المنقكلات المثمية كالحبكب 

كنظران لأف الشراء في تمؾ الحالات يتـ ,  الملببس بدرجة جكدة كما صفات معينةأك, المقاعد 
فمف باب التيسير عمى كؿ مف المتعاقديف يقدـ البائع عينة , بصدد كميات كبيرة مف البضائع 

كيضاىييا بالمبيع عند , مف نفس جنس كنكع الشيء المبيع حتى يطمع المشترم عمييا 
. استلبمو 

 :  اٌج١غ ثبٌؼ١ٕخ ؽبي ػلَ ِـبثمزٙب ٌٍّج١غ أؽىبَ .2

في حالة ثبكت عدـ مطابقة المبيع لمعينة المقدمة مف البائع فإف المشترم مخير بيف ثلبثة 
: اختيارات 

كمحؿ لعقد البيع -  يطالب البائع قضائيان بتنفيذ التزامو بتسميـ الكمية المتفؽ عميياأف : الأكؿ
. بالتطابؽ مع العينة طالما كاف التنفيذ العيني للبلتزاـ ممكنان - 

                                                           

"  كاف البيع إذا( 1)" مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 420 يقابؿ تمؾ المادة  نص المادة 
ذا تمفت العينة  (2).  يككف المبيع مطابقان ليا أفكجب " بالعينة   ىمكت في يد احد المتعاقديف  كلك دكف أككا 

 "  الشيء مطابؽ لمعينة أك غير مطابؽ أف يثبت أف مشتريان أكخطأ كاف عمى المتعاقد بائعان 
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فسخ  العقد استنادان لإخلبؿ البائع بالتزامو بتسميـ المبيع مطابقان ب يطالب البائع أف: الثاني 
.  كاف لو مقتضى أففضلبن عف حؽ المشترم في مطالبة البائع بالتعكيض , لمعينة  

 بو مف اختلبفات عف العينة المقدمة مع مطالبة البائع اقبؿ المبيع عمى ـم أف: الثالث 
بإنقاص الثمف بالقدر اللبزـ لتسكية الفرؽ بيف قيمة المبيع المطابؽ لمعينة كقيمة المبيع الذم 

 .قاـ البائع بتسميمو بالمخالفة 

 مطالبة المشترم بأحد تمؾ الخيارات السالفة مرتبط بأف تككف عدـ أف إلى إلا انو يجب التنكيو 
,  بالمشترم الإضرار درجة مف الجسامة بحيث تتسبب في إلىمطابقة المبيع لمعينة قد كصمت 

لا اعتبر المشترم متعسفان في استخداـ الحؽ كمف ثـ فلب يجاب   أفكلا شؾ ,  طالبو إلىكا 
.  لقاضي المكضكع سمطة تقديرية بيذا الشأف

: اٌج١غ ثبٌؼوثْٛ : هاثؼباً 

 :الدمظٛك ثبٌج١غ ثبٌؼوثْٛ  .1

 يقكـ المشترم بدفع مبمغ مف أفالبيع بالعربكف ىك عقد بيع يتضمف اتفاؽ المتعاقديف عمى 
 أك,  كؿ منيما في العدكؿ عف العقد مقابؿ مبمغ العربكف أحقيةالماؿ لمبائع لمدلالة عمى 
.  نظران لأف العرؼ يقضي بذلؾ أك, لمدلالة عمى جدية التعاقد 

 مف القانكف المدني البحريني  التي نصت عمى انو 50ذلؾ التعريؼ ىك ما يستفاد مف المادة 
ما لـ ,  لكؿ مف المتعاقديف خيار العدكؿ عنو أفيفيد , دفع العربكف كقت العقد " عمى انو 
  كقد نظـ المشرع البحريني . كاف العرؼ يقضي بغير ذلؾ أك,  قصدا غير ذلؾ أنيمايظير 
 . 54 حتى 50 العربكف في المكاد مف أحكاـ

                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د 
  .88 ص –سابؽ 

دفع  (1)" مف القانكف المدني المصرم  التي نصت عمى انو عمى انو 103يقابؿ تمؾ المادة نص المادة  " 
 قضى الاتفاؽ بغير ذلؾ إذا إلا,  لكؿ مف المتعاقديف الحؽ في العدكؿ عنو أف العقد يفيد إبراـالعربكف  كقت 

"... 
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 عقد بيع ابتدائي قبؿ إبراـكيمكف القكؿ بأف العربكف غالبان ما يتـ لدل اتفاؽ المتعاقداف عمى 
فقد يحتاج المشترم ,  العقد النيائي بعد مدة معينة يتفؽ عمييا باختلبؼ ظركؼ التعاقد إبراـ
 مزيد مف الكقت لنقؿ إلىكقد يحتاج البائع ,  المزيد مف الكقت لتدبير باقي ثمف المبيع إلى

 . الشيء المبيع 

 :اٌـج١ؼخ اٌمب١ٔٛٔخ ٌٍؼوثْٛ  .2

 أف الأصؿ العربكف يفيد بحسب أف مف القانكف المدني البحريني 50 يبيف مف نص المادة 
 قصدا غير ذلؾ كأف يككف أنيماما لـ يظير ,  العقد إبراـلكؿ مف المتعاقديف خيار العدكؿ عف 

  ذلؾ إلىالقصد مف العربكف ىك الدلالة عمى جدية العقد حتى يطمئف كؿ مف البائع كالمشترم 
  . الاتفاؽ عمى العربكف كجكد عرؼ بيذا الشأف إلىكأخيرا قد يدعك المتعاقديف , 

 

 :إٌز١غخ الدتررجخ ػٍٝ كفغ اٌؼوثْٛ  .3

: تتكقؼ النتيجة المترتبة عمى دفع العربكف عمى اتخاذ المتعاقديف احد مكقفيف 

: المضي في تنفيذ التزامات عقد البيع  : الأكؿالمكقؼ 

 لممبيع الإجماليفي تمؾ الحالة يعتبر مبمغ العربكف المدفكع مف المشترم ىك جزء مف الثمف 
 كاف المبيع سيارة قيمتيا إذامثاؿ ذلؾ , فيتـ خصمو منو كيقكـ المشترم بسداد باقي الثمف 

كقد قاـ المشترم بدفع مبمغ خمسمائة دينار عمى سبيؿ العربكف عند , خمسة آلاؼ ديناران 
 العقد يتعيف عمى المشترم الكفاء بباقي ثمف إتماـفعند , تحريره لمعقد الابتدائي مع البائع 
.  ألاؼ كخمسمائة دينار أربعةالسيارة كىك في المثاؿ السابؽ 

 :العدكؿ عف تنفيذ التزامات عقد البيع : المكقؼ الثاني 

 مف عدؿ عف عقد البيع يخسر قيمة العربكف أف عمى 54في تمؾ الحالة يفيد نص المادة 
 العربكف أفذلؾ . مف عدمو الآخر كاف قد نجـ عف العدكؿ ضرر لممتعاقد إذابغض النظر عما 

كلبياف ذلؾ ؛ فإذا كاف المشترم ىك مف , في تمؾ الحالة ىك مقابؿ خيار العدكؿ عف العقد 
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 عقد البيع إتماـ كاف البائع  ىك مف عدؿ عف إذا أما,  عقد البيع فقد العربكف إتماـعدؿ عف 
. فيتعيف عميو رد العربكف الذم قبضو كمثمو لممشترم 

 : اٌؼوثْٛ ٚأؽىبَ  اٌشوؽ الجيائٟ أؽىبَاٌز١١ّي ثين  .4
كمف ثـ , الشرط الجزائي يمكف اعتباره تعكيضان متفؽ عميو مف جانب كؿ مف المتعاقديف  - أ

 الآخرىك يترتب حاؿ تسبب احدىما بإخلبلو بالتزاماتو العقدية في كقكع ضرر لممتعاقد 
يستكجب تحممو بالشرط الجزائي المتفؽ عميو لجبر ضرر المتعاقد المضركر كمف ثـ 

 كاف غير متناسب مع إذافمقاضي المكضكع سمطة تقديرية في تخفيض الشرط الجزائي 
  .الآخربؿ كلو إلا يحكـ بو حاؿ عدـ تضرر المتعاقد , الضرر 

فيفقد ىذا ,  العقد إتماـمترتب عمى عدكؿ احد المتعاقديف عف  العربكف ىك التزاـ بدلي  - ب
 مف ذلؾ أكثربؿ ,  حتى كلك لـ يصبو ضرر الآخرالمتعاقد مبمغ العربكف لصالح المتعاقد 

 يبقى ىذا الخير الآخر؛ في حالة ما نجـ عف عدكؿ احد المتعاقديف فائدة اكبر لممتعاقد 
 كاف الثمف  المتفؽ عميو مقابؿ السيارة المبيعة ىك خمسة إذامستحقان لمعربكف مثاؿ ذلؾ 

ثـ عدؿ عف البيع فإنو , ككاف المشترم قد دفع مبمغ مائتي ديناران كعربكف , آلاؼ دينار 
كبالتالي فإف . يخسر العربكف حتى لك باع البائع السيارة بعد ذلؾ بمبمغ سبعة آلاؼ ديناران 

 . اختلبفاى كميان عف الشرط الجزائي تشريعو مف المبتغاةالعربكف يختمؼ في الحكمة 

 

 

 

 

 

 
                                                           

مرجع – دار النيضة العربية - الجزء الرابع - الكسيط في شرح القانكف المدني : عبد الرزاؽ السنيكرم.  د
  .46  فقرة –120ص – سابؽ 
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الدـٍت اٌضبٟٔ 

هوٓ المحً في ػمل اٌج١غ 

: ػوع ٚرم١َُ

 إذا أك, فلب يتصكر البيع بدكنو ,  عقد البيع انعقاد أركافمحؿ عقد البيع ىك الركف الثاني مف 
كلما كاف , كالمحؿ ىك ما يمتزـ المديف بالكفاء بو لمدائف  , الأساسيةفقد شرطان مف شركطو 

فمف , بالتالي فكؿ مف البائع كالمشترم مديف كدائف للآخر , عقد البيع عقد ممزـ لمجانبيف 
كمف ناحية المشترم ىك مديف بالكفاء , ناحية البائع ىك مديف بنقؿ ممكية المبيع لممشترم 

 إلىكمف ىذا المنطمؽ يمكف القكؿ بأف المحؿ في عقد البيع ينقسـ , بالثمف النقدم لمبائع 
: كىك ما يتـ دراستو مف خلبؿ فرعيف , ف ىما المبيع كالثمف مقسـ

. المبيع كمحؿ لعقد البيع: الفرع الأكؿ 

. الثمف كمحؿ لعقد البيع: الفرع الثاني 
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اٌفوع ا٤ٚي 

الدج١غ وّؾً ٌؼمل اٌج١غ 

عمى الرغـ مف عدـ دقة ىذا , جرل استخداـ لفظ المبيع مجازان لمتعبير عف محؿ التزاـ البائع 
 محؿ التزاـ البائع ليس ىك نقؿ أفذلؾ , المفظ في تعبيره عما يمتزـ بو البائع نحك المشترم 

نما ىك نقؿ ممكية المبيع إلىالمبيع   البائع ينقؿ حقو أفبمعنى ,  المشترم إلى المشترم كا 
القانكني في ممكية المبيع بما يخكلو لو مف سمطات استعماؿ كاستغلبؿ كتصرؼ في الشيء 

لا ,  المشترم إلىالمبيع  ,  المشترم مف أم شخص إلى كاف محؿ العقد ىك نقؿ المبيع إذاكا 
 مف 381كباستقراء عبارات نص المادة ,  المشترم إلىفإف سارؽ الشيء يستطيع نقمو 

 نقؿ حؽ أكعقد عمى تمميؾ : " البيع ىك أفالقانكف المدني البحريني نجد المشرع ينص عمى 
إذان محؿ التزاـ البائع ىك تمميؾ الشيء لممشترم بنقؿ حؽ , ...."  مقابؿ ثمف نقدم آخرمالي 

مف المتعارؼ عميو كصؼ الشيء الذم يرد عميو حؽ  " أفكلكف نعكد فنقكؿ  , إليوالممكية 
. كمف ثـ سنمتزـ ما جرل عميو العرؼ بيذا الشأف , "الممكية بأنو محؿ عقد البيع 

: الدمظٛك ثبلدج١غ : أ٨ٚ 

كىك كؿ شيء مكجكد كمعيف كمشركع  لو قيمة , المبيع ىك محؿ التزاـ البائع في عقد البيع 
كبيذا المعنى يمتزـ البائع بمكجب عقد البيع بنقؿ ممكية المبيع لممشترم حتى يستطيع . مالية 

كبالتالي , كلـ يخص المشرع البحريني محؿ عقد البيع بأحكاـ خاصة , ممارسة سمطاتو عميو 
 قابلبن لمكجكد أك يككف مكجكدان أفينطبؽ عميو شركط محؿ العقد بصفة عامة تمؾ التي تقتضي 

 يككف المبيع مممككان لمبائع كىك ما يتـ أفكأخيرا يجب .  قابلبن لمتعييف كمشركعان أككمعينان , 
. تناكلو فيما يمي 

                                                           

 – 120, 119ص – مرجع سابؽ – شرح أحكاـ عقد البيع ػ دار النيضة العربية :  محمد شكرم سركر.  د
ص – مرجع سابؽ – العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار ػ : خميس خضر.  , د146 , 145فقرة 
79. 
مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د 

 .100 ص –سابؽ 
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 :اٌشوٚؽ اٌٛاعت رٛافو٘ب في لزً ػمل اٌج١غ : صب١ٔباً 

:  لبث٩اً ٌٍٛعٛك أٚ ٠ىْٛ الدج١غ ِٛعٛكااً أْ .1

, كىك ما يتحقؽ بكجكد المبيع أك قابميتو لمكجكد في المستقبؿ ,  يككف المحؿ ممكنان أفيجب 
كذلؾ تطبيقان لمقكاعد العامة بشأف محؿ ,  كاف محؿ عقد البيع مستحيلبن فإف العقد يبطؿ إذاأما 

 أفيجب : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو  103فقد نصت المادة , اعقد بشكؿ عاـ 
لا كاف العقد باطلبن , يككف محؿ الالتزاـ  كمف ثـ يتـ تناكؿ محؿ " . الذم ينشئو العقد ممكنان كا 

: كمف حيث قابميتو لمكجكد , عقد البيع مف حيث كجكده  

 : ٠ىْٛ الدج١غ ِٛعٛكااً أْيجت  - أ

. لا ينعقد عقد البيع إلا بكجكد محؿ العقد المتمثؿ في الشيء المبيع عمى ارض الكاقع 
 المعينة بالذات كالعقارات كالمنقكلات الأشياءكاشتراط كجكد المبيع كقت العقد يقتصر عمى 

كالحبكب كالأقمشة –  المعينة بالنكع الأشياء فيما يتعمؽ بالأشياء أما, المحددة بذكاتيا 
 بطبيعتيا أنياذلؾ , فيكفي كجكدىا عند تنفيذ الالتزاـ بتسميـ البيع لممشترم -  كالسكائؿ 

 يقكـ البائع بتكفير جنسيا كنكعيا كمقدارىا أفكأشياء مثمية يقكـ بعضيا مقاـ بعض تقبؿ 
 .كقت العقد 

 أفمع ملبحظة ,  غير مكجكد أصبحكمف ثـ فقد ,  عقد البيع إبراـإلا انو قد ييمؾ المبيع قبؿ 
تمؾ التي لا يمكف الاستعاضة عنيا بغيرىا ,  المعينة بالذات فقط الأشياءذلؾ ما ينطبؽ بشأف 

.  خاتـ مف الماس أك,  مزرعة فاكية أك, كمنزؿ معيف 

 عقد البيع بيف نكعيف إبراـففي مثؿ تمؾ الحالات يجب التمييز بشأف تأثير ىلبؾ المبيع قبؿ 
:  اليلبؾ أنكاعمف 

 

                                                           

 كاف محؿ الالتزاـ إذا: "  مف القانكف المدني المصرم التي جاء بيا 132 يقابؿ تمؾ المادة نص المادة 
 "  .مستحيلبن في ذاتو كاف العقد باطلبن 
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: ٩٘ن الدج١غ ٩٘وباً و١ٍباً : إٌٛع ا٤ٚي 
 أك نفكؽ الحيكاف أك, يقصد باليلبؾ الكمي لممبيع فناء ذاتيتو التي كاف عمييا كانيداـ المنزؿ 

كمف ثـ فيـ ,في مثؿ تمؾ الحالات لا ينعقد العقد لانعداـ محمو , احتراؽ المحصكؿ بالكامؿ 
كما انو يأخذ نفس حكـ البطلبف المطمؽ حالة ىلبؾ المبيع ىلبكان . عقد باطؿ بطلبنان مطمقان 

 الأرضمثاؿ ذلؾ حالة نزع ممكية , أم انو رغـ كجكده إلا انو لا يمكف التصرؼ فيو, قانكنيان 
ذا ثبت . المبيعة لممنفعة العامة لمدكلة لدخكليا في خطة تكسعة احد الشكارع الرئيسية   أفكا 

فإنو يمتزـ ,  العقد مع المشترم إتماـالبائع كاف عالمان بيلبؾ المبيع كرغـ ذلؾ سعى في 
 .بتعكيضو عما تسبب لو فيو مف ضرر طبقان لأحكاـ  المسئكلية التقصيرية

: ٩٘ن الدج١غ ٩٘وباً عيئ١باً : إٌٛع اٌضبٟٔ 
كما في حالة , يقصد باليلبؾ الجزئي لممبيع تضرر جزء منو فقط مع بقاء باقي المبيع سميمان 

اصطداـ السيارة محؿ التي يرغب المشترم في شرائيا قبؿ العقد مما نجـ عنو تحطـ جزء منيا 
:  كفي تمؾ الحالات ينبغى التمييز بيف فرضيف .  احتراؽ جزء مف المنزؿ أك, 

 :ئما وبْ الذ٩ن الجيئٟ ٌٍّج١غ ث١َـباً  : ا٤ٚياٌفوع 

مثاؿ ذلؾ تضرر ,  ما تبقى منو ما يزاؿ كافيان لتحقيؽ غرض المشترم مف الشراء أفبمعنى 
مع عدـ ,  غرؼ المنزؿ إحدل احتراؽ جزء مف أك, زجاج السيارة فقط نتيجة لحادث تصادـ 

ففي تمؾ الحالة يمكف تطبيؽ نظرية انتقاص العقد التي تضنيا نص , تضرر باقي الغرؼ 
حيث المعيار ىك  مدل جسامة اليلبؾ الجزئي ,  مف القانكف المدني البحريني122المادة 
كبالتالي يبطؿ البيع بخصكص الجزء اليالؾ كيصح في الجزء المتبقي كيككف , لممبيع 

 الثمف بالقدر اللبزـ لتحقيؽ التكازف العقدم المتناسب مع قيمة إنقاصلممشترم الحؽ في 
. المبيع بعد اليلبؾ الجزئي 

 

 
                                                           

 قابلبن أك كاف العقد في شؽ منو باطلبن إذا: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو  122تنص المادة  "
 احد المتعاقديف ما كاف يبرـ العقد بغير الشؽ أف تبيف إذا إلا,  فيذا الشؽ كحده ىك الذم يبطؿ للئبطاؿ
 . "  فيبطؿ العقد كمو للئبطاؿ القابؿ أكالباطؿ 
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 :ئما وبْ الذ٩ن الجيئٟ ٌٍّج١غ ع١َّباً : اٌفوع اٌضبٟٔ 
مثاؿ ذلؾ تضرر السيارة تضررا ,  ما تبقى منو لـ يعد كافيان لتحقيؽ غرض المشترم  أفبمعنى 

ففي تمؾ ,  انييار نصؼ المنزؿ نتيجة لزلزاؿ مدمر أك , الأماميجسيما نتيجة لتحطـ نصفيا 
. الحالات  ينطبؽ نفس حكـ اليلبؾ الكمي لممبيع فيعتبر البيع باطلب لانعداـ محمو 

 إذا كاف المبيع مكجكدا كقت العقد كلكنو ىمؾ بعد الانعقاد كقبؿ تسميمو لممشترم فإف أما
 الإشكالية أفغير  , أركانو صحيحان باكتماؿ إبراموحيث تـ , اليلبؾ لا يؤثر عمى انعقاد العقد 

كمف ثـ يصبح العقد , في تمؾ الحالة تتعمؽ باستحالة تنفيذ  البائع لالتزامو بتسميـ المبيع 
 الثمف حسبما يرل المشترم كبحسب درجة اليلبؾ ؛ ىؿ ىك ىلبكان كميان إنقاص أكقابلب لمفسخ 

.  انو ىلبؾ جزئي مع اعتبار مدل جسامة اليلبؾ في تمؾ الحالةأـ؟  
" :  الدَزمجٍخ ا٤ش١بءث١غ "  ٠ىْٛ الدج١غ لبث٩اً  ٌٍٛعٛك أْيجت  - ة

 عقد بيع لشيء غير مكجكد في الكقت الحالي إلا انو قابؿ إبراـقد يتفؽ المتعاقديف عمى 
 شركات الاستثمار العقارم عمى شراء شقة إحدللمكجكد في المستقبؿ مثاؿ ذلؾ التعاقد مع 
. سكنية ضمف مشركع لـ يتـ البدء فيو بعد  

 الإسلبميةكبالتالي يجب الكقكؼ عمى مكقؼ كؿ مف القانكف المدني البحريني كمكقؼ الشريعة 
 : بيذا الشأف

 : الدَزمجٍخا٤ش١بءِٛلف اٌمبْٔٛ الدلٟٔ اٌجؾو٠ٕٟ ِٓ ث١غ  (1

 أفيجكز : "  المستقبمة حيث جاء بيا الأشياء صراحة عمى  جكاز بيع 104تنص المادة 
 أفغير . يككف محؿ الالتزاـ شيئان مستقبلبن ما لـ يكف كجكد ىذا الشيء رىينان بمحض الصدفة 

 التي الأحكاؿ برضاه إلا في أككلك تـ منو ,  عمى قيد الحياة باطؿ إنسافالتعامؿ في تركة 
 . ." نص عمييا القانكف 

                                                           

 يككف محؿ أفيجكز   (1): " مف القانكف المدني المصرم التي جاء بيا 131يقابؿ تمؾ المادة نص المادة  
 في إلاكلك كاف برضاه ,  عمى قيد الحياة باطؿ إنساف التعامؿ في تركة أفغير  (2).  شيئان مستقبلبن الالتزاـ
."   التي نص عمييا القانكف الأحكاؿ
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أك بيع منتج معيف , كبيع محصكؿ زراعي قبؿ نضجو :  المستقبمة كثيرة الأشياءكالأمثمة بيع 
 عف بدء بيعيا الإعلبف تـ الأسكاؽقبؿ اكتماؿ صناعتو كالاتفاؽ عمى شراء سيارة جديدة في 

.  كبيع كحدة سكنية قبؿ تشييد كامؿ البناءأك ,  أشيرعقب ستة 

لا بطؿ العقد لاستحالة محؿ إمكانيةالشرط الكحيد بيذا الشأف ىك   كجكد المبيع في المستقبؿ كا 
 كالاتفاؽ عمى بيع أك,  مزركعة بالقمح الأرض أفمثاؿ بيع محصكؿ الأرز رغـ , الالتزاـ 

. نتاج حيكاف معيف رغـ نفكؽ ىذا الحيكاف 

 : المستقبمة في القانكفالأشياءاستثناء مف جكاز بيع  -

 الأشياء مف القانكف المدني البحريني عمى بطلبف بيع 104يفيد نص الفقرة الثانية مف المادة 
, كذلؾ حفاظا عمى حؽ الكرثة .  عمى قيد الحياة إنسافالمستقبمة حاؿ كركده عمى تركة 

 الميراث بالعمؿ عمى تكزيع التركة بحسب اليكل قبؿ كفاة أحكاـكمنعا مف التحايؿ عمى 
 .صاحبيا 

 : الدَزمجٍخا٤ش١بء ِٓ ث١غ ا١ِ٩ٍ٦خِٛلف اٌشو٠ؼخ  (2

كيعتبر عقد البيع الكارد عمى ,  مقامرة أك كؿ عقد ينطكم عمى غرر الإسلبمية الشريعة أبطمت
 أجازت الإسلبمية الشريعة أفإلا  . الأصؿكبالتالي ىك باطؿ بحسب ,  مستقبمة عقد غررأشياء

كيقصد ببيع السمـ بيع آجؿ , بيع السٌمىـ : مثاؿ – التي ينتفي فييا الغرر – بعض البيكع 
مثاؿ ذلؾ قياـ شخص بشراء . بعاجؿ أك بيع شيء غير مكجكد بثمف مقبكض في الحاؿ 

يمتزـ المشترم بالكفاء بو في مجمس العقد , محصكؿ زراعي قبؿ نضجو مقابؿ مبمغ محدد 
 . يسممو البائع المحصكؿ بعد نضجو أفعمى 

مف أسمـ في  : "  في معنى الحديثكسند مشركعية ذلؾ ىك قكؿ الرسكؿ صمى الله عميو كسمـ
كبالتالي يشترط لصحة ىذا , "  شيء فيسمـ في كيؿ معمكـ ككزف معمكـ كالى اجؿ معمكـ 

 :البيع 

 .أف يتـ دفع الثمف المحدد مف قبؿ المتعاقديف  في مجمس العقد  - أ
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 كقت حمكؿ اجؿ إلى كقت العقد كاف يستمر كجكده الأسكاؽ يككف المبيع مكجكد في أف - ب
 .التسميـ حتى يتمكف البائع مف الكفاء بالتزامو 

 . اجؿ معمكـ مف الطرفيفإلى يككف المبيع مؤجلب أف - ت
 . يتـ بياف جنس كنكع كمقدار المبيع أف - ث

 : لبث٩اً ٌٍزؼ١ينأٚ ٠ىْٛ الدج١غ ِؼ١ٕباً أْ .2

 مف 106 يككف محؿ الالتزاـ معينان تعيينان نافيان لمجيالة كذلؾ تطبيقان لنص المادة أفيجب 
 يككف محؿ الالتزاـ معينان تعيينان أفيمزـ  (أ: " القانكف المدني البحريني التي نصت عمى انو 

لا كقع العقد باطلبن , نافيان لمجيالة الفاحشة  ذا تعمؽ الالتزاـ بشيء  (ب. كا   يككف أفكجب , كا 
 عدـ تحديد درجة الجكدة أفعمى ,  بنكعو كمقداره كدرجة جكدتو أك, ىذا الشيء محددا بذاتو 

 مف أم ظرؼ آخر أكفإذا لـ يمكف استخلبص ذلؾ مف العرؼ ,  بطلبف العقد إلىلا يؤدم 
. ." التزـ المديف حينئذ بأف يقدـ شيئان مف صنؼ متكسط 

تمؾ التي تختمؼ ,  قابميتو لمتعيف أك تعييف المبيع أحكاـفيستفاد مف نص المادة السالفة 
:  كاف معينان بالذات أك بالنكع عمى التفصيؿ التالي إذاباختلبؼ طبيعة المبيع كما 

 :رؼ١ين الدج١غ  - أ

 في العقد بحيث يتمكف المشترم مف تبينو سكاء الأساسية أكصافويتـ تعييف المبيع بتحديد 
 : تمؾ المعينة بالنكع عمى  النحك التالي أك المعنية بالذات الأشياءكاف المبيع مف 

 : وبْ ش١ئباً ِؼ١ٕباً ثبٌناد ئمارؼ١ين الدج١غ  (1

                                                           

مرجع - العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د 
 . 107 , 106ص – سابؽ 

 لـ يكف محؿ إذا( 1): "   مف القانكف المدني المصرم التي جاء بيا 133يقابؿ تمؾ المادة نص المادة  
لا,  يككف معينان بنكعو كمقدراه أفكجب , الالتزاـ معينان بذاتو   يككف المحؿ أفكيكفي  (2).  كاف العقد باطلبن كا 
ذا ,  تضمف العقد ما يستطاع بو تعييف مقداره إذامعينا بنكعو فقط  , لـ يتفؽ المتعاقداف عمى درجة الشيء كا 

التزـ المديف بأف يسمـ شيئان مف ,  مف أم ظرؼ آخرأكمف حيث جكدتو كلـ يمكف استخلبص ذلؾ مف العرؼ 
." صنؼ متكسط 
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فإذا . الشيء المعيف بالذات يتـ تعيينو ببياف ذاتيتو كأكصافو كخصائصو التي تميزه عف غيره 
فبتحديد النكع كسنة :  كاف سيارة أك. فبتحديد مكقعو كمساحتو كحدكده كخصائصو: كاف منزلان 

 غير ذلؾ مف الخصائص التي يتميز بيا كؿ شيء معيف بالذات عف إلىالصنع كسعة المحرؾ 
 العقارات أما, فإذا تـ التحديد عمى ىذا النحك فتنتقؿ ممكية المنقكلات بمجرد انعقاد العقد . غيره

. فلب تنتقؿ الممكية إلا بتسجيؿ العقد بمكتب القيد العقارم

:   وبْ ش١ئباً ِؼ١ٕباً ثبٌٕٛع ئمارؼ١ين الدج١غ  (2
 100 )كمقداره  ,  (حرير  )كنكعو ,  (قماش  )يتـ تعييف الشيء المعيف بالنكع بياف جنسو 

كلا يشترط بياف .  السكائؿ  أك الحبكب أككينطبؽ ذلؾ عمى جميع المثميات كالأقمشة . (متر
 طف ألؼ اىتـ المتعاقداف بذكر درجة معينة كالاتفاؽ عمى شراء إذاإلا , درجة جكدة الشيء 

 في حالة عدـ ذكر الجكدة فيستدؿ عمى ذلؾ أما. مف القمح المصرم مف الدرجة الممتازة
لا التزـ البائع بجكدة متكسطة, بالعرؼ كبملببسات التعاقد  .  كا 

كالبيع , فإذا تـ التعييف عمى ىذا النحك ينعقد العقد باعتبار المبيع قد تـ تعيينو بالتقدير 
 أك الكزف أكبالعد  )بالتقدير ىك الذم يرد عمى مبيع معيف بالنكع ببياف جنسو كنكعو كمقداره 

نما بالإفراز ,  (المقياس  , ( أك مقاسان , أك كزنان , عدان ) كلا تنتقؿ الممكية ىنا بمجرد العقد كا 
مثاؿ ذلؾ عدـ انتقاؿ ممكية طف القمح المباع إلا بعد قياـ البائع بفرز ىذا الطف كفصمو عف 

.  باقي الكمية المكجكدة في المخازف 
كىك الذم يرد عمى مبيع معيف : إلا انو عمى سبيؿ الاستثناء يصح ما يعرؼ ببيع الجزاؼ 

مثاؿ بيع كمية الأرز المكجكدة في , بالنكع أيضان ببياف جنسو كنكعو دكف تحديد مقداره 
 .المخزف بثمف معيف 

 :اٌز١١ّي ثين اٌج١غ ثبٌزمل٠و ٚاٌج١غ الجياف -
  ىِبْ ٔمً الدٍى١خ ئلىثبٌٕظو  : 

 المشترم فالبائع يمتزـ أك عقد البيع سكاء بالنسبة لمبائع اثأريترتب عمى كلب البيعيف جميع 
, كتسميـ المبيع  , كضماف العيكب الخفية , كضماف التعرض كالاستحقاؽ , بنقؿ الممكية 

. كتسمـ المبيع بما يستمزمو ذلؾ مف نفقات , كالمشترم يمتزـ بدفع الثمف 
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 تـ بيعو بالتقدير فلب تنتقؿ الممكية إذا المنقكؿ المعيف بالنكع أف ىك ف الفرؽ بيف البيعيأفإلا 
. بيع عشرة طف مف القطف المصرم المكجكد بالمخزف بسعر معيف : مثاؿ ذلؾ الإفرازإلا بعد 

: مثاؿ ذلؾ : فالممكية تنتقؿ بمجرد انعقاد العقد,  تـ بيع المنقكؿ المعيف بالنكع جزافان  إذا أما
 .مثمو في ذلؾ مثؿ نقؿ ممكية المبيع المعيف بالذات , بيع جميع  القطف بالمخزف بسعر معيف 

  ثبٌٕظو ِٓ ٠زؾًّ رجؼخ ٩٘ن الدج١غ : 

 . لا يد لأحد المتعاقديف فيوأجنبياليلبؾ المقصكد ىنا ىك  الحادث بسبب 

,  الشيء المبيع إفرازفالمعيار ىك كقت : فإذا كاف بيع المنقكؿ المعيف بالنكع قد تـ بالتقدير 
 فاليلبؾ عمى الإفرازقبؿ -  مف القمح المكجكد بالمخزف أطنافعشرة - فإذا ىمؾ الشيء 

 . فاليلبؾ عمى المشترم الإفرازأما بعد . البائع 

, فالمعيار ىك كقت تسميـ الشيء المبيع :  إذا كاف بيع المنقكؿ المعيف بالنكع قد تـ جزافان أما
 .أما بعد التسميـ فاليلبؾ عمى المشترم . فإذا ىمؾ الشيء  قبؿ التسميـ فاليلبؾ عمى البائع 

 :لبث١ٍخ الدج١غ ٌٍزؼ١ين  - ة

 التي تحقؽ تعيينو تعيينا نافيان لمجيالة فيكفي الأساسية المبيع أكصاؼ لـ يحدد الطرفاف إذا
 التي يمكف تعييف المبيع عمى ضكئيا في المستقبؿ كأف الأسس يتضمف أفحتى يصح العقد 

 كأف أك عف العقد يرتضيانو أجنبي يتـ التعييف بكاسطة شخص أفيتفؽ المتعاقداف عمى 
 دكف تحديدىا أشخاص تككف السيارة محؿ العقد مف ماركة معينة تسع عشرة أفيتفقاف عمى 

 .بالذات 

:  ٠ىْٛ الدج١غ ِشوٚػباً لبث٩اً ٌٍزؼبًِ ف١ٗأْ .3

 نص القانكف عمى إذاأك , يككف المبيع صالحان لمتعامؿ فيو إذا كانت طبيعتو تجعمو كذلؾ 
 جميعان أنيا التي خمقيا الله سبحانو كتعالى الأشياءفالأصؿ في جميع , صلبحيتو لمتعامؿ 

. فيجكز تممٌكيا كالتعامؿ فييا , مباحة 

                                                           

  .47فقرة  – 82 ص – مرجع سابؽ –عقد البيع : محمد محمد أبك زيد . د , محمد لبيب شنب .  د 
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زٍؽً قيؿٍ : " يقكؿ الله سبحانو كتعالى  ىـ زًينىةى المَّوً الَّتًي أىخٍرىجى لًعًبىادًهً كىالطَّيِّبىاتً مًفى الرِّ رَّ قيؿٍ مىفٍ حى
ؿي الآيىاتً لًقىكٍوـ يىعٍمىميكفى  ةً كىذىلًؾى نيفىصِّ ةن يىكٍىـ الٍقًيىامى الًصى يىاةً الدُّنٍيىا خى .  "ىًيى لًمَّذًيفى آمىنيكا فًي الٍحى

بىا: " ... كيقكؿ الله سبحانو كتعالى  ىـ الرِّ رَّ حى ؿَّ المَّوي الٍبىيٍعى كى يقكؿ الله سبحانو كتعالى   ك" ...كىأىحى
يـ  أيحًؿَّ  قيؿٍ  لىييـ أيحًؿَّ  ماذا يسٍأىليكنىؾ: "    " ... الطَّيِّبىاتي  لىكي

كبالتالي ىي لا ,  تخرج عف دائرة التعامؿ عمى سبيؿ الاستثناء الأشياءغير انو ىناؾ بعض 
إمٌا , كمف ثـ فلب يجكز التصرؼ فييا بالبيع , تصمح لأف تككف محلبن لمحقكؽ العينية 

ما بنص  , الأشخاص الاستئثار بيا مف جانب أحد إمكافبطبيعتيا التي لا تفرض عدـ  كا 
 مف 19كىذا ىك مفاد نص المادة , القانكف الذم يمنع التعامؿ فييا تحقيقان لمصالح العاـ 

. القانكف المدني البحريني 
فيقتصر , صالحة لأف تككف محلبن لمحقكؽ العينية - بصفة عامة   - الأشياءكما دامت جميع 

:  التي تخرج عف دائرة التعامؿ عمى التفصيؿ التالي الأشياءالأمر ىنا عمى بياف 
: أش١بء ٨ رظٍؼ ٌٍزؼبًِ ف١ٙب ثـج١ؼزٙب  - أ

كىي تمؾ التي لا يمكف لأحد أف .  لا تصمح لمتعامؿ فييا بطبيعتيا أشياءبشكؿ عاـ ىناؾ 
. كأشعة الشمس, كماء الأنيار كالبحار , اليكاء : مثاؿ ذلؾ . يستأثر بيا

 لنفسو فإف ىذا الجزء الأشياء مف أف يستأثر بجزء مف تمؾ الأشخاص تمكف أحد إذاإلا انو 
ما تقكـ بو الشركات مف تحكيؿ الطاقة : مثاؿ ذلؾ . فيستطيع التعامؿ فيو , يصبح مممككان لو 

 داخؿ حاكيات الأكسيجيف أكككذلؾ تعبئة اليكاء المضغكط ,  طاقة كيربائية إلىالشمسية 
 . الأنياركمعالجة مياه , كأيضا تحمية كميات مف مياه البحار , لأغراض الغكص كالعلبج 

: أش١بء ٨ رظٍؼ ٌٍزؼبًِ ف١ٙب بحىُ اٌمبْٔٛ  - ة

                                                           

. 32 : الآية الأعراؼسكرة  

 .275:سورة البقرة الآٌة   

  .4: سورة المائدة الآٌة  

كؿ شيء غير خارج عف التعامؿ بطبيعتو أك : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 19 تنص المادة 
 كاف لا إذا خارجة عف التعامؿ بطبيعتيا الأشياءكتعتبر .   يككف محلبن لمحقكؽ المالية أفبحكـ القانكف يصح 

 كاف القانكف لا إذا خارجة عف التعامؿ بحكـ القانكف الأشياءكما تعتبر ,  يستأثر بحيازتيا أفيستطيع احد 
.  تككف محلبن لمحقكؽ المالية أفيجيز 

http://library.islamweb.net/newlibrary/display_book.php?idfrom=774&idto=785&bk_no=46&ID=769#docu
http://library.islamweb.net/newlibrary/display_book.php?idfrom=774&idto=785&bk_no=46&ID=769#docu
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 القانكف قد ييخرج أفإلا , لمتعامؿ فييا – بشكؿ عاـ  – الأشياءعمى الرغـ مف صلبحية جميع 
كبالتالي لا يجكز التعامؿ فييا ,  مف دائرة التعامؿ عمى سبيؿ الاستثناء الأشياءبعض مف تمؾ 
 :الأشياءمف تمؾ ,  تحقيقان لمصالح العاـ  الإشكاؿبأم شكؿ مف 

:  الدقظظخ ٌٍّٕفؼخ اٌؼبِخ ٌٍّٛاؿٕين ا٤ش١بء (1

 منقكلات ؛ كالشكارع كالطرقات كالمتنزىات أكيقصد بيا كؿ ما ىك مممكؾ لمدكلة مف عقارات 
 . الخ .....  كالمرافؽ العامة كالمستشفيات الإداريةالعامة كالمباني الحككمية 

 : الدقبٌفخ ٌٍٕظبَ اٌؼبَ ٚا٢كاة ا٤ش١بء (2

 التي تيدد النظاـ العاـ الذم تقكـ عميو الدكلة كأخلبقيات كعادات كتقاليد الأشياءيقصد بيا كؿ 
 .المجتمع كالتعامؿ في المخدرات كالمطبكعات المنافية للآداب 

 عف دائرة التعامؿ بنص القانكف ىك استثناء مف الأشياء خركج أف إلىغير انو يجب الانتباه 
 شيء عف دائرة إخراجكبالتالي فلب يجكز  , الأشياءالأصؿ الذم يبيح التعامؿ بشأف كافة 

. التعامؿ إلا بنص قانكني صريح 

 : ٠ىْٛ الدج١غ ممٍٛوباً ٌٍجبئغ أْ .4

باعتباره احد شقٌي المحؿ في عقد -  الشركط السابقة الكاجب تكافرىا في المبيع إلىبالإضافة 
كىك شرط بدييي تقتضيو العدالة التي تفضي ,  يككف المبيع مممككان لمبائع أفيجب – البيع 
كما انو حتى يرتب عقد البيع , كيفرضيا مبدأ حسف النية ,  سلبمة المعاملبت بيف الناس إلى

 الأصؿ مالكان لممبيع في البائع يككف أف التزاـ البائع بنقؿ ممكية المبيع فلب بد أىمياآثاره كمف 
.  غيرهإلىحتى يستطيع نقؿ تمؾ الممكية 

 أىمية خاصة نظران لما ليا مف أحكاما ىناؾ بعض صكر لبيكع افرد ليا المشرع أفغير 
 عقد البيع إطار بتمؾ البيكع تخرج بيا عف أحاطتكمف كجية نظرم ىناؾ ظركؼ  , عممية

كقدرتو مف , تمؾ التي تفترض ممكية البائع لمشيء المبيع , في صكرتو البسيطة المعتادة 
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كىذا ىك محكر , كالتصرؼ في المبيع لمغير ,  اللبزمة عمى نقؿ تمؾ الممكية الأىميةحيث 
بيع الماؿ ,  مف البيكع فيما يمي ىي  بيع ممؾ الغير أنكاعحيث يتـ التعرض لأربعة , الحديث 
 .بيع التركة , البيع في مرض المكت , الشائع 

 :ث١غ ٍِه اٌغير  - أ
 :  الدمظٛك ثج١غ ٍِه اٌغير (1

, يقصد ببيع ممؾ الغير قياـ شخص بالتصرؼ بالبيع  في ماؿ معيف بالذات غير مممكؾ لو 
 . الغير إلىكليس لو حؽ التصرؼ فيو 

كقد اقتصر المشرع البحريني عمى ذكر علبج حالة بيع ممؾ الغير مف خلبؿ مادة كاحدة فقط 
 باع شخص مالان لمغير إذا: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 436حيث نصت المادة 

كذلؾ بعكس , "  البائع أك أقر المالؾ البيع إلى آلت إذا المشترم إلا إلىفإف الممكية لا تنتقؿ 
ضمٌنيا المكاد , المشرع المصرم الذم افرد  للؤحكاـ التي تعالج بيع ممؾ الغير قكاعدان خاصة 

يمكف الكصكؿ إلى مفيكـ بيع ,  مدني كمف خلبؿ استقراء ىذه القكاعد 468  , 467 ,466
فأركاف عقد البيع تنحصر في . كمف اجمو كضع تمؾ المكاد , ممؾ الغير الذم قصده المشرع 

, كبالنظر إلى ركف التراضي كما يستمزمو مف صدكر الإيجاب كالقبكؿ  التراضي كالمحؿ كالسبب
معبريف عف إرادة طرفي العقد, فإذا صدر الإيجاب مف غير ذم صفة أك ممف ليس لو سمطة 

 صحيحا , كبالتالي لف يترتب عميو قبكلا صحيحا , الإيجابالتصرؼ في محؿ العقد فمف يككف 
كىذا ىك بيت القصيد حيث اعتبر المشرع المصر . كفي النياية , لف ينتج عقد بيع صحيح

. بيع ممؾ الغير عقدان  قابلبن للؤبطاؿ لصالح المشترم 

منيا قياـ زكج ببيع ماؿ , كيحدث بيع ممؾ الغير في الكاقع العممي في العديد مف التطبيقات  
 قد يككف البائع قد حصؿ عمى كعد أك,  قياـ أب ببيع ماؿ مممكؾ لابنو أك, مممكؾ لزكجتو 

 في المستقبؿ فيتعجؿ بالتصرؼ في محؿ عقد الكعد بالبيع قبؿ الأصميبتممؾ المبيع مف مالكو 
 . إليو تنتقؿ الممكية أف

 :شوٚؽ ث١غ ٍِه اٌغير  (2
: حتى تتكافر حالة بيع ممؾ الغير يجب تكافر ثلبثة شركط 
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:  ٔىْٛ ثظلك ػمل ث١غ أْ : ا٤ٚياٌشوؽ 
لا ,  آخر مقابؿ ثمف نقدم إلى يقصد المتعاقد نقؿ ممكية المبيع أفبمعنى   كاف القصد مف إذاكا 

 تعيد بالحصكؿ عمى مكافقة مف المالؾ الحقيقي عمى نقؿ ممكية أك, التعاقد مجرد كعد بالبيع 
. الشيء المبيع فلب يعد ذلؾ عقد بيع لممؾ الغير 

:  ٠ىْٛ اٌشٟء غير ممٍٛن ٌٍجبئغ أْ: اٌشوؽ اٌضبٟٔ 
بالتالي فيخرج عف فرض , فالمقصكد ىك التعامؿ مع حالة تصرؼ شخص في شيء لا يممكو 

 عمف يممؾ حؽ التصرؼ في الشيء أك, بيع ممؾ الغير صدكر البيع عف المالؾ الحقيقي 
 القيـ في أك الكصي أك سكاء كانت النيابة قانكنية كتصرؼ الكلي الأصمينيابة عف المالؾ 

 كانت النيابة اتفاقية كتصرؼ أك,  المحجكر عمييـ أك مف ىك مسئكؿ عنيـ مف القصر أمكاؿ
أم – كحتى يتحقؽ فرضية قابمية العقد للئبطاؿ لصالح المشترم . الككيؿ في ماؿ المككٌؿ 

ينبغي إلا يككف المبيع مممككان –  بيع ممؾ الغير ىك عقد باطؿ بطلبنان نسبيان أففرضية 
حيث يستحيؿ نقؿ ممكية ,  عمى الشراء جاىلبن بسبب ممكيتو إقداموفي حالة , لممشترم نفسو 

. أصلب مف يممكو إلىشيء 
:  ٠ىْٛ الدج١غ ش١ئباً ِؼ١ٕباً ثبٌناد أْ: اٌشوؽ اٌضبٌش 

 المثمية المعينة بالنكع فلب يعد التصرؼ فيو بيعان لممؾ الأشياء كاف ضمف إذا المبيع أفذلؾ 
فضلب ,  كاف لـ تتكافر لدل البائع كقت العقد إلا انو يستطيع تكفيرىا كقت العقد أنياالغير حيث 

,  العقد إبراـكليس مف كقت  , إفرازىا المعينة بالنكع تنتقؿ مف كقت الأشياء ممكية أفعف 
 بالفعؿ فيمكف القكؿ في تمؾ الحالة بعدـ إفرازهكمف ثـ فإذا كاف الشيء مف المثميات كقد تـ 

   . التصرؼ فيو إلا مف المالؾ إمكاف
ىُ ث١غ ٍِه اٌغير  (3

ُ
 :ؽ

مف استقراء المكاد التي تتعامؿ مع حالة بيع ممؾ الغير الكاردة بالقانكف المدني المصرم يتبيف 
ثـ حكـ بيع ,  لحكـ بيع ممؾ الغير في مكاجية المالؾ الحقيقي لمشيء المبيع مف ناحية إثباتيا
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 التي يمسيا الأطراؼ إلىحيث بالنظر  , أخرلممؾ الغير في العلبقة بيف المتعاقديف مف ناحية 
 كالمالؾ أخرل البائع في العقد مف ناحية كالمشترم مف ناحية أنيـبيع ممؾ الغير يبيف 

. الحقيقي لمشيء محؿ عقد البيع 

  ٟؽىُ ث١غ ٍِه اٌغير ثبٌَٕجخ ٌٍّبٌه الحم١م: 

كفي كؿ حاؿ لا يسرم ىذا : "  مف القانكف المدني المصرم عمى انو 2 / 466تنص المادة 
".  المشترم العقد أجازالبيع في حؽ المالؾ لمعيف المبيعة كلك 

كما ذالؾ إلا تطبيؽ لمبدأ نسبية ,  المالؾ الحقيقي يعتبر مف الغير بالنسبة لعقد البيع أفذلؾ 
فعمى .  فقط أطرافو العقد بشكؿ عاـ إلا في مكاجية آثاراثر العقد الذم يفترض عدـ سرياف 

 شقة أك, سيارتو مثلب ,  فكجئ شخص ما بقياـ آخر بالتصرؼ في مالو إذا: سبيؿ المثاؿ 
.  ساعة يدكية مممككة لو لآخر فلب يمزمو ذلؾ بشيء في مكاجية المشترم أكسكنية 

:  يتخذ احد مكقفيف حياؿ عقد البيع أفكبالتالي فإف لممالؾ الحقيؽ 

:   يتجاىؿ المالؾ الحقيقي العقد كلا يعترؼ بو أف : الأكؿالمكقؼ 

كبأم ,  يتصرؼ في الشيء المبيع لأم شخص أفكفي تمؾ الحالة مف حؽ المالؾ الحقيقي 
 كاف المشترم قد إذاكفي حالة ما , الخ  ... الإيجار التصرؼ كالبيع أك اليبة أك أنكاعنكع مف 

  المسئكلية أحكاـتسمـ المبيع  فمممالؾ الحقيقي المطالبة باسترداده منو تأسيسان عمى 
. التقصيرية 

 يستطيع المالؾ الحقيقي مطالبة المتصرؼ في ممكو بالتعكيض تأسيسان عمى أخرلكمف ناحية 
.  بوالإضرارالفعؿ الضار الذم ارتكبو في حقو مما تسبب في 

 :  يجيز المالؾ الحقيقي عقد البيع أف: المكقؼ الثاني 

 مف أفكأف يتبيف لو ,  مادية في سرياف البيع في حقو أكفقد يجد المالؾ مصمحة معنكية 
كانو سيحقؽ سعر متميز لممبيع قد لا يستطيع تحقيقو فيما ,  مصمحتو أرادتصرؼ في ممكو 

.  البيع اقراران لاحقان فيصح العقد كيسرم في حقو إقراركمف ثـ يمكنو , بعد 
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نما مف الممكف الإقرار يتـ أفكلا يشترط  بيذا الشأف  ,  يستفاد مف ظركؼ الحاؿ أف صراحة كا 
 نقؿ الممكية كالقيد في الشير العقارم لنقؿ ممكية إجراءاتكأف يشرع المالؾ الحقيقي في اتخاذ 

. الشقة المبيعة 

 :ما يترتب عمى إقرار المالؾ الحقيقي لعقد البيع  -

: "  مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 1 / 467يستفاد ذلؾ مف نص المادة 
" .  اقر المالؾ البيع سرل العقد في حقو كانقمب صحيحان في حؽ المشترم إذا

:  كليس مف كقت عقد البيع الإقرارفمف ناحية يسرم البيع في حؽ المالؾ الحقيقي مف كقت 
فضلبن عف اتخاذ ما يمزـ نحك ,  اللبزمة لنقؿ الممكية الإجراءاتكبالتالي يتعيف عميو اتخاذ 

 عقد البيع مف ضماف التعرض كالاستحقاؽ آثارمع التزامو بكافة , تسميـ المبيع لممشترم 
. الخ ...كضماف العيكب الخفية 

فيؿ يحؿ المالؾ ,  المالؾ الحقيقي لمعقد إقرارإلا انو ثار الخلبؼ الفقيي بصدد ما يرتبو 
 الاحتجاج بالبيع عمى المالؾ إمكاف فقط عمى الإقرار يقتصر اثر أـ, الحقيقي محؿ البائع 

: الآتية مع الرأم القائؿ بحمكؿ المالؾ الحقيقي محؿ البائع استنادان للؤدلة أنناإلا , الحقيقي ؟ 

 يحؿ محؿ أف العقد يسرم في حؽ المالؾ يفترض أف 1 / 467مفاد لفظ المادة  : الأكؿالدليؿ 
البائع حتى يتمكف مف اتخاذ اللبزـ نحك نقؿ الممكية كتسميـ المبيع تسميمان صحيحان كىك ما لا 

 . الأصؿيممكو البائع بحسب 

 لـ يحؿ محؿ البائع إذالا قيمة لمقكؿ بسرياف البيع في حؽ المالؾ الحقيقي : الدليؿ الثاني 
. كىك ما يفترض عدـ تأثره بنتائجو, حيث سيبقى المالؾ مف الغير بالنسبة لعقد البيع 

  ٓؽىُ ث١غ ٍِه اٌغير ثبٌَٕجخ ٌٍّزؼبلل٠: 
لـ يتعرض المشرع البحريني صراحة لحكـ بيع ممؾ الغير فيما بيف المتعاقديف حيث اقتصر 

 مف القانكف المدني البحريني عمى النتيجة المترتبة عمى 436نص المادة  يفيد نص المادة 

                                                           

- عقد البيع : محمد محمد أبك زيد . د , محمد لبيب شنب . د :  بشأف أدلة الآراء الفقيية بيذا الشأف  
    .233فقرة  – 414ص – مرجع سابؽ 



 
 

111 
 

 باع شخص مالان إذا: "  عمى انو إلييا المشترم حيث نصت المادة المشار إلىالعقد بالنظر 
كمف ثـ , "  البائع أك أقر المالؾ البيع إلى آلت إذا المشترم إلا إلىلمغير فإف الممكية لا تنتقؿ 

 بإقرار أك البائع إلىإلا بانتقاؿ ممكية المبيع – عمى الحقيقة –  المشترم إلىفلب تنتقؿ الممكية 
 تفصيلب حيث اعتبر بيع ممؾ الغير أكثربينما كاف المشرع المصرم ,  المالؾ الحقيقي لمعقد 

. عقد قابؿ للئبطاؿ لمصمحة المشترم
كمف ثـ ىما  , الأىمية بيف متعاقديف كاممي إبرامو عقد البيع في ذاتو فقد تـ إلىفبالنظر 

 أفكلا يقاؿ بيذا الشأف , يتقيد كؿ منيما بآثاره , مسئكليف عما ابرماه مف تصرؼ قانكني 
 نقؿ الممكية ىك اثر أفحيث ,  المشترم باعتبار  إلىالبائع لف يستطيع نقؿ ممكية المبيع 

كالأمر بيذا الشأف لف يخرج ,  عقد البيع الذم تـ بالفعؿ بينو كبيف المشترل إبراـمترتب عمى 
:  عف احد فرضيف 

 مع الأمرفي حالة تسكية –  يستطيع البائع نقؿ ممكية المبيع لممشترم أف : الأكؿالفرض 
 بقيامو بشراء المبيع منو كمف ثـ أك لاحقة لمبيع إجازةالمالؾ الحقيقي بالحصكؿ منو عمى 

. كفي تمؾ الحالة لف يستطيع المشترم المطالبة بإبطاؿ العقد – تممكو 
كفي تمؾ الحالة مف حؽ , ألا يستطيع البائع نقؿ ممكية المبيع لممشترم : الفرض الثاني 

 أحقيتوفضلبن عف ,  المبيع غير مممكؾ لمبائع أف إثباتوالمشترم المطالبة بإبطاؿ العقد بمجرد 
.  ىذا العقد مع غير مالؾإبراـ ضرر مف جراء أصابو كاف قد إذافي المطالبة بالتعكيض 

.  كلا لممالؾ الحقيقي, كليس لمبائع , كالحؽ في المطالبة بإبطاؿ العقد ىي حؽ لممشترم كحده 
 كاف حسف إذا المشترم لا يستطيع المطالبة بإبطاؿ عقد البيع إلا أفكارل مع فريؽ في الفقو 

تمؾ التي تفترض ,  ذلؾ ىك ما يتفؽ مع قكاعد العدالة أفإذ , النية جاىلب بعدـ ممكية لممبيع 
الذم يعمـ بعدـ ممكية البائع لممبيع كعمى الرغـ مف ذلؾ –  المشترم سيء النية إعطاءعدـ 

فيك مشارؾ في العمؿ غير , ميزة الحؽ في المطالبة بإبطاؿ البيع – ابرـ عقد البيع معو 
 .المشركع 

 
 

                                                           

  .  231فقرة  – 406ص – سابؽ اؿمرجع اؿ:  الفقيية بيذا الشأف الآراءبشأف  
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 :ؽب٨د ٍمٛؽ ؽك الدشترٞ في الدـبٌجخ ثاثـبي ػمل اٌج١غ  -

 إبطاؿ حالات ىي ؛ تقادـ دعكل أربعةيسقط حؽ المشترم في المطالبة بإبطاؿ عقد البيع في 
 المالؾ الحقيقي لمبيع أك تممؾ البائع لممبيع بعد إقرار المشترم لعقد البيع أك إجازةالعقد أك 

: العقد

:  اٌؼمل ئثـبيرمبكَ كػٜٛ  : ا٤ٚلىالحبٌخ 

تمؾ ,  العقد إبطاؿفحتى يطالب المشترم بإبطاؿ عقد البيع فإف ذلؾ يتـ مف خلبؿ رفع دعكل 
كمف ثـ , كغيرىا مف الدعاكل بالقكاعد العامة بشأف الالتزاـ بمكاعيد التقاضي – التي تتقيد 

 مضى كقت رفع دعكل التقادـ بمضي ثلبث سنكات مف عمـ المشترم إذايسقط حؽ المشترم 
.  عقد البيع إبراـ بمضي خمس عشرة سنة مف تاريخ أك, بعدـ ممكية البائع لممبيع 

:  الدشترٞ ٌؼمل اٌج١غئعبىح: الحبٌخ اٌضب١ٔخ 

فمف ناحية ,  مقرر لمصمحتو الإبطاؿ عقد البيع  باعتبار إبطاؿ كاف مف حؽ المشترم طمب إذا
 ذلؾ أفإلا ,  يحؽ لو التنازؿ عف حقو في المطالبة بالإبطاؿ مف خلبؿ إجازتو لمعقد أخرل

. كىك عدـ ممكية البائع لممبيع ,  بعد العمـ بسبب قابمية العقد للئبطاؿ الإجازةمشركط بصدكر 
 عدـ كجكد أم تأثير لإجازة المشترم لعقد البيع عمى سرياف ىذا العقد إلىإلا انو يجب التنكيو 

 إلى نقؿ ممكية المبيع إلى الإجازةكمف ثـ لا تؤدم , في مكاجية المالؾ الحقيقي لممبيع 
 .فذلؾ حؽ لممالؾ الحقيقي كحده, المشترم نقلبن صحيحان 

:  الدبٌه الحم١مٟ ٌٍج١غئلواه: الحبٌخ اٌضبٌضخ 

 المشترم دكف أم إليكتنتقؿ الممكية , ينقمب العقد صحيحان , بإقرار المالؾ الحقيقي لمبيع 
كمف ثـ , عكائؽ كبالتالي تنتفي الحكمة مف منح المشترم الحؽ في المطالبة بإبطاؿ العقد 

 العقد إلا كىي تممكو إبراـ عقد البيع حيث حقؽ بغيتو مف إبطاؿيسقط حؽ المشترم في طمب 
 إذا: "  مف القانكف المدني البحريني  حيف جاء بو 436كىذا ىك مفاد نص المادة . لممبيع

 البائع أك أقر المالؾ إلى آلت إذا المشترم إلا إلىباع شخص مالان لمغير فإف الممكية لا تنتقؿ 
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 مف القانكف المدني المصرم التي جاء 1 / 467كىـ ما يستفاد مف نص المادة , " البيع 
 " . اقر المالؾ البيع سرل العقد في حقو كانقمب صحيحان في حؽ المشترم إذا: " بيا

 :تدٍه اٌجبئغ ٌٍّج١غ ثؼل اٌؼمل: الحبٌخ اٌواثؼخ 

, ىي عدـ تممؾ البائع لممبيع , فالإشكالية التي جاءت المكاد المعالجة لبيع ممؾ الغير 
 إذا أما,  العقد إبطاؿ المشترم مما يجيز لممشترم طمب إلىكبالتالي ىك لا يممؾ نقؿ ممكيتو 
فيترتب عمى ذلؾ انعداـ الحكمة مف منح ,  الممكية أسبابتممؾ البائع المبيع بأم سبب مف 

, كيصح العقد  , الإبطاؿكبالتالي يسقط حقو في , المشترم الحؽ في المطالبة بإبطاؿ العقد 
 المشترم إلا إلىفإف الممكية لا تنتقؿ " ... كقد عبر المشرع البحريني عف ذلؾ صراحة بقكلو 

 انو ينبغي حتى يسقط حؽ المشترم في إلىإلا انو يجب التنكيو , ... "  البائع إلى آلت إذا
 أما , الإبطاؿ يتممؾ البائع المبيع قبؿ قياـ المشترم برفع دعكل أفالمطالبة بإبطاؿ عقد البيع 

 كاف قد رفعيا بالفعؿ فيبغي عمى قاضي المكضكع الحكـ لو بالإبطاؿ بتكافر شركطو حيث إذا
 أفكمعمكـ , تقضي القكاعد العامة بكجكب نظر الدعكل بالحالة التي ىي عمييا كقت رفعيا 

. في ذلؾ الكقت لـ تكف الممكية قد انتقمت لمبائع بعد 

 :اٌٛطف اٌمبٟٔٛٔ ٌج١غ ٍِه اٌغير  (4

فإف باب , نظران للئيجاز الشديد الذم التزمو المشرع البحريني في تعاممو مع بيع ممؾ الغير 
 بصدد بيع أثير نفس الخلبؼ قد أفبؿ ,  تكصيؼ بيع ممؾ الغير أماـالخلبؼ الفقيي ينفتح 

فمف ناحية يصعب القكؿ بأف بيع ممؾ الغير يعد , ممؾ الغير في القانكف المدني المصرم 
 فيما بعد لأم سبب مف الإجازة البطلبف المطمؽ لا يقبؿ أفحيث , عقدان باطلبن بطلبنان مطمقان 

.  التي تفيد جكاز تصحيح العقد 436 كىك ما يتعارض مع ما جاء بو نص المادة الأسباب
حيث رأل , ككذلؾ اختمؼ الفقياء حكؿ تأسيس البطلبف عمى القكاعد العامة لمبطلبف النسبي 

 البطلبف النسبي بصدد حالة بيع ممؾ الغير حيث يؤسس البطلبف أسبابالبعض عدـ تكافر 
غير .  مف العيكب الإرادة كخمك الأىميةالنسبي عمى عدـ تكافر شركط صحة العقد المتمثمة في 

 بيع ممؾ الغير ىك عقد قابؿ للئبطاؿ استنادان عمى غمط أف البعض مف إليو نؤيد ما ذىب أننا
 البطلبف النسبي المؤسس أفإلا ,  المبيع مممكؾ لمبائع عمى غير الحقيقة أفالمشترم بتكىمو 
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عمى كقكع المشترم في الغمط لا يخضع لأحكاـ القكاعد العامة لمغمط بشكؿ مطمؽ حيث لا 
حتى يطالب المشترم بإبطاؿ – معتقدان انو مالؾ لممبيع – يشترط كقكع البائع في نفس الغمط 

 .العقد 

 :ث١غ الدبي اٌشبئغ - ة
 : الدمظٛك ثبلدٍى١خ ػٍٝ اٌش١ٛع  (1

 تعدد أصحاب الحؽ إذا: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 1 / 777نصت المادة 
فيـ شركاء عمى الشيكع كتككف حصصيـ , غير مفرزة حصة كؿ منيـ , العيني عمى شيء 

 أكثر أككبالتالي فالممكية عمى الشيكع ىي اشتراؾ خصيف , ." متساكية ما لـ يثبت غير ذلؾ 
 . لحصة كؿ منيـ إفرازفي ممكية ماؿ معيف اكتسباه بأحد الطرؽ المشركعة لمممكية دكف 

 كاف البائع شريكا إذا يككف البائع مالكان لممبيع يثير تساؤلان حكؿ حالة ما أفكنظران لأف شرط 
فإذا تصرؼ في الماؿ الشائع قبؿ ,  ىذا الماؿ إفرازفي ماؿ معيف عمى الشيكع مع آخريف دكف 

كفيما لا يممكو مف – كىك ما يعادؿ حصتو مف الماؿ الشائع –  فقد تصرؼ فيما يممكو الإفراز
فلب بد مف تحديد المراكز القانكنية لأطراؼ العلبقة حاؿ بيع المالؾ , حصص باقي الشركاء 

. عمى الشيكع الماؿ الشائع 

 

 :الحب٨د الدقزٍفخ ٌم١بَ اؽل اٌشووبء ثج١غ الدبي اٌشبئغ  (2

 في كؿ الماؿ الشائع عمى أكقد يتصرؼ المالؾ عمى الشيكع في جزء مف الماؿ الشائع 
 : التفصيؿ التالي 

: ث١غ اؽل اٌشووبء لجيء ِٓ الدبي اٌشبئغ ٠ٛاىٞ ٔظ١جٗ في الدبي : ا٤ٚلىالحبٌخ 

                                                           

,  شيء أكثر أك ممؾ اثنيف إذا: "  مف القانكف المدني المصرم حيث نصت عمى انو 852 يقابميا المادة 
 لـ يقـ دليؿ عمى إذاكتحسب الحصص متساكية , فيـ شركاء عمى الشيكع , غير مفرزة حصة كؿ منيـ فيو 

." غير ذلؾ 
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 نصيب كؿ منيـ قاـ احدىـ إفرازكقبؿ  , أبييـ قطعة ارض زراعية عف أشقاءقد يرث ثلبثة 
:  لمغير الأرضببيع نصيبو مف 

حتى كلك لـ يتـ ,  البائع قد تصرؼ فيما يممؾ أففي تمؾ الحالة لا تثكر أم مشكمة حيث 
 . المشترم الجديد يحؿ محمو في نصيبو عند القسمة أفكؿ ما ىنالؾ ,  بعد الإفراز

: ث١غ اؽل اٌشووبء ٌىً الدبي اٌشبئغ: الحبٌخ اٌضب١ٔخ 

 أفباعتبار , في تمؾ الحالة يعد المالؾ عمى الشيكع قد تصرؼ فيما يممؾ كفيما لا يممؾ 
 أففضلب عف , الشركاء عمى الشيكع يشترككف في كؿ جزء مف الماؿ الشائع ميما صغر 

كىنا لف يخرج , البائع في تمؾ الحالة يككف قد تصرؼ في نصيبو كنصيب غيره مف الشركاء 
 : عف احد فرضيف الأمر

 وبْ الدشترٞ ٨ ٠ؼٍُ ٚلذ اٌج١غ ثأْ اٌجبئغ ٨ يدٍه ٍٜٛ ؽظخ ئما : ا٤ٚياٌفوع 
: فمؾ ِٓ الدبي اٌشبئغ 

كيستند , ففي تمؾ الحالة فإف عقد البيع يعد عقدان قابلبن للئبطاؿ لصالح المشترم حسف النية 
 كقكع المشترم في غمط جكىرم بالنسبة لحصة البائع حيث إلى في تمؾ الحالة الإبطاؿطمب 

.  اعتقد انو يممؾ كؿ المبيع

  مف حؽ المشترم حسف النية مطالبة البائع بالتعكيض حاؿ ثبكت ضرر مف جراء قياـ كما أف
 .البائع ببيع ما لا يممؾ

 وبْ الدشترٞ ٠ؼٍُ ٚلذ اٌج١غ ثأْ اٌجبئغ ٨ يدٍه ٍٜٛ ؽظخ ئما: اٌفوع اٌضبٟٔ 
: فمؾ ِٓ الدبي اٌشبئغ 

كفي تمؾ الحالة لف ,  بعدـ ممكية البائع لممبيع بالكامؿ عمى عمـفالمشترم في تمؾ الحالة 
 : أمريف عف احد الأمريخرج 

                                                           

بإبداء احدهم رغبته فً شراء , مع ملاحظة أن من حق باقً الشركاء على الشٌوع استخدام حق الشفعة  

 .المال الشائع بالأفضلٌة على المشتري الغرٌب 
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 الشركاء عمى الشيكع لنفسو بأم سبيؿ أنصبةاستطاعة البائع استخلبص باقي  : الأكؿ الأمر
:  لما ابرمو مف تصرؼ في حصصيـإجازة الحصكؿ منيـ عمى أك , أنصبتيـقانكني كشراء 

كمف ثـ يككف قد كفٌى بالتزاماتو ,  المشترم دكف عكائؽ إلىفي تمؾ الحالة تنتقؿ الممكية 
 إبطاؿ أكالعقدية التي يفرضيا عقد البيع كبالتالي فميس مف حؽ المشترم المطالبة بفسخ 

 .العقد 

 الحصكؿ منيـ أك الشركاء لنفسو أنصبةعدـ استطاعة البائع استخلبص باقي :  الثاني الأمر
 : لعقد البيعإجازةعمى 

في تمؾ الحالة مف حؽ المشترم أف يطالب بفسخ عقد البيع لعدـ تنفيذ البائع لالتزامو بنقؿ 
فضلب عف انو , كلو كذلؾ المطالبة بإبطاؿ العقد لكركده عمى ممؾ الغير , ممكية المبيع 

  عمى الشيكع باقي الحصص بسبب عدـ انضماـ– يستطيع قبكؿ المبيع مع ما فيو مف نقص 
 المشترم ليس لو أفإلا , كىنا يمكنو المطالبة بإنقاص التزاماتو كتخفيض الثمف  – إليو

 أقدـكاف عالمان بعدـ تممؾ البائع لكؿ المبيع كرغـ ذلؾ انو حيث , مطالبة البائع بالتعكيض 
 .كقد يككف قد كضع ذلؾ في حسبانو عند تقدير ثمف المبيع,  العقد إبراـعمى 

 :أصو ث١غ الدبي اٌشبئغ في ِٛاعٙخ ثبلٟ اٌشووبء ػً اٌش١ٛع  (3

كبالتالي , يعتبر الشركاء عمى الشيكع مف الغير فيما يتعمؽ بالجزء الذم تـ بيعو مف حصصيـ 
,  بيع ممؾ الغير أحكاـحيث تنطبؽ عميو ,  فلب يسرم البيع الذم ابرمو البائع في مكاجيتيـ

 فيما يتعمؽ بنصيب البائع فإف المشترم يحؿ محمو فيو كلا يحؽ لأم مف الشركاء التعرض أما
 .لو فيما يتعمؽ بذلؾ النصيب 
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اٌفوع اٌضبٟٔ 

اٌضّٓ وّؾً ٌؼمل اٌج١غ 

: رمل٠ُ

,  مف المحؿ في عقد البيع الأكؿكقد تـ دراسة الشؽ , نظرا لأف عقد البيع عقد ممزـ لمجانبيف 
فلب بد مف التعرؼ عمى الشؽ الثاني مف المحؿ في عقد البيع إلا كىك , كالمتمثؿ في المبيع 

فالثمف النقدم كمقابؿ لممبيع ىك الذم يميز عقد البيع عف غيره مف العقكد ,  الثمف النقدم 
ككالمقايضة ذلؾ العقد الذم , الناقمة لممكية كاليبة ذلؾ العقد الذم ينقؿ الممكية دكف عكض 

 يككف أفكيشترط فيو , كالثمف ىك محؿ التزاـ المشترم , ينقؿ الممكية مقابؿ شيء عيني 
 لا يصح البيع بالعقد الصكرم كىك ما يتـ تناكلو إذ, كجديان , كمقدران أك قابلبن لمتقدير  , نقديان 

. بالشرح فيما يمي

: الدمظٛك ثبٌضّٓ : أ٨ٚاً 

 البائع كعكض عف إلىالثمف ىك المقابؿ النقدم في عقد البيع الذم يمتزـ المشترم بالكفاء بو 
.   بنقؿ ممكية المبيع كتسميمو الأخيرقياـ ىذا 

: اٌشوٚؽ اٌٛاعت رٛافو٘ب في اٌضّٓ : صب١ٔباً 

ىناؾ ثلبثة شركط لابد مف تكافرىا للبعتداد بالمقابؿ الذم يفي بو المشترم في عقد البيع 
 :كالتالي

:  ٠ىْٛ اٌضّٓ ٔمل٠باً أْ : ا٤ٚياٌشوؽ 

 أف يككف المقابؿ في عقد البيع ثمنان نقديان باعتباره الشرط المميز 381يقتضي نص المادة 
 نقؿ حؽ مالي آخر مقابؿ أكالبيع عقد عمى تمميؾ شيء :" حيث نصت عمى انو , لعقد البيع 
فعقد البيع مف عقكد المعاكضة كالثمف ىك العكض الذم يمتزـ بو المشترم ..."  ثمف نقدم 

 كاف الثمف إذاكحاؿ التمييز بيف البيع كالمقايضة . مقابؿ التزاـ البائع بنقؿ ممكية الشيء المبيع
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 العنصر الغالب في العكض ىؿ إلىمزدكجان بيف العنصر النقدم كالعنصر العيني ينبغي النظر 
كما داـ الثمف نقديان  فلب .  مقايضة أـالعنصر النقدم أـ العيني حتى يتـ كصؼ العقد بأنو بيع 

 كقت لاحؽ بحسب اتفاؽ إلىييـ بعد ذلؾ كيفية كطريقة الكفاء بو حالان كقت العقد أـ مؤجلبن 
فضلبن ,  كاف الثمف سيتـ الكفاء بو دفعة كاحدة أك عمى أقساط  إذاكما لا ييـ ما , المتعاقديف 

 . الثمف قد يككف مرتبان  مدل حياة البائع أفعف 

:  ٠ىْٛ اٌضّٓ ِملهااً أٚ لبث٩اً  ٌٍزمل٠وأْ: اٌشوؽ اٌضبٟٔ 

يشترط في الثمف ما يشترط في محؿ العقد بصفة عامة حيث يفترض أف يككف محؿ العقد 
أما القابمية لمتقدير . بمعنى تحديد مقداره , كتعييف الثمف يتـ بتقديره , معينان أك قابلبن لمتعيف 

 :عمى التفصيؿ التالي ,  التي يتـ تقديره بناء عميياالأسسفتعني بياف 

 : ٠ىْٛ اٌضّٓ ِملهااً أْ .1

 أفيتـ تقدير الثمف مف خلبؿ الاتفاؽ بيف المتعاقديف عمى تحديد مبمغ ثابت لممبيع ذلؾ 
المتعاقديف ىما الأقدر عمى تحديد ما الثمف المناسب لقيمة المبيع كالذم يحقؽ قدران مقبكلان مف 

.  التكازف العقدم بينيما 

كالأصؿ أف يككف الاتفاؽ عمى التقدير صريحان  باستخداـ أم كسيمة مف كسائؿ التعبير عف 
 يكتب المتعاقداف في عقد البيع ما يفيد ثمف أف: مثاؿ ذلؾ ,  القكؿ الصريح أك كالكتابة الإرادة

 ثمف الساعة المبيعة ىك أفكقد اتفؽ المتعاقداف عمى " مف ذلؾ ؛ , المبيع المتفؽ عميو 
 .كىكذا ..  ثمف السيارة ستة آلاؼ دينار بحريني أف عمى أك, خمسمائة دينار بحريني 

سككت المشترم : مثاؿ ذلؾ. إلا انو عمى سبيؿ الاستثناء يجكز أف يككف تقدير الثمف ضمنيان 
 .كعدـ اعتراضو عمى الثمف المكجكد في فاتكرة البيع عند استلبميا

 يككف تقدير الثمف متكقفان عمى محض إرادة احد أف القكاعد العامة تقتضي عدـ جكاز أفغير 
 تكلى ذلؾ إذا يقكـ بالمبالغة فيو أك,  تكلى ذلؾ المشترم إذاالمتعاقديف حتى لا يقكـ ببخسو 

. البائع
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 :  ل١ٛك روك ػٍٝ ؽو٠خ الدزؼبلل٠ٓ في رمل٠و اٌضّٓ  -

إلا انو استثناء قد ترد بعض القيكد عمى ,  العاـ يفيد حرية المتعاقديف في تقدير الثمف الأصؿ
 :تمؾ الحرية  منيا

 :  رم١١ل ؽو٠خ الدزؼبلل٠ٓ في رمل٠و اٌضّٓ ثٕض اٌمبْٔٛ - أ

التسعير "  مف  أحيانامثمما تتخذه الدكلة ,  لسمعة معينة إلزاميامثاؿ ذلؾ فرض القانكف سعرا 
لبعض السمع اليامة كتسعير المرافؽ العامة الذم يفرض سعران محددا لاستيلبؾ " الجبرم 

 كفرض تسعيران لمخضركات كالفاكية أك.فميس لممتعاقديف حرية بيذا الشأف , الكيرباء كالمياه 
 .يجب عمى تجار التجزئة الالتزاـ بو حماية لممستيمؾ مف المغالاة في السعر

 :رم١١ل ؽو٠خ الدزؼبلل٠ٓ في رمل٠و اٌضّٓ ثب٨رفبق  - ة

 قد يتفؽ تاجر الجممة مع تاجر التجزئة المسئكؿ عف التركيج لبضائعو عمى بيع السمعة 
تاجر التجزئة ككذلؾ المستيمؾ – ففي تمؾ الحالة فإف حرية البائع , لممستيمؾ  بسعر معيف 

. مقيدة بالحدكد التي كضعيا تاجر الجممة لتقدير ثمف المبيع 

 : ٠ىْٛ اٌضّٓ لبث٩اً  ٌٍزمل٠وأْ .2

 يقتصر في تحديد أفيجكز : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 385تنص المادة 
فإذا ,   طرؼ ثالث إلى يفكض تحديده أفكما يجكز , عمى بياف أسس صالحة لتقديره , الثمف 

 " . لـ يحدده لأم سبب كاف الثمف ىك ثمف المثؿ 

: ِفَٙٛ لبث١ٍخ اٌضّٓ ٌٍزمل٠و  - أ

                                                           

 يقتصر تقدير أفيجكز : "   عمى انو 1 /  423  مف القانكف المدني المصرم385يقابميا نص المادة  
."   بعد بمقتضاىا فيماالثمف عمى بياف الأسس التي يحدد 
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 عقد إبطاؿ إلى لـ يتفؽ الطرفاف عمى تقدير الثمف لا يؤدم ذلؾ إذا انو 385مفاد نص المادة 
 أك,  ذلؾ إلىفقد يضطرا , البيع  ما داما قد اتفقا عمى كضع أسس لتقدير الثمف فيما بعد 

. تفرض ظركؼ التعاقد عدـ اتفاؽ المتعاقديف عمى تقدير الثمف بشكؿ صريح

 :أٌٍ رمل٠و تذٓ الدج١غ - ة

 : اٌج١غ ثبٌَؼو الدزلاٚي ثين الدزؼبلل٠ٓ أٍبًرمل٠و اٌضّٓ ػٍٝ  : ا٤ٚي ا٤ٍبً

لا : " أ  مف القانكف المدني البحريني حيث نصت عمى انو  / 386ىذا ىك مفاد نص المادة 
 الظركؼ قصد المتعاقديف أك تبيف مف الاتفاؽ إذا, يترتب عمى عدـ ذكر الثمف بطلبف البيع 

. "  بسعر السكؽ أكالتعامؿ بالسعر المتداكؿ بينيما 

حيث قد يتفؽ ,  مصدره في الاتفاؽ الصريح أك الضمني بيف الطرفيف  الأساسكيجد ىذا 
كىك .  لتقدير الثمف فيما بعدالأساسالطرفاف صراحة عمى اعتبار الثمف المتداكؿ بينيما ىك 

كأف يعتاد احد , ما يتـ في حالة كجكد تعاملبت سابقة بيف المتعاقديف يبني التقدير عمييا 
كاستمراره في  , الأسعارالتجار عمى بيع كمية مف الحبكب كؿ عاـ لآخر دكف تغير ممحكظ في 

 .ذلؾ دكف ذكر الثمف كقبكؿ العميؿ دكف اعتراض 

عمى اعتبار أف السعر , كعف الاتفاؽ , كقد يسكت المتعاقداف عف تحديد الثمف في العقد 
كيستدؿ قاضي .  عنو صراحة الإفصاح إلىدكف حاجة  , الأساسالمتداكؿ بينيما سابقان ىك 

. المكضكع عمى كجكد مثؿ ىذا الاتفاؽ مف ظركؼ التعاقد

,  صالحان لتقدير الثمف أساساففي مثؿ تمؾ الحالات يعد البيع بالسعر المتداكؿ بيف المتعاقديف 
 أككيعتبر ىك الذم يعتد بيف المتعاقديف حتى كلك اختمؼ عف القيمة الحقيقية لممبيع زيادة 

. نقصان 

:  اٌج١غ ثَؼو اٌَٛقأٍبًرمل٠و اٌضّٓ ػٍٝ :  اٌضبٟٔ ا٤ٍبً

                                                           

 لـ يحدد المتعاقداف ثمنا إذا: " مف القانكف المدني المصرم حيث نصت عمى انو 424يقابميا نص المادة  
 المتعاقديف قد نكيا اعتماد السعر أففلب يترتب عمى ذلؾ  بطلبف البيع متى تبيف مف الظركؼ ,  لممبيع 

 .. "   السعر الذم جرل عميو التعامؿ بينيما أكالمتداكؿ في التجارة 
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ىك المكاف الذم يجرل فيو البيع سكاء كاف منظمان مف خلبؿ قكانيف خاصة : المقصكد بالسكؽ 
 .كالبكرصة أـ غير منظـ مف خلبؿ قكانيف خاصة ما داـ مكانان عامان كاسعان 

أ  مف القانكف المدني  / 386 مف نص المادة الأخيرة يجد مصدره في الفقرة الأساسكىذا 
 في تقدير الأساسففي تمؾ الحالة يتفؽ المتعاقديف عمى أف سعر السكؽ ىك , البحريني 

لا يتـ إليوإلا انو يجب عمييما بياف زماف كمكاف السكؽ الذم يرجع . الثمف  في تقدير الثمف كا 
 . ما يقضي بو العرؼإلىالرجكع بيذا الشأف 

ذا كاف سعر السكؽ متقمبان بيف سعر افتتاح في بداية السكؽ كسعر   في نيايتو كسعر إقفاؿكا 
 . لميكـ الكاحد الأسعار التقدير ىك متكسط أففالراجح بيذا الشأف , ثالث بينيما 

:  تذٓ شواء اٌجبئغ ٌٍّج١غأٍبًرمل٠و اٌضّٓ ػٍٝ :   اٌضبٌش ا٤ٍبً

 إشراكان أكيجكز البيع تكلية : " أ مف القانكف المدني البحريني عمى انو   / 388تنص المادة 
ككاف مقدار ,  كاف الثمف الذم اشترل بو البائع معمكمان كقت العقد إذا, أك مرابحة أك كضيعة 

 ." الربح في المرابحة كمقدار الخسارة في الكضيعة محددان 

 السعر الذم اشترل بو البائع المبيع أساس تقدير الثمف يتـ عمى أففقد يتفؽ الطرفاف عمى 
 .أزيدكمف ثـ يقكـ  المشترم بشراء المبيع  بنفس السعر أك ,سابقان 

 أك مرابحة أك إشراكاأ  ذلؾ بنصو عمى جكاز البيع تكلية أك  / 388 نص المادة أفادكقد 
 :كىك ما يستمزـ بياف تمؾ المصطمحات تفصيلبن كالتالي , كضيعة 

 يككف ثمف المبيع  الذم يمتزـ المشترم بالكفاء بو ىك نفس أفيقصد بو : البيع تكلية  - أ
 .ثمف شراء البائع دكف زيادة

يقصد بو اشتراؾ المشترم مع البائع في تممؾ المبيع عف طريؽ عقد البيع : البيع إشراكا  - ب
بمعنى الاتفاؽ عمى قياـ المشترم بشراء جزء مف المبيع بنفس الثمف الذم اشتراه بو , 

فقد تقتضي الظركؼ قياـ البائع بشراء كمية كبيرة مف سمعة معينة ىك ليس في . البائع
ففي تمؾ الحالة يستطيع -  حتى يتمتع بسعر جممة لتمؾ السمعة -  كميا  إليياحاجة 

 .مشاركة غيره في تممؾ ذلؾ المبيع بنفس السعر الذم اشترل بو
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يقصد بو التزاـ المشترم بمكجب الاتفاؽ مع البائع بدفع ثمف المبيع الذم : البيع بالمرابحة - ت
 . نسبة ربح معينةإضافةاشتراه بو البائع مع 

 يقدر الثمف بسعر اقؿ مف سعر شراء أف يتفؽ المتعاقداف عمى أفيقصد بو : البيع كضيعة - ث
 أك, كىك ما يتصكر في الكاقع العممي لاعتبارات كثيرة منيا  صمة الرحـ , البائع لممبيع 

بؿ انو لا ييتـ , فالبائع في تمؾ الحالات لا ييتـ لتحقيؽ الربح , البيع لمجمعيات الخيرية 
 باع الشيء بأقؿ مف الثمف الذم اشتراه بو حيث يقصد ىدفان إذالما قد يصيبو مف خسارة 

 تمؾ أفكيلبحظ . كزيادة الركابط العائمية ,  الله بفعؿ الخيرات إلى إلا كىك التقرب أسمى
بيكع "  التي نظمتيا تحت مسمى الإسلبميةالبيكع تجد مشركعيتيا في مبادئ الشريعة 

 .حيث تقكـ عمى الثقة بيف المتعاقديف" الأمانة 

 : ما يمي الأمانةألا انو يترتب عمى ككف تمؾ البيكع مف بيكع 

فإذا ادعى .  بالثمف الذم اشترل بو المبيع إقراره يككف البائع صادقان عند أفيفترض  (1
, بأف ادعى عمى البائع شراؤه المبيع بأقؿ مف الثمف الذم أقر بو , المشترم غير ذلؾ 
 .إثباتو يتمسؾ بالثمف الحقيقي حاؿ أف ذلؾ كلو في تمؾ الحالة إثباتكاف عمى المشترم 

 كاف إذا بشراء المبيع أحاطت أم ملببسات أك معمكمات إخفاءكما يجب عمى البائع عدـ  (2
كأف يقكـ بإقناع المشترم بالشراء عف , مف شأنيا التأثير عمى رضاء المشترم بالمبيع 

 مميزات ليست مكجكدة في المبيع  ليزيف لممشترم الشراء بالسعر المعركض إلصاؽطريؽ 
 معمكمات ىامة عف أخفىكأف يككف قد - فإذا اثبت المشترم قياـ البائع بذلؾ  , عميو 

بما يمنحو حؽ طمب  , الإرادةعيكب المبيع فيككف المشترم بذلؾ قد كقع في تدليس يعيب 
 . العقد إبطاؿ

:  رف٠ٛغ ؿوف صبٌش في تحل٠لٖأٍبًرمل٠و اٌضّٓ ػٍٝ :  اٌواثغ ا٤ٍبً

:  رف٠ٛغ ؿوف صبٌش أٍبًالدمظٛك ثزمل٠و اٌضّٓ ػٍٝ  - أ

                                                           

مرجع سابؽ – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني: أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د 
 .118ص – 
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 يصبح الثمف قابلب لمتقدير عف طريؽ الغير الذم يتكلى أف  جكاز 385يفيد نص المادة  
 تقدير ثمف المبيع سيتـ أفكمف ثـ فإف المتعاقديف يتراضيا في العقد عمى , تقديره فيما بعد 

ىما بالتأكيد يرتضياف تقديره لخبرتو التي تييئ لو التقدير السميـ , بمعرفة شخص ثالث 
 يترؾ تقدير سعرىا لككالة بيع أفمثاؿ ذلؾ اتفاؽ مشترم السيارة مع البائع عمى . لممبيع

. سيارات معينة باعتبارىا طرفان محايدان بينيما طبقان لحالة السيارة المعركضة لمبيع 

 :إلا انو يجب التمييز بيذا الشأف بيف حالتيف

فيتكلى الشخص – كىذا ىك الأصؿ –  يتـ تعييف الغير في عقد البيع ذاتو أف: الحالة الأكلى 
 .كيعتبر العقد صحيحان  بناء عمى ذلؾ, الميحدد ميمة تقدير الثمف 

نما يتـ الاتفاؽ عمى انو ,  لا يتـ الاتفاؽ عمى تفكيض الغير في العقد أف: الحالة الثانية  كا 
كفي : سيتـ تقدير الثمف بمعرفة شخص ثالث سيتـ تحديده  في اتفاؽ لاحؽ عمى عقد البيع

 ىذا الاتفاؽ اللبحؽ كقاما بتحديد الشخص المفكض ينعقد إلى تكصؿ الطرفاف إذا, تمؾ الحالة 
 عقد أفكالسبب في ذلؾ ,  العقد إبراـالعقد صحيحان مف لحظة الاتفاؽ اللبحؽ كليس مف لحظة 

كتمؾ المسألة لف تتحقؽ إلا باتفاؽ ,  بقابمية الثمف لمتقدير أكالبيع لا ينعقد إلا بتقدير الثمف 
. الطرفيف عمى تفكيض الشخص الثالث المفكض

 :و١ف١خ رٕف١ن الدفٛع ٨ٌزياِٗ ثزؾل٠ل تذٓ الدج١غ  - ة

إلا انو يجكز . عند قياـ المفكض بتقدير الثمف يصبح قراره ممزمان لكؿ مف البائع كالمشترم 
 : الآتيةلأحد الطرفيف الطعف في تقدير المفكض في الحالات 

كيحدث ذلؾ في حالة اتفاؽ : في حالة تجاكز المفكض لنطاؽ التفكيض  : الأكلىالحالة 
.  لثمف المبيع لا يجكز لممفكض تعديوأدنى كحد أقصىالمتعاقديف عمى كضع حد 

حيث يككف , في حالة تكاطؤ المفكض مع احد المتعاقديف في تقدير الثمف : الحالة الثانية 
 جانب البائع برفع سعر المبيع إلى فيو بتحيزه المفترضةالمفكض بذلؾ قد تخمى عف الحيادية 

.  جانب المشترم بخفض السعر لمصمحتو إلى أك
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 تدليس نتج عنو عدـ أك كقع المفكض في غمط في صفة جكىرية في المبيع إذا:الحالة الثالثة
 ينبني عمى معمكمات أف التقدير السميـ لمثمف يجب أفحيث , تناسب تقديره مع ثمف المبيع 

 في التدليس بسبب احد المتعاقديف أك حاؿ كقع المفكض في الغمط أما, صحيحة عف المبيع 
. فمف تككف نتيجة تقديره متناسبة مع كاقع الحاؿ 

:   كٚهٖ أكاءرمل٠و اٌضّٓ ؽبي اِزٕبع الدفٛع ػٓ  - د

 لا تتأثر أخرلكمف ناحية .  يجبره عمى التقدير أفمف ناحية لا يجكز لمقاضي في تمؾ الحالة 
نما يصبح الثمف ىك ثمف المثؿ , صحة عقد البيع بذلؾ   مف نص الأخيرةكذلؾ مفاد الفقرة , كا 

 يفكض تحديده أفكما يجكز " ...  مف القانكف المدني البحريني التي جاء بيا 385المادة 
". فإذا لـ يحدده لأم سبب كاف الثمف ىك ثمف المثؿ ,  طرؼ ثالث إلى

 :اٌـج١ؼخ اٌمب١ٔٛٔخ ٌؼًّ اٌغير الدفٛع في رمل٠و اٌضّٓ - س

 إذاخاصة كانو ,  الفقيية بشأف الطبيعة القانكنية لعمؿ المفكض في تقدير الثمف الآراءاختمفت 
. قاـ بتقدير ثمف المبيع فسيككف تقديره ممزمان لكؿ مف البائع كالمشترم 

 مف 1592كقد استدؿ ىذا الرأم بنص المادة : الرأم الأكؿ عمؿ المفكض ىك عمؿ تحكيمي 
  التحكيـ أف ىذا الرأم كاجو نقدان مفاده ؛ أفإلا .  ذلؾ  أفادتالقانكف المدني الفرنسي التي 

يفترض كجكد نزاع بيف الطرفيف حيث يقكـ المحكـ بحمو كىذا غير متكافر في الحالة 
.  انو لا نزاع بيف البائع كالمشترمإذ, المعركضة

كقد استدؿ ىذا الرأم بأف المنطؽ : المفكض يقكـ بتقدير الثمف  باعتباره خبيران : الرأم الثاني 
لا فمك تكافرت ,  يمجأ الطرفاف لمف لديو خبرة تؤىمو لتقدير الثمف العادؿ بينيما أفيقتضي  كا 

  أف ىذا الرأم كاجو نقدان مفاده ؛ أفإلا .  تفكيض ثالث إلىالخبرة لدل كؿ منيما لما احتاجا 
طبيعة عمؿ المفكض تختمؼ عف طبيعة عمؿ الخبير ؛ فبينما ما يصدر عف المفكض مف 

 .فإف عمؿ الخبير ىك عمؿ استشارم غير ممزـ لمطرفيف. تقدير ىك ممزـ لمطرفيف

المفكض يقكـ بتقدير الثمف باعتباره ككيلبن عف المتعاقديف ؛ كقد استدؿ ىذا : الرأم الثالث 
, كلما كاف الثمف عنصران جكىريان مف عناصر عقد البيع , الرأم بأف محؿ الككالة عمؿ قانكني 

 أيان مف الطرفيف لا أف إلا. بالتالي فيك عمؿ قانكني كبالتالي ىك يصمح أف يككف محلب لمككالة 



 
 

125 
 

 ىذا الرأم بدكره كاجو نقدان مفاده أفإلا .  يعزؿ الككيؿ المفكض دكف الرجكع للآخرأفيستطيع 
 الككالة ىي عمؿ قانكني أف الككالة عمى عمؿ المفكض حيث أحكاـ؛ انو مف الصعب تطبيؽ 

 الككيؿ يمتزـ أفكما . يقكـ بو الككيؿ لحساب المككؿ بينما عمؿ المفكض ىك عمؿ مادم 
 .بتنفيذ تعميمات المككؿ بعكس المفكض فإف عممو ممزـ لمطرفيف

المفكض يقكـ بتقدير الثمف  بناء عمى  عقد غير مسمى بينو كبيف المتعاقديف : الرأم الرابع 
 الآراء أفكأرل الاتفاؽ مع ىذا الرأم حيث . مكضكعو القياـ بعمؿ ىك تحديد ثمف المبيع 

 في الغالب يككف عمؿ أففضلب عف ,  مما يحتمؿ أكثر الأمر تحميؿ إلىالسابقة تجنح 
 الأجرمما يحتـ اتفاؽ المتعاقداف عمى تحميؿ احدىما عبء الكفاء بذلؾ , المفكض مقابؿ اجر 

 . مف نفقاتو الأجركغالبان ما يتحمؿ المشترم ذلؾ , 

:  ٠ىْٛ اٌضّٓ ؽم١م١ب ٚعل٠بأْ: اٌشوؽ اٌضبٌش 

,  المشترم بو فعلب كقت العقد إلزاـ إلي المتعاقديف إرادة انصرفت إذا: يككف الثمف حقيقيا  -
لى  .  يقصد البائع نقؿ الممكية مقابؿ الحصكؿ عمى ىذا الثمفأفكا 

 كانت قيمتو متقاربة مع القيمة الحقيقية لممبيع كلك لـ تكف إذا: كيككف الثمف جديان  -
 .متساكية تماـ التساكم معيا

كبالتالي لا ينعقد العقد في ,  يككف جديان كحقيقيان أفكمف ثـ فحتى يككف الثمف مكجكدان لا بد 
أك في حالة عدـ جدية الثمف كالثمف ,حالة الثمف الغير حقيقي كالثمف الصكرم صكرية مطمقة 

 : كاف الثمف بخسان فيصح البيع معو بشركط عمى التفصيؿ التالي إذا أما, التافو 

  : (اٌضّٓ غير الحم١مٟ  )اٌضّٓ اٌظٛهٞ  .1
 :الدمظٛك ثبٌضّٓ اٌظٛهٞ  - أ

يتحقؽ ذلؾ في حالة اتفاؽ الطرفيف عمى ثمف ظاىر في العقد كلكنو غير مطابؽ لحقيقة 
. قصدىما

                                                           

العقكد المسماة : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د:بشأن الآراء الفقهٌة التً قٌلت بهذا الشأن  
  .121 , 120 ص – مرجع سابؽ –في القانكف المدني البحريني 
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 :ؽب٨د طٛه٠خ اٌضّٓ ٚأصو٘ب ػٍٝ طؾخ ػمل اٌج١غ  - ة

 :يجب التمييز بشأف الثمف الصكرم  بيف حالتيف

 : طٛه٠خ اٌضّٓ الدـٍمخ  : ا٤ٚلىالحبٌخ 
فيبطؿ عقد البيع , كبالتالي فإف الثمف في حكـ المعدكـ , بمعنى عدـ كجكد ثمف في الحقيقة 

. بطلبنا مطمقان 
 ثمف لا يمتزـ بدفعو المشترم كليس لمبائع أم إثبات إلى المتعاقديف إرادةكذلؾ في حالة اتجاه 

نما ىما يقصداف استكماؿ شكؿ عقد بيع يستر عقد ىبة في الحقيقة , نية في اقتضائو  . كا 
:  طٛه٠خ اٌضّٓ إٌَج١خ : الحبٌخ اٌضب١ٔخ 

 ؛ ىك الثمف الظاىر الأكؿالثمف : تتحقؽ صكرية الثمف النسبية يقصد بكجكد  ثمنيف لممبيع 
كالثمف الآخر ؛ ىك الثمف المستتر كىك الثمف الحقيقي الذم . في العقد كىك الثمف الصكرم 

 الآخريفتجنب اعتراض ,  ذلؾ لأسباب كثيرة منيا إلىكقد يعمد المتعاقداف . قصده المتعاقداف 
 قد يقصداف التحايؿ عمى القكانيف المنظمة لرسكـ أك,  عمى الثمف الحقيقي لممبيع الأقاربمف 

 .  ثمف المبيع إجمالي أساس كانت عمى إذانقؿ الممكية 
 عقد البيع يصح مع أفبمعنى , كفي تمؾ الحالة لا اثر لمثمف الصكرم عمى صحة عقد البيع 

 كجكد ثمف بالفعؿ عمى الرغـ إلى نية المتعاقديف قد انصرفت أفالصكرية النسبية لمثمف حيث 
 يثبت مف لو مصمحة حقيقة أفكمف ثـ يصح البيع بشرط , مف عدـ ذكره صراحة في العقد 

.  المتعاقديفإرادة إليوالثمف الذم اتجيت 
  : (اٌضّٓ غير الجلٞ ): اٌضّٓ اٌزبفٗ  .2

يقصد بالثمف التافو ذلؾ الثمف الذم لا يككف بينو كبيف القيمة الحقيقية لممبيع أم تناسب 
 قيمتيا الحقيقية عشرة آلاؼ  أفبيع شقة سكنية بمبمغ خمسمائة  دينار في حيف : مثاؿ ذلؾ 

 عمى عقد البيع فيقع أثرىماففي تمؾ الحالة يستكم الثمف التافو مع الثمف الصكرم في . دينار
كيكصؼ العقد في تمؾ  الحالة عمى انو عقد ىبة باعتبار ذلؾ ىك التفسير . العقد  باطلبن 

.  إرادة المتعاقديفإليوالمنطقي الذم يتناسب مع  ما ذىبت 
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 :اٌضّٓ اٌجقٌ  .3
 : الدمظٛك ثبٌضّٓ اٌجقٌ  - أ

يقصد بو الثمف غير العادؿ الذم لا يتناسب مع قيمة المبيع نظران لنقصو بقدر كبير عف قيمة 
فالأصؿ . بيع سيارة قيمتيا عشرة  آلاؼ دينار بمبمغ ثمانية آلاؼ  دينار : مثاؿ ذلؾ .المبيع 

 الثمف إطار العقد صحيح حيث لا يخرج الثمف البخس عف أفبشكؿ عاـ في تمؾ الحالة 
. الجدم

 :ؽب٨د  رأصو أؼمبك اٌج١غ ثبٌضّٓ اٌجقٌ  - ة

 كاف الثمف بخسان بحيث يصؿ انخفاضو عف القيمة الحقيقية إذايتأثر عقد البيع في حالة ما 
 مف الخيمس حيث يعد الغبف الذم تعرض لو البائع في تمؾ الحالة غبنان أكثر درجة إلىلممبيع 

عادة التكازف العقدم   الطرؼ أحقية نصابو بمكجب إلىفاحشان يستكجب العمؿ عمى رد حقو كا 
 الحد إلىالمغبكف في رفع دعكل الغبف الفاحش ليطالب مف خلبليا برفع الغبف بزيادة الثمف 

 .المسمكح

نص المشرع البحريني عمى حالات يؤثر فييا الغبف الناجـ عف الثمف البخس عمى صحة عقد 
 :عمى التفصيؿ التالي , كىي حالات يتحقؽ فيو الغبف الفاحش لمبائع , البيع 

  المتمثمة في الغمط ك التدليس ك الإرادةإذا نتج الغبف عف عيب مف عيكب  : الأكلىالحالة 
 . ك الاستغلبؿ الإكراه

.  الاعتبارية العامةالأشخاص غيرىا مف أكإذا كقع الغبف الفاحش عمى الدكلة : الحالة الثانية 
ففي تمؾ .  لجية الكقؼ أك ناقصيا أك الأىميةإذا  كقع الغبف عمى عديـ : الحالة الثالثة 

 يزيد الغبف عف خيمس قيمة أفكالمعيار ىك ,  كاف الغبف فاحشان تأثر بو عقد البيع إذاالحالات 
 مف ينكب عنو رفع دعكل الغبف أككبالتالي يحؽ لمطرؼ المغبكف .  العقدإبراـالمبيع كقت 

 .الفاحش
:  ِفَٙٛ كػٜٛ اٌغبن اٌفبؽش - د

                                                           

عند إبرام العقد , وٌعتبر الغبن فاحشاً إذا زاد :" ج من القانون المدنً البحرٌنً على انه  / 99تنص المادة  

 .على الخمس , 
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كىي تمؾ الدعكل التي يرفعيا الطرؼ المغبكف : دعكل الغبف الفاحش ىي دعكل تكممة الثمف 
مطالبان إياه  برفع الغبف الفاحش بتكممة ثمف -  المشترم - عمى الطرؼ الآخر - البائع – 

.  الحد المسمكح بو إلىالمبيع 

: اٌشوٚؽ ا٩ٌىِخ ٌوفغ كػٜٛ اٌغبن اٌفبؽش - س

 الاعتبارية الأشخاص احد أكالدكلة - أف يقع الغبف عمى شخص اعتبارم  : الشرط الأكؿ 
, باعتبارىـ بائعيف  - الأىمية ناقص أكعديـ -  عمى شخص طبيعي  أك- العامة أك الكقؼ  

. كبغض النظر عف طبيعة المبيع بعد ذلؾ

 : تزيد نسبة الغبف عف خيمس قيمة المبيع كقت العقد أف:الشرط الثاني 

بالتالي فقد كضع المشرع معياران مكضكعيان لمغبف الفاحش حتى لا يترؾ التحديد لأىكاء 
 كانت قيمة الشيء المبيع عشرة آلاؼ دينار فمف ثـ  فيجكز إذا: مثاؿ ذلؾ , المتعاقديف  

 يتحقؽ الغبف الفاحش حيث أف حتى يصبح ثمنو ثمانية آلاؼ دينار دكف  بأقؿ مف سعره بيعو
  نقص السعر عف القيمة الحقيقية لممبيع  زادت نسبةإذا أما,  ذلؾ القدر ىك حد الخيمس أف

 بيع الشيء في إذاكما , عف ذلؾ فيصبح الغبف فاحشان في تمؾ الحالة مما يؤثر عمى البيع 
.  المثاؿ السابؽ بمبمغ سبعة آلاؼ دينا فقط 

 :ٚلذ ا٨ػزلاك ثزؾمك اٌغبن اٌفبؽش  - ط

بغض النظر , الكقت الذم يعتد بو في تحقؽ الغبف الفاحش ىك كقت انعقاد عقد البيع فقط 
 أك بعد العقد سكاء انخفاضا أكعف قيمة المبيع في السكؽ بالمقارنة بالثمف قبؿ العقد 

. ارتفاعان 

كبالتالي فمف ناحية يحؽ لمطرؼ المغبكف الطعف في البيع برفع دعكل الغبف الفاحش طالما 
 تعرض البائع لمغبف إذا: مثاؿ ذلؾ , تحقؽ الغبف كقت العقد حتى كلك زاؿ الغبف بعد الانعقاد 

كقت الانعقاد ثـ انخفضت قيمة المبيع في السكؽ كقت تنفيذ العقد فأصبحت مساكية لما تـ 
 .دفعو مف ثمف
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 انتفى الغبف كقت انعقاد إذا فلب مجاؿ لمطعف في البيع بدعكل الغبف الفاحش أخرلكمف ناحية 
. العقد حتى كلك تحقؽ الغبف بعد ذلؾ بأف ازدادت قيمة المبيع بعد العقد 

 أم إضافةىي مقدار الثمف الذم يستحقو البائع مقابؿ المبيع  دكف : كالمقصكد بقيمة المبيع 
 يزيد أك كاف يقؿ إذاكما , كمسالة تقدير ثمف المبيع .  كمصركفات تسمـ المبيعأخرلمبالغ 

عف الخمس لمقكؿ بتحقؽ الغبف الفاحش مف عدمو ىي مف مسائؿ الكاقع التي يستقؿ بيا 
 .قاضي المكضكع

 :اٌفوق  ثين أصو وً ِٓ اٌغبن اٌفبؽش ٚا٨ٍزغ٩ي ػٍٝ ػمل اٌج١غ - ػ

 المترتب عمى ثبكت كقكع الأثر المترتب عمى ثبكت الغبف الفاحش عف ذلؾ الأثريختمؼ 
 :المتعاقد تحت عيب الاستغلبؿ

يعد كصفان يمحؽ بقيمة المبيع ينتج عنو عدـ التعادؿ بيف الثمف كالقيمة : فالغبف الفاحش  -
فينتج عف تحققو أحقية . كعدـ التعادؿ محدد بمعيار مادم ىك الخيمس, الحقيقية لممبيع 

 .المغبكف في رفع دعكل الغبف الفاحش مطالبان إما بتكممة الثمف أك بفسخ العقد
عنصر  : الأكؿ يؤسس عمى عنصريف ؛ الإرادةفيك عيب مف عيكب : أما الاستغلبؿ  -

عنصر نفسي ىك انتياز ضعؼ : كالثاني .ىك عدـ التعادؿ بيف التزامات الطرفيف : مادم 
كبناء عمى ذلؾ يصبح العقد قابلبن للئبطاؿ ,- طيش بيف أك ىكل جامح - في المتعاقد 

 الحد الذم إلىلمصمحة مف كقع عميو الاستغلبؿ فيطالب المدعي ؛ إما بإنقاص التزاماتو 
 .أك بإبطاؿ العقد.يرفع عنو الاستغلبؿ 

 : المناقصة أكألا يككف البيع قد تـ بطريؽ المزايدة : الشرط الثالث 

كما انو يشترط .  كخاصة في عقد البيع, لا يتحقؽ الغبف الفاحش إلا في عقكد المعاكضة 
 يتـ أف الطرؼ المغبكف في رفع دعكل الغبف الفاحش أحقيةكمف ثـ , لتحقؽ الغبف الفاحش 

 مف القانكف المدني البحريني 101تطبيقان لنص المادة , عقد البيع بطريؽ الممارسة فقط  
 إذا,  المناقصة أكلا يجكز الطعف بالغبف في عقد تـ بطريؽ المزايدة " التي نصت عمى انو 

 "كاف ذلؾ قد حصؿ كفؽ ما يقضي بو القانكف 
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 المناقصة يضع القانكف ليا مف أك البيكع التي تتـ بطريؽ المزايدة أفكالحكمة في ذلؾ 
  .الآخرالضمانات ما يكفؿ استحالة كقكع غبف عمى أم طرؼ لحساب 

 طمب فسخ العقد حتى يتكقى تعديؿ أثر العقد إلىإلا يمجأ المتعاقد مع المغبكف : الشرط الرابع 
 :بناء عمى دعكل الغبف الفاحش 

 الدعكل بأف يطمب فسخ آثارفعندما ترفع دعكل الغبف الفاحش ضد المشترم يمكنو تجنب 
: "  مف القانكف المدني البحريني التي نصت عمى انو 101كذلؾ تطبيقان لنص المادة , العقد 

كذلؾ ما لـ يكف , بطمب الفسخ ,  يتكقى تعديؿ أثر العقد أفيجكز لممتعاقد مع المغبكف 
كبالتالي يحؽ لممشترم المطالبة "   الاعتبارية العامة الأشخاصالمغبكف ىك الدكلة كغيرىا مف 
أما .  جية الكقؼ أك ناقصيا أك الأىمية كاف المغبكف عديـ إذابفسخ العقد فقط في حالات ما 

بالنسبة لمدكلة كالأشخاص الاعتبارية العامة فميس مف حؽ مف تعاقد معيا أف يطمب فسخ 
. العقد ليتكقى رفعيا دعكل الغبف الفاحش

:  كػٜٛ اٌغبن اٌفبؽشاؿوف - ؿ
: الدلػٟ في كػٜٛ اٌغبن اٌفبؽش (1

 مف 99كقد حصرت المادة .المدعي ىك الطرؼ المغبكف كالذم يتمثؿ في شخص البائع 
:  التالييف الأشخاصينطبؽ عميو كصؼ البائع ىنا في 

  الاعتبارية العامةالأشخاصالدكلة أك أحد . 
 عديـ الأىمية أك ناقصيا. 
 جية الكقؼ. 

ف م اعتبارمأشخاصكيلبحظ انو بالنسبة لمدكلة كالأشخاص العامة كجية الكقؼ ما ىـ إلا 
 .فيجكز ليـ رفع دعكل الغبف الفاحش عمى الدكاـ 

 : كناقصيا فيجب التمييز بشأنيـ بيف حالتيفالأىميةأما فيما يتعمؽ بعديـ 

 : ابرـ ناقص الأىمية العقد بنفسو ؛ ففي تمؾ الحالة لو حقافإذاالحالة الأكلى 
:  العقد لنقص الأىميةإبطاؿحؽ طمب : الحؽ الأكؿ 
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. أك لكليو قبؿ اكتماؿ أىمية ىذا القاصر ,أىميتوكىذا الحؽ يتكافر لناقص الأىمية بعد اكتماؿ 
: الطعف في البيع بدعكل الغبف الفاحش: الحؽ الثاني 

. أك عف طريؽ كليو قبؿ ذلؾ, كذلؾ عف طريؽ القاصر نفسو بعد اكتماؿ سف الرشد 

 العقد بنفسو ؛ فلب مجاؿ لمحديث عف الغبف الفاحش حيث يعد العقد الأىمية ابرـ عديـ إذاأما 
 كاف النائب القانكني عف عديـ إذا أما. الأساسباطلب بطلبنان مطمقان لتخمؼ ركف الرضا مف 

.  ىك مف أبرـ العقد فلب مانع مف رفع دعكل الغبف الفاحشالأىمية

 ابرـ النائب القانكني البيع نيابة عف عديـ أك ناقص الأىمية ؛ ففي تمؾ إذا: الحالة الثانية 
.  النائبأىمية العقد صحيح نظران لكماؿ أف العقد حيث إبطاؿالحالة لا مجاؿ لمحديث عف 

.  كبالتالي لا يجكز سكل الطعف عمى البيع بدعكل الغبف الفاحش بتحقؽ شركطيا
: الدلػٟ ػ١ٍٗ في كػٜٛ اٌغبن اٌفبؽش (2

 نتيجة الدعكل أفكيلبحظ . كبالتالي يجب رفع الدعكل في مكطنو, المدعى عميو ىك المشترم 
 أخماس أربعةكىك ,  الحد المسمكح إلىىي الحكـ برفع الفحش في الغبف بإيصاؿ الثمف 

فإذا أخؿ المشترم بتنفيذ التزامو الناتج عف . فيصبح البيع صحيحان , القيمة الحقيقية لممبيع 
 مستقمة عف أخرلففي تمؾ الحالة لمبائع طمب فسخ العقد بدعكل , الدعكل كىك تكممة الثمف 

فإذا حكـ . دعكل الغبف الفاحش لإخلبؿ المشترم بالتزامو بدفع ثمف  يتناسب مع قيمة المبيع
 . ما كاف عميو قبؿ العقدإلىيعكد الحاؿ , بالفسخ 

 :رمبكَ كػٜٛ اٌغبن اٌفبؽش - ك
 مدني بحريني تتقادـ دعكل الغبف الفاحش كمف ثـ فلب يمكف 102تطبيقان لنص المادة 

:  مضت المدد التاليةإذاسماعيا مف صاحب الحؽ فييا 
كذلؾ بالنسبة لمدكلة كالأشخاص ,  العقد دكف رفع الدعكل إبراـ مضت سنة عمى إذا  .1

. الاعتبارية العامة كجية الكقؼ باعتبارىـ بائعيف
أك مف تاريخ ,  كناقصيا الأىمية بالنسبة لعديـ الأىمية مضت سنة مف تاريخ اكتماؿ إذا .2

 .مكت احدىما
 . العقدإبراـ سنة مف كقت 15 تسقط الدعكل بمضي الأحكاؿكفي جميع  .3
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الدجؾش اٌضبٌش 
 اٌج١ٛع الخبطخ  أٔٛاعثؼغ 

 .بيع الحقكؽ المتنازع عمييا  : الأكؿالمطمب 

.  البيع في مرض المكت :الثانيالمطمب 
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 ا٤ٚيالدـٍت 

ث١غ الحمٛق الدزٕبىع ف١ٙب 

 :إٌض اٌمبٟٔٛٔ : أ٨ٚاً 

كاف ,  بيع حؽ متنازع فيو إذا (أ:"  مف القانكف المدني البحريني عمى انو447تنص المادة 
 رد لو ما دفعو مف ثمف كما تكبده مف مصركفات إذا يسترده مف مشتريو أفلمف ينازع البائع 

 كاف مكضكعو قد رفعت بو دعكل أك قاـ في شأنو نزاع إذاكيعتبر الحؽ متنازعان  فيو  (ب . 
 . جدم 

: الدمظٛك ثبلحمٛق الدزٕبىع ف١ٙب :صب١ٔباً 

:  الحقكؽ المتنازع فييا ىي أفب مف القانكف المدني البحريني   / 447مفاد نص المادة 
.   قاـ بشأنيا نزاعان جديان أك,  القضاء أماـتمؾ التي ريفع بشأف مكضكعيا دعكل 

 ببيع تمؾ الآخرثـ قاـ ىذا ,  ثار نزاع بيف صاحب ارض كآخر حكؿ ممكيتيا إذا: مثاؿ ذلؾ 
 بثمف بسيط الأرضلمشترم استغؿ كجكد النزاع لشراء تمؾ – المتنازع بشأنيا  – الأرض

 أف استردادىا ممف اشتراىا عمى الأرضففي تمؾ الحالة يستطيع صاحب , باعتباره مضاربان 
. يرد لو ما دفع مف ثمف كما تكبده مف مصركفات 

: الحىّخ ِٓ صجٛد ؽك ا٨ٍتركاك لدٓ ٠ٕبىع اٌجبئغ في الحك: صبٌضباً 

 يمنع المضاربات بصدد الحقكؽ المتنازع فييا لما فييا أفلقد ابتغى المشرع بالنص السالؼ 
, كمف ثـ احتمالية فقدانيـ ليا ,  تمؾ الحقكؽ أصحابمف استغلبؿ البعض لضعؼ مركز 

                                                           

 كاف الحؽ إذا( 1): :" مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 469يقابؿ ذلؾ نص المادة "  
 المتنازؿ لو إلى ىك رد إذا يتخمص مف المطالبة أفالمتنازع فيو قد نزؿ عنو صاحبو بمقابؿ فمممتنازؿ ضده 

 إذاكيعتبر الحؽ متنازعان  فيو  (ب . الثمف الحقيقي الذم دفعو مف المصركفات كفكائد الثمف مف كقت الدفع 
. كاف مكضكعو قد رفعت بو دعكل أك قاـ في شأنو نزاع جدم 
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ففي سبيؿ , فيقكمكف بشرائيا بأقؿ مف قيمتيا الحقيقية مف المدعى عميو في مكاجية صاحبيا
منح المشرع مف ينازع – منع المضاربة بشأف الحقكؽ المتنازع فييا – تحقيؽ ذلؾ اليدؼ 

  رد لو ما دفع مف ثمف كما إذا المطالبة باسترداد الحؽ المتنازع فيو مف مشتريو إمكانيةبائع 
 .تكبده مف مصركفات 

:  ٠َترك الحك ِٓ الدشترٞ أْ ِٓ ٠ٕبىع اٌجبئغ في أؽم١خشوٚؽ : هاثؼباً 

مف النص السالؼ يتبيف ضركرة تكافر ثلبثة شركط حتى يحؽ لمف ينازع بائع الحؽ استرداده 
: مف مشتريو كالتالي

:  ٠ىْٛ الحك ِزٕبىػباً ف١ٗ أْ : ا٤ٚياٌشوؽ 

:  ب  أحد فرضيف يككف بمكجبيما الحؽ متنازعان فيو  / 437لقد حدد نص المادة 

:  اٌمؼبء أِبَ رىْٛ ٕ٘بن كػٜٛ ِوفٛػخ بخظٛص ِٛػٛع الحك أْ : ا٤ٚياٌفوع 

 كاف قد تـ الفصؿ فييا إذا أما,  تككف ما تزاؿ سارية أف القضاء أماـكيفترض رفع الدعكل 
 غير ذلؾ مف إلى,  كاف المدعى عميو فييا قد اقر بالحؽ لصاحبو أك, بحكـ نيائي بات 

كمف ثـ فلب يجكز ,  انقضاء الدعكل فإف الحؽ لا يعد في تمؾ الحالات متنازعان فيو أسباب
.  كاف ىناؾ مف اشتراه إذاالمطالبة باسترداده 

كالادعاء ببطلبف ,  يككف النزاع متعمقان بمكضكع الحؽ أف إليوكذلؾ يفترض النص المشار 
كليس بالجانب الشكمي خاص بالدعكل لا يتعمؽ بمكضكع الحؽ , سند ممكية البائع لمحؽ 

.  بعدـ قبكؿ الدعكل لرفعيا مف غير ذم صفة أككالدفع بعدـ اختصاص المحكمة 
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:  ٠مَٛ  ٔياع علٞ ثشأْ الحك ٌٚٛ لم روفغ ثٗ كػٜٛ أْ: اٌفوع اٌضبٟٔ 

كيمكف القكؿ بأف النزاع , كمسألة جدية النزاع ىي مسالة مكضكعية يقدرىا قاضي المكضكع 
 أكيعتبر جديان كمما كاف ىناؾ مبرر لدل صاحب الحؽ لمجكء لمقضاء لممحافظة عميو 

 .  بالتعدم عمى ارض غيره مدعيان ممكيتيا الأشخاصمثاؿ ذلؾ قياـ احد , لاستيفائو

:  ٠ىْٛ الحك لل تم اٌزظوف ف١ٗ ثبٌج١غ أْ: اٌشوؽ اٌضبٟٔ 

 عمى شراء الحؽ المتنازع أقدـ البيع ىك ما يتحقؽ بو كصؼ المضاربة في جانب مف أفذلؾ 
.  تبرع مف ينازع صاحب الحؽ بيذا الحؽ لمغير فلب يعد مضاربة مف جانب الميتىبىرٌع لوأما, فيو 

:  ٠ىْٛ ِشترٞ الحك ػبلم ثأٔٗ ِزٕبىع ف١ٗ أْ: اٌشوؽ اٌضبٌش 

 التصرؼ في الحقكؽ بأقؿ إلىفالحكمة مف منح حؽ الاسترداد ىي منع المضاربة التي تفضي 
 كاف إذاكتمؾ المضاربة لا تتحقؽ إلا , مف ثمنيا الحقيقي نتيجة لاستغلبؿ النزاع القائـ بشأنيا 

كبالتالي ,كانو يشترم حؽ احتمالي ميدد بأف يسترد منو , المشترم عالـ بما ىك مقدـ عميو 
 لك لـ يعمـ المشترم بأف الحؽ متنازع فيو ففي تمؾ أما,   عمى الشراء بثمف بخس أقدـفقد 

. كمع حسف نيتو لا يمكف استرداد الحؽ منو, الحالة سيقكـ بدفع ثمف عادؿ لممبيع 

 ثمنان لمحؽ مبالغان فيو يختمؼ عما قد تـ إثبات إلىكقد يمجأ طرفي عقد بيع الحؽ المتنازع فيو 
ففي تمؾ , استيفاؤه بالفعؿ حتى يحكلاف بيف مف ينازع البائع كبيف حقو في استرداد الحؽ 

 الثمف الحقيقي كاف لو الالتزاـ بسداده فقط لممشترم إثبات استطاع طالب الاسترداد إذاالحالة 
. مقابؿ استرداد الحؽ 

 

 

 

                                                           

– مرجع سابؽ – العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار ػ دار النيضة العربية : خميس خضر. د 
  .200فقرة  – 311ص 
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: ئ٨ ٠ىْٛ ٕ٘بن ٔض لبٟٔٛٔ يدٕغ ِٓ اٍتركاك رٍه الحمٛق : اٌشوؽ اٌواثغ 

تمشيان مع الحكمة مف العمؿ عمى منع المضاربة بشأف الحقكؽ المتنازع فييا فقد نص المشرع 
عمى عدـ سرياف المادة المنظمة ,  مف القانكف المدني البحريني 439بمكجب المادة 

:  حالات تنتفي فييا شبيا المضاربة كىي أربعلاسترداد الحؽ المتنازع فيو في 

 وبْ الحك الدزٕبىع ف١ٗ كاف٩اً ػّٓ لرّٛػخ أِٛاي ث١ؼذ عيافباً ئما :ا٤ٚلىالحبٌخ 
: ثضّٓ ٚاؽل

ذلؾ ,  ككانت تشتمؿ ضمف مككناتيا عمى الحؽ المتنازع فيو إجماليمثاؿ ذلؾ بيع تركة بثمف 
. حتى يتـ التثبت مف المضاربة بشأنو ,  المبيع المتنازع فيو لا يمكف تمييزه بثمف معيف أف

 ٩ِن ٚثبع اؽلُ٘ أٚ وبْ الحك الدزٕبىع ف١ٗ شبئؼباً ثين ٚهصخ ئما: الحبٌخ اٌضب١ٔخ 
: ٔظ١جٗ ٣ٌفو 

ففي حالة شيكع الحؽ المتنازع فيو بيف عدد مف الكرثة كقياـ احدىـ ببيع نصيبو للآخر 
 . المشترم قد قصد تقميؿ عدد الشركاء عمى الشيكع كليس المضاربة أففالغالب 

 ٔيي الدل٠ٓ ٌٍلائٓ ػٓ ؽك ِزٕبىع ف١ٗ ٚفبء ٌل٠ٓ َِزؾك في ئما: الحبٌخ اٌضبٌضخ 
: مِزٗ 

ففي تمؾ الحالة فالقصد مف التنازؿ ىك الكفاء بمقابؿ حيث قصد الدائف المتنازؿ لو استيفاء 
 .حقو كليس المضاربة 

ٚث١غ اٌؼمبه ,  وبْ الحك الدزٕبىع ف١ٗ ِؼّٛٔباً ثو٘ٓ ٠ضمً ػمبهااً ئما: الحبٌخ اٌواثؼخ 
 : لحبئي اٌؼمبه

 حائز العقار في تمؾ الحالة قد اشترل الحؽ المتنازع فيو تخميصان لعقاره مف الرىف أفذلؾ 
. كليس بقصد المضاربة 

                                                           

 . من القانون المدنً المصري 470ٌقابلها نص المادة   
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– مثاؿ ذلؾ قياـ المديف الذم رىف عقاره لضماف ديف عميو لدائف معيف ببيع ىذا العقار لآخر 
  محملبن بالديف إليوفإف العقار تنتقؿ ممكيتو -  سيعتبر حائز لمعقار المرىكف الآخرىذا 

, كقاـ حائز العقار المرىكف بشرائو مف الدائف , فإذا كاف الديف متنازعان فيو , المستحؽ لمدائف 
 حائز أف مف الكاضح أفحيث , فلب يجكز لممديف في تمؾ الحالة المطالبة باسترداد العقار 

. العقار المرىكف قد قصد تخميص ممكيتو لمعقار مما عمييا مف رىف 

 

: ِٕغ اٌؼبٍِين ثبٌمؼبء ٚالمحبِين ِٓ شواء الحمٛق الدزٕبىع ف١ٙب : فبَِباً 

 :إٌض اٌمبٟٔٛٔ  .1

لا يجكز لمقضاة كلا لممحاميف كلا : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 440تنص المادة 
حقان , كلك باسـ مستعار , يشتركا أفلكتبة المحاكـ كلا لأم مكظؼ في المحاكـ مكمؼ بالتنفيذ 

لا كاف العقد باطلب , متنازعان فيو   . " كا 

 

 : الدقبؿت ثبلدٕغ ِٓ شواء الحمٛق الدزٕبىع ف١ٙب  .2

 مف القانكف المدني البحريني مف يمتنع عميو شراء الحقكؽ المتنازع 440حدد نص المادة 
ثـ كضع عبارة جامع مفادىا امتناع الشراء , فييا بأنيـ القضاة كالمحاميف ككتبة المحاكـ 
 تمؾ إحدل كاف المشترم متقمدان إذاكبالتالي . عمى أم مكظؼ في المحاكـ مكمؼ بالتنفيذ

الكظائؼ امتنع عميو شراء الحؽ المتنازع فيو كالداخؿ في اختصاص المحكمة التي يباشر 
كيدخؿ ككلبء النيابة ضمف ىؤلاء الممنكعكف مف شراء الحقكؽ المتنازع . عممو في دائرتيا 

. فييا قياسان عمى القضاة 
                                                           

لا يجكز لمقضاة كلا لأعضاء : "  مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 471 يقابميا نص المادة 
الحؽ ,  كلا باسـ مستعار بأسمائيـ يشتركا لا أفالنيابة كلا لممحاميف كلا لكتبة المحاكـ كلا لممحضريف 

 في أعماليـ كاف النظر في النزاع يدخؿ في اختصاص المحكمة التي يباشركف إذا بعضو أكالمتنازع فيو كمو 
لا كاف العقد باطلب  . "  دائرتيا كا 
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 :الحىّخ ِٓ الدٕغ ِٓ شواء الحمٛق الدزٕبىع ف١ٙب  .3
 :الحىّخ ِٓ ِٕغ اٌؼبٍِين بدغبي اٌمؼبء  - أ

قصد المشرع يربأ بمف يعممكف بالقضاء عف شبية استغلبليـ لمركزىـ مف اجؿ شراء  (1
كلك عمى – حيث سيعتقد صاحب الحؽ ,  بثمف بخس أصحابياالحقكؽ المتنازع فييا مف 

انو ببيعو الحؽ لمف يحتؿ احد تمؾ الكظائؼ سييسر لو الحكـ لصالحو في - سبيؿ الخطأ 
 .نياية الدعكل 

 يستغؿ مركزه ممف يشغمكف أف مف تسكؿ لو نفسو أماـ المشرع قصد قطع السبيؿ أفكما  (2
 . العقد يبطؿ في تمؾ الحالة أفاحد تمؾ الكظائؼ بنصو عمى 

 إشعاراكالأقرب ,  تحقيقان لمعدالة الأقربمنع تمؾ الفئات مف شراء الحقكؽ المتنازع فييا ىك  (3
 .لممتخاصميف بضماف حياد القاضي 

 :الحىّخ ِٓ ِٕغ المحبِين  - ة

 النزاع أطراؼالمككميف لمترافع عف احد  , يمتنع عمى المحاميف شراء الحقكؽ المتنازع فييا 
: كالحكمة التي قصدىا المشرع مف منع المحاميف مف الشراء ىي . المتنازعيف بشأنيا

 بأف مركزه إيياموحماية كظيفة المحاماة مف مظنة استغلبؿ ككنو ككيلبن عف صاحب الحؽ في 
 أككمف ثـ يتمكف مف شراء الحؽ المتنازع فيو ,  بعيد المناؿ أمركاف الحكـ لصالحو , ضعيؼ 

. جزء منو  بثمف بخس  

 

 :اٌشوٚؽ ا٩ٌىِخ ٌٍّٕغ ِٓ شواء الحمٛق الدزٕبىع ف١ٙب  .4

 مف القانكف المدني البحريني ك كمف ثـ المنع مف شراء 440يشترط لقياـ فرضية المادة 
: الحقكؽ المتنازع فييا  ما يمي 

 :  ثؼؼٗ أٚأْ ٠ىْٛ الحك ِزٕبىػباً ف١ٗ وٍٗ  - أ



 
 

139 
 

 كاف مكضكعو قد رفعت بو إذا" ... ب  / 437كيعتبر الحؽ كذلؾ كفؽ ما نصت عميو المادة 
 عمى الأمر اقتصر أك,  كاف النزاع قد انقضى إذاكبالتالي " دعكل أك قاـ في شأنو نزاع جدم 

. احتمالية قيامو في المستقبؿ فلب يتحقؽ ىذا الشرط 

ْ - ة  ِٓ اٌمبْٔٛ 440 ٠ىْٛ الدشترٞ ػب٩ِاً  ثأؽل الدٙٓ اٌزٟ ٔظذ ػ١ٍٙب الدبكح أ
 :الدلٟٔ اٌجؾو٠ٕٟ 

 يككف الحؽ المتنازع فيو داخلبن  أف  أخرلكمف ناحية ,  التقاعد مثلبن إلى أحيؿفلب يككف قد 
 .في اختصاص المحكمة التي يباشر المكظؼ عممو في دائرتيا 

 

 :ؽىُ شواء الحمٛق الدزٕبىع ف١ٙب  .5

 العقد الذم يبرمو مف شمميـ النص أف مف القانكف المدني البحريني 440 نص المادة أفاد
 .بالمنع مف الشراء يعد باطلبن بطلبنان مطمقان 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
. 255ص – سابؽ 
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الدـٍت اٌضبٟٔ 

اٌج١غ في ِوع الدٛد 

: إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ : أ٨ٚاً 

تسرم عمى بيع المريض  (أ: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 447نصت المادة 
 إضراران بالغير حسف الأحكاـكمع ذلؾ لا تسرم ىذه ( ب . (911)مرض المكت أحكاـ المادة 

.   كاف ىذا الغير قد كسب بعكض حقا عينيا عمى المبيع إذا, النية 

كؿ  (أ: " مف القانكف المدني البحريني فقد نصت عمى انو 911 نص المادة إلىكبالنظر 
 ما إلىتصرؼ قانكني يصدر مف شخص في مرض المكت بقصد التبرع يعتبر تصرفان مضافان 

 التصرؼ تـ أفكعمى كرثة المتصرؼ أف يثبتكا  (ب. كتسرم عميو احكـ الكصية , بعد المكت 
ذا اثبت الكرثة  (ج .  ذلؾ بجميع الطرؽ إثباتكليـ , مف المكرث كىك في مرض المكت   أفكا 

ما لـ , اعتبر التصرؼ صادران عمى سبيؿ التبرع , التصرؼ صدر مف مكرثيـ في مرض المكت 
   .يثبت العكس 

 
                                                           

 باع مريض إذا( 1): "  مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 477يقابؿ ذلؾ نص المادة  
 إذا لغير كارث بثمف يقؿ عف قيمة المبيع كقت المكت فإف البيع يسرم في حؽ الكرثة أكمرض المكت لكارث 

 كانت ىذه الزيادة إذاأما  (2).زيادة القيمة عف الثمف لا تجاكز ثمث التركة داخلب فييا المبيع ذاتو  كانت
 أقركه أك رد المشترم لمتركة ما إذا إلاتجاكز ثمث التركة فإف البيع فيما يجاكز الثمث لا يسرم في حؽ الكرثة 

 916 نص المادة إلىكبالنظر  . 916كيسرم عمى بيع مرض المكت أحكاـ المادة  (3). يفي بتكممة الثمثيف 
كؿ عمؿ قانكني يصدر مف شخص في مرض المكت  (أ: "مف القانكف المدني المصرم فقد نصت عمى انو 

كتسرم عميو احكـ الكصية أيا كاف التسمية التي .  ما بعد المكت إلىيعتبر مضافان , كيككف مقصكدان بو التبرع 
 العمؿ القانكني قد صدر مف مكرثيـ كىك في أفكعمى كرثة المتصرؼ أف يثبتكا  (ب. تعطى ليذا التصرؼ

 ذلؾ بجميع الطرؽ كلا يحتج عمى الكرثة بتاريخ السند ما لـ يكف ىذا التاريخ ثابتان إثباتكليـ , مرض المكت 
ذا (ج .  اعتبر التصرؼ صادران عمى سبيؿ ,  التصرؼ صدر مف مكرثيـ في مرض المكت أف اثبت الكرثة كا 

. كؿ ىذا ما لـ تكجد أحكاـ خاصة تخالفو . ما لـ يثبت مف صدر لو التصرؼ عكس ذلؾ , التبرع 
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: الدمظٛك بدوع الدٛد :صب١ٔباً 

 حيث يستفاد منيا الإسلبمية آراء فقياء الشريعة إلىرجكع بشأف المقصكد بمرض المكت ؿيتـ ا
ذلؾ المرض الذم يقعد المريض عف قضاء مصالحو كيغمب فيو المكت " أف مرض المكت ىك 

 "كيتصؿ بو المكت فعلبن كلك بسبب آخر غير المرض , عادة 

 يككف المرض أف– في مرض المكت  حتى يعتد بأف التصرؼ المبرـ قد تـ– كبالتالي يشترط 
 إلى يؤدم أفكاف يككف مف شأف ىذا المرض  , الأساسيةقد اقعد المريض عف قضاء حاجاتو 

 الأشخاص احد إصابةمثاؿ ذلؾ ,  مكت المتصرؼ إلىكاف ينتيي بالفعؿ , المكت عادة 
 كفاتو إلى بالفعؿ أدلمما ,  مرحمة متأخرة لا يجدم معيا علبجان إلىبالسرطاف ككصكؿ الحالة 

. مف جراء ذلؾ المرض 

ففي تمؾ الحالة ,  المريض شفاه الله سبحانو مف مرضو أف تحقؽ الفرض السالؼ إلا إذا أما
كيمحؽ بالمريض مرض المكت مف كاف . لا يمكف اعتبار تصرفو قد صدر في مرض المكت 

ككذلؾ مف عقد ,  مف صدر ضده حكمان بالإعداـ ينتظر تنفيذه أكفي سفينة كعمى كشؾ الغرؽ 
. النية عمى الانتحار 

 

: أؽىبَ اٌج١غ في ِوع الدٛد : صبٌضباً 

 تكفي المريض في إذاتصرؼ المريض في مرض المكت بشكؿ عاـ  يعد تصرفان صحيحان إلا 
ذلؾ المرض فيجكز لمكرثة في تمؾ الحالة الطعف عمى التصرؼ بأنو قد صدر في مرض 

. المكت

                                                           

 .217 فقرة – 335 ص – مرجع سابؽ –العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار : خميس خضر. د 

  .217فقرة  – 336ص – سابؽ اؿمرجع اؿ 
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 الإثبات التصرؼ قد صدر مف مكرثيـ في مرض المكت بكافة طرؽ أف يثبتكا أفكلمكرثة 
 مف خلبؿ شيادة الشيكد الإثباتكمف ثـ يمكف ,  ىنا ىك كاقعة مادية الإثبات محؿ أفباعتبار 

.  المعالجيف الأطباء مف تقارير أك

 أحكاـكمف ثـ تطبؽ عميو , ثة ذلؾ اعتبر البيع الصادر مف مكرثيـ تبرعان رفإذا اثبت الك
 مف حؽ الكرثة أخرلكمف ناحية . كلا يسرم في حقيـ إلا في حدكد ثمث التركة فقط, الكصية 

. إجازة ما زاد مف تصرؼ مكرثيـ عف الثمث فيسرم البيع في حقيـ

 إقامةمف خلبؿ ,  يدعيو الكرثة أثبتو يثبت عكس ما أف– المشترم  – إليوكيجكز لممتصرؼ 
نما ىك قد تـ مقابؿ ,  التصرؼ الصادر مف المريض مرض المكت ليس تبرعان أفالدليؿ عمى  كا 

. ثمف حقيقي تـ الكفاء بو لمبائع فيصح التصرؼ في تمؾ الحالة 

 

 :الحّب٠خ اٌزشو٠ؼ١خ ٌٍغير ؽَٓ ا١ٌٕخ : هاثؼباً 

ب مف  / 447كىذا ىك مفاد نص المادة  , لقد راعى المشرع مكقؼ الغير حسف النية 
 إضراران الأحكاـكمع ذلؾ لا تسرم ىذه : " القانكف المدني البحريني التي نصت عمى انو  

" .   كاف ىذا الغير قد كسب بعكض حقا عينيا عمى المبيع إذا, بالغير حسف النية 

كؿ مف تعامؿ مع المشترم مف المريض مرض المكت  دكف : كيقصد بالغير حسف النية ىنا 
كبالتالي فإف ممكيتو ,  يعمـ بأف ىذا المشترم قد تممؾ الشيء مف مريض مرض المكت أف

الذم تعامؿ مع المشترم مف المريض مرض – كمف ثـ فإذا كاف الغير . ميددة بالطعف عمييا 
 الغير افلب يترتب عمى عدـ نفاذ البيع في حؽ الكرثة المساس بحؽ ىذ, حسف النية – المكت 

كمف ثـ فلب يستطيع الكرثة مطالبتو بشيء , حسف النية الذم كسب حقان عمى الشيء المبيع 
نما ليـ فقط الرجكع عمى مف تصرؼ مع مكرثيـ قبؿ مكتو  . كا 

:  غير انو يشترط  حتى يتمتع الغير بالحماية التشريعية شرطاف 
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 يككف الغير أفمثاؿ ذلؾ ,  يككف قد اكتسب حقان عمى المبيع بعكض بالفعؿ أف : الأكؿالشرط 
ثـ قاـ بتسجيؿ ,  ممكيتو مف مريض مرض المكت إليوقد اشترل عقارا بعكض ممف انتقمت 
. ممكية العقار بمكتب القيد العقارم 

بألا يككف عالمان بأف العقار ,  يتكافر لدل ىذا لغير حسف النية كقت العقد أف: الشرط الثاني 
 . مف تعاقد معو مف مريض في مرض المكت إلىفي المثاؿ السابؽ قد انتقمت ممكيتو 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

فقرة  –  399 , 398ص – مرجع سابؽ – عقد البيع : محمد محمد أبك زيد . د , محمد لبيب شنب . د  
227.  
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الدجؾش اٌواثغ 
آصبه ػمل اٌج١غ 

: ػوع ٚرم١َُ 
 العقكد الممزمة أىـكىك مف ,  العقكد المسماة التي ترد عمى الممكية أىـعقد البيع ىك 

 العقد إبراـفيترتب عمى تماـ , كلما كاف طرفا عقد البيع ىما البائع كالمشترم , لمجانبيف 
تمؾ الالتزامات كما يقابميا مف حقكؽ ىي  , الآخرالتزامات عمى عاتؽ كؿ منيما في مكاجية 

: كىك ما يتـ تناكلو مف خلبؿ مطمبيف , ما يعبر عنو بآثار عقد البيع 
 .التزامات البائع  : الأكؿالمطمب 

. التزامات المشترم : المطمب الثاني 
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 ا٤ٚيالدـٍت 
اٌزياِبد اٌجبئغ 

: ػوع ٚرم١َُ 
 تتمثؿ في الالتزاـ بنقؿ المشترم التزامات يرتبيا عقد البيع في مكاجية بأربعةيمتزـ البائع 

فإذا اخؿ بكاحد مف , كضماف التعرض كالاستحقاؽ كالعيكب الخفية , كتسميمو , ممكية المبيع 
تمؾ الالتزامات كاف مف حؽ المشترم المطالبة بفسخ العقد كفؽ ما تقضي بو القكاعد العامة 

: كيتـ فيما يمي تناكؿ التزامات البائع مف خلبؿ أربعة فركع , لمعقكد 
 .الالتزاـ بنقؿ ممكية المبيع  : الأكؿالفرع 

 . المشترم إلىالالتزاـ بتسميـ المبيع : الفرع الثاني 
. الالتزاـ بضماف التعرض كالاستحقاؽ: الفرع الثالث 
. الالتزاـ بضماف العيكب الخفية: الفرع الرابع 
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 ا٤ٚياٌفوع 
ا٨ٌزياَ ثٕمً ٍِى١خ الدج١غ  

البيع عقد  : " أف مف القانكف المدني البحريني عمى 381فقد نصت المادة , كما سبؽ القكؿ 
 آثار عقد أىـكبالتالي فإف مف , ..."  نقؿ حؽ مالي آخر لقاء ثمف نقدم أكعمى تمميؾ شيء 

.  البيع  ؛ نقؿ الممكية 
يترتب عمى البيع نقؿ : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو  389كذلؾ فقد نصت المادة 

لا تنتقؿ ,  بنكعو إلافإذا لـ يعيف المبيع ,  كاف معينان بالذات كمممككان لمبائع إذا, ممكية المبيع 
كدكف إخلبؿ بقكاعد ,  الاتفاؽ بغيره أككؿ ذلؾ ما لـ يقض القانكف ,  بالإفراز إلاالممكية 
" .  . التسجيؿ 

ففي , كما يمزـ لنقؿ ممكية العقارات , تميز المادة السالفة بيف ما لزـ لنقؿ ممكية المنقكلات 
 تسجيؿ لنقؿ إلىكبمجرد التراضي كدكف حاجة ,  المنقكلات تنتقؿ ممكيتيا فكر العقد أفحيف 

فإف العقارات لا تنتقؿ ممكيتيا ,  الحيازة في المنقكؿ ىي سند الحائز أفالممكية تطبيقان لقاعدة 
 ما تـ بشأنيا مف تصرفات إثبات بالتسجيؿ باعتباره كسيمة تعييف تمؾ العقارات ككسيمة إلا

كمف ثـ معرفة مف لو حؽ ,  نقميا مف مكاف لآخر إمكانيةحيث يصعب معرفة ذلؾ نظران لعد 
.   مف خلبؿ التسجيؿ إلاعمييا 

كلكؿ ,  عقارية أك تككف منقكلة أفإما  , أشياءكمف ثـ يمكف القكؿ بأنو يرد نقؿ الممكية عمى 
 نقؿ أحكاـكبالتالي يتـ تناكؿ ,  تخصيا فيما يتعمؽ بزماف كمكاف نقؿ ممكيتيا أحكاـمنيا 

:  نقؿ ممكية العقارات كالتالي أحكاـممكية المنقكلات ثـ 

: ٔمً ٍِى١خ الدٕم٨ٛد : أ٨ٚاً 
                                                           

الالتزاـ بنقؿ   : " أف  مف القانكف المدني المصرم مف 204 تمؾ المادة ما نصت عميو المادة أحكاـ يقابؿ 
 كاف محؿ الالتزاـ شيئان معينان بالذات يممكو إذا, الممكية أك أم حؽ عيني آخر ينقؿ مف تمقاء نفسو ىذا الحؽ 

 ."  بالقكاعد المتعمقة بالتسجيؿ إخلبؿالممتزـ كذلؾ دكف 
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 إلىكىك ما أدل ,  معينة بالنكع كأخرل منقكلات معينة بالذات إلىتنقسـ المنقكلات العينية 
: تمييز المشرع بينيما فيما يتعمؽ بنقؿ ممكية كؿ منيما كالتالي 

 :ٔمً ٍِى١خ الدٕم٨ٛد الدؼ١ٕخ ثبٌناد .1
 :الدمظٛك ثبلدٕم٨ٛد الدؼ١ٕخ ثبٌناد - أ

فلب تختمط بيا كلا , المنقكلات المعينة بالذات ىي تمؾ التي تتميز بصفاتيا الخاصة عف غيرىا 
.  الخ ...  حصاف معيف أك آلة معينة أكمثاؿ ذلؾ ساعة معينة , يقكـ بعضيا مكاف بعض 

 :ػٛاثؾ ٔمً ٍِى١خ الدٕم٨ٛد الدؼ١ٕخ ثبٌناد - ة

 مف القانكف 389تنتقؿ ممكية المنقكلات المعينة بالذات فكر العقد كيشترط لإعماؿ نص المادة 
:  تتكافر فييا الضكابط التالية أفالمدني البحريني بشأنيا 

 : ٠ىْٛ الدٕمٛي ِٛعٛكااً أْ (1

 يككف المبيع مكجكدان بالفعؿ أففينبغي , كجكد الشيء المبيع ىك شرط عاـ لازـ لمحؿ العقد 
 . قابلبن  لمكجكد في المستقبؿ الأقؿ عمى أك, كقت العقد 

 : ٠ىْٛ الدٕمٛي ِؼ١ٕباً ثبٌناد أْ (2

أم محددان بخصائصو ,  يككف المنقكؿ معينا بذاتو أففحتى تنتقؿ الممكية فكر العقد يجب 
–  بإفرازه عف غيره إلا كاف المبيع معينان بالنكع فلب تنتقؿ ممكيتو إذا أما, المميزة لو عف غيره 

 ىك الإفرازكذلؾ –  المكجكدة بالمخازف الأطناف طف القمح المبيع عف باقي إفرازكما في حالة 
 . تعييف المبيع لنقؿ ممكيتو إلىما يؤدم 

 : ٠ىْٛ الدٕمٛي ممٍٛوباً ٌٍجبئغأْ (3

                                                           

 ـ 1991/1992الكجيز في شرح إحكاـ عقد البيع ػ : أحمد عبد العاؿ أبك قريف. د, محمد عمي عمراف.  د
  . 64فقرة  – 153ص – 
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 يككف البائع مالكان  لممبيع كقت أف مف القانكف المدني البحريني 389يشترط نص المادة 
ف ينقؿ ممكية  أإذ انو كيؼ يمكف لمبائع, كذلؾ ىك مقتضى نقؿ الممكية فكر العقد , العقد 

 .ففاقد الشيء لا يعطيو ,  مالكان لو أصلب لـ يكف ىك إذاالمبيع فكر العقد 

 : ٚلذ ٨ؽك ئلى ٔمً الدٍى١خ ئهعبء ٠زفك الدزؼبللاْ ػٍٝ ئ٨ (4

 يتفقا عمى أفبالتالي يجكز لممتعاقديف ,  آمرة أحكاما نقؿ الممكية ليست أحكاـفنظران لأف 
كبالتالي يشترط لنؽ ممكية المبيع  , الآداب أكخلبفيا ما لـ يتعارض ذلؾ مع النظاـ العاـ 

 يككف المتعاقديف قد اتفقا عمى نقؿ الممكية في كقت إلاالمنقكؿ المعيف بالذات فكر العقد 
كىك ما يحدث كثيران في الكاقع العممي بشأف تعميؽ نقؿ الممكية لحيف الكفاء , ل العقد ؿلاحؽ ع

 . بالكفاء الإسراعبكامؿ ثمف المبيع ككسيمة لتحفيز المشترم عمى 

 :ؽىُ اِزٕبع اٌجبئغ ػٓ ٔمً ٍِى١خ الدج١غ الدؼين ثبٌناد  - د

 المشترم إلى بالتزامو بنقؿ ممكية المبيع إخلبلايعد امتناع البائع عف تنفيذ التزامو بنقؿ الممكية 
 البائع بالتزامو إخلبؿفيجكز لممشترم في تمؾ الحالة المطالبة بفسخ عقد البيع استنادان عمى , 

 البائع قضائيا عمى إجباركما يجكز لممشترم المطالبة بالتنفيذ العيني مف خلبؿ , العقدم 
 المشترم في أحقيةفضلبن عف , تنفيذ التزامو عينان بنقؿ ممكية الشيء المتفؽ عميو في العقد 

 ثبت إذا مف ضرر مف جراء تقصير البائع في نقؿ الممكية أصابوالمطالبة بالتعكيض عما 
 .مسئكليتو عف ذلؾ 

 :ٔمً ٍِى١خ الدٕم٨ٛد الدؼ١ٕخ ثبٌٕٛع .2
 :الدمظٛك ثبلدٕم٨ٛد الدؼ١ٕخ ثبٌٕٛع - أ

كمف ثـ فيتـ , ىي تمؾ المنقكلات التي تتماثؿ كتتشابو آحادىا فيقكـ بعضيا مكاف بعض 
 . الخ .. كالحبكب كالأقمشة كالسكائؿ . تعيينيا بتحديد جنسيا كنكعيا كمقدارىا 

 :ػٛاثؾ ٔمً ٍِى١خ الدٕم٨ٛد الدؼ١ٕخ ثبٌٕٛع - ة
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 عف غيرىا كتجنيبيا عما يتشابو معيا حتى يتـ إفرازىا بعد إلالا تنتقؿ ممكية تمؾ المنقكلات 
. تعيينيا بدقة بالجنس كدرجة الجكدة كالقدر اللبزـ المتفؽ عميو في العقد 

بالتالي حتى تنتقؿ ممكية كمية مف القطف المباع لممشترم يجب تعيينيا مف خلبؿ الاتفاؽ عمى 
 بعد تجنيب الكمية إلاثـ لا تعد الممكية قد انتقمت لممشترم , تحديد درجة جكدة القطف ككميتو 

.  عف طريؽ كضع علبمة مميزة لما تـ بيعو أك, المباعة بعيدان عف غيرىا مما لـ يتـ بيعو بعد 

لا العرؼ أك المبيع فيتـ تحديده بحسب الاتفاؽ إفرازكبالنسبة لزماف كمكاف   ففي مكاف كا 
كتنتقؿ الممكية بمجرد كضع المبيع تحت تصرؼ – البائع –  في مكطف المديف أكالمبيع 

 .  الإفراز يككف المشترم مكجكدان كقت أفكما انو ليس مف الضركرم , المشترم 

 : الدج١غ الدؼين ثبٌٕٛع ئفواىؽىُ اِزٕبع اٌجبئغ ػٓ  - د

امتناعان عف تعييف المبيع كمف ثـ امتناعان ,  المبيع المعيف بالنكع إفرازيعد امتناع البائع عف 
فيجكز لممشترم في تمؾ الحالة المطالبة بفسخ عقد البيع , عف تنفيذ التزامو بنقؿ الممكية 

كما يجكز لممشترم المطالبة بالتنفيذ العيني مف ,  البائع بالتزامو العقدم إخلبؿاستنادان عمى 
 نقؿ ممكية شيء مماثؿ لو في أك المبيع بإفراز البائع قضائيا عمى تنفيذ التزامو إجبارخلبؿ 

 الإذف يطمب مف القضاء أف الاستعجاؿ أحكاؿبؿ مف حؽ المشترم في , درجة الجكدة كالمقدار 
 المشترم في المطالبة بالتعكيض أحقيةكؿ ذلؾ مع , لو بشراء مبيعان مماثلبن عمى نفقة البائع 

 . ثبت مسئكليتو عف ذلؾ إذا مف ضرر مف جراء تقصير البائع في نقؿ الممكية أصابوعما 

: ٔمً ٍِى١خ اٌؼمبهاد : صب١ٔباً 
يا أيُّيا الذيف آمنكان إذا تداينتيـ بدىيٍفو إلى أجؿو : " يقكؿ الله سبحانو كتعالى في كتابو العزيز 

, ... " يا أييا الذيف آمنكان أىكٍفيكا بالعيقيكدً " كيقكؿ الله سبحانو كتعالى  , ... " ميسىمٌىن فىاكٍتيبيكه 
 كبيرة في أىميةكبناء عمى تمؾ النصكص القرآنية فإف لكتابة العقكد كالالتزامات المالية 

. الإثبات
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 التي تصمح لأف تككف محلبن لعقد البيع الأشياءمركزان مميزان بيف - بصفة خاصة – كلمعقارات 
نظران لأىميتيا الاقتصادية الكبيرة نظران لما تحققو لمالكيا مف منافع عديدة حيف يمارس عمييا 

.  باستغلبلياأك باستعماليا أكسمطات الممكية سكاء بالتصرؼ فييا 
 إطارفي ,  اللبزمة لنقؿ ممكيتيا الإجراءاتلذلؾ فقد أكلاىا المشرع اىتمامان خاصان مف حيث 

فلب يقكـ بائع ببيع عقار معيف أكثر مف مرة لأكثر مف , حفظ حقكؽ مف يتعاممكف بشأنيا 
كمف ثـ فقد اشترط المشرع لسرياف التصرفات الكاردة عمى العقارات , مشترم حسف النية 

 المشترم بصفة خاصة ضركرة تسجيؿ تمؾ إلىبصفة عامة كلنقؿ ممكيتيا مف البائع 
كىك ما يعرؼ بنظاـ , التصرفات بمكاتب القيد العقارم المختصة بذلؾ كالتابعة لكزارة العدؿ 

 .الشير العقارم 
 تكثيؽ العقكد ككتابتيا مف خلبؿ إطار نظاـ الشير العقارم في الإسلبميةكقد عرفت الأمة 

 ممكية العقارات إثباتكالقصد منيا , " بالحجة الشرعية " كثائؽ رسمية يحررىا القاضي تعرؼ 
. لأصحابيا

 :الدمظٛك ثبٌؼمبه  .1

كمف ثـ يشمؿ , العقار ىك كؿ شيء ثابت في حيزه مستقر فيو لا يمكف نقمو منو دكف تمؼ 
 العينية الثابتة كالبنايات السكنية كغيرىا مف المخازف كالمحاؿ التجارية الأشياءالعقار 

. كالأراضي الفضاء , كالأراضي الزراعية 

 :الدمظٛك ثٕظبَ اٌشٙو اٌؼمبهٞ  .2

ىك كسيمة كضعيا المشرع لإعلبـ كؿ ذم مصمحة بالحقكؽ العينية المكجكدة عمى عقار معيف 
.  يعتد بيا كيدخميا في حساباتو لدل تعاممو بشأف ىذا العقارحتى

 تحقيؽ العلبنية لجميع التصرفات الكاردة عمى العقارات إلىبالتالي ييدؼ نظاـ الشير العقارم 
 القانكنية تنظـ ىكية كؿ عقار مف خلبؿ تحديد صفاتو الإجراءاتمف خلبؿ مجمكعة مف 

.   حؽ ارتفاؽأك كاف العقار مقيدان بحؽ لمغير كحؽ رىف إذاكخصائصو كمف ىك مالكو ك كما 
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 شخص شراء منزؿ في مكاف معيف فيجب عميو قبؿ الشراء أراد إذاكبالتالي فعمى سبيؿ المثاؿ 
بؿ , كمف ىك مالكو ,   مكتب التسجيؿ العقارم للئطلبع عمى مكقؼ ىذا العقار إلى يتكجو أف

كاف يككف مقيدا , كما عميو مف التزامات لصالح الغير , كتسمسؿ الملبؾ منذ نشأة ىذا العقار 
فبمكجب اطلبع  الراغب في شراء العقار عمى مكقؼ العقار يستطيع , برىف لصالح دائف البائع 

 يطمب مف البائع أك,  يحجـ عنو أك, فيتـ الشراء , تحديد مكقفو مف الشراء عمى بصيرة 
.  الثمف بما يتناسب مع حجـ الالتزامات التي يتحمميا العقار في مكاجية الغير إنقاص

 : اٌشٙو اٌؼمبهٞ أٔظّخ أٔٛاع .3

ىناؾ نظاماف لمشير العقارم يتـ مف خلبليما قيد العقارات في السجلبت الحككمية عمى 
: التفصيؿ التالي 

: ٔظبَ اٌشٙو اٌشقظٟ  : ا٤ٚيإٌٛع 

,  المتصرفيف بشأنيا الأشخاص أسماء أساسيعتمد ىذا النظاـ عمى تسجيؿ العقارات عمى 
 بيذا أخذتكقد ,  يعرؼ اسـ مالكو أفكبالتالي يتعيف عمى مف يريد الكشؼ عف عقار معيف 

 .النظاـ بعض الدكؿ كفرنسا كبمجيكا كايطاليا 

 :ػ١ٛة ٔظبَ اٌشٙو اٌشقظٟ -
حيث يتسـ مف ناحية :  الدقة إلى المالكيف يفتقر أسماء البحث عف العقار مف خلبؿ  (1

فضلب عف انو لا يعطي صكرة  , الأسماءحيث كثيران ما تتشابو , بالمشقة عمى الباحث 
 بصدد عقار معيف حيث قد يقكـ شخص غير مالؾ أبرمتدقيقة عف التصرفات التي 

 .بالتصرؼ بصدد عقار معيف لا يممكو كيسجمو باسمو
 يعد نظاـ الشير الشخصي نظامان للئعلبـ بالتصرفات الكاردة عمى العقارات كليس كسيمة  (2

 .لنقؿ الممكية 
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 لا يكفر حصر دقيؽ شامؿ لجميع العقارات المكجكدة عمى ارض الدكلة مما يضيع عمييا  (3
 .قدر كبير مف الضرائب المستحقة عمى تمؾ العقارات 

 

: ٔظبَ اٌشٙو اٌؼ١ٕٟ : إٌٛع اٌضبٟٔ 

مكاصفاتيا –  العقارات كبياناتيا أرقاـ أساسيعتمد ىذا النظاـ عمى تسجيؿ العقارات عمى 
 يعرؼ مكقع ىذا أفكبالتالي يتعيف عمى مف يريد الكشؼ عف عقار معيف ,  مالكييا كأسماء

.  يعرؼ مالكوأفالعقار دكف اشتراط 

 :مم١ياد ٔظبَ اٌشٙو اٌؼ١ٕٟ -
يعد نظاـ الشير العيني نظامان لنقؿ الممكية فضلب عف ككنو كسيمة للئعلبـ بالتصرفات  (1

كبالتالي فإف نظاـ الشير العيني يعد نظامان آمنان محكمان لنقؿ ممكية . الكاردة عمى العقار 
 .العقارات

 إعداد يكفر حصر دقيؽ شامؿ لجميع العقارات المكجكدة عمى ارض الدكلة مف خلبؿ  (2
 .سجلبت لقيد جميع العقارات تتضمف التصرفات الكاردة بشأنيا

,  نقؿ الممكية إجراءاتيضمف استقرار الممكية كما يتعمؽ بيا مف حقكؽ مف خلبؿ تسجيؿ  (3
 قيد محرر في إلىفضلب عف النص عمى عقكبة جنائية يتـ تكقيعيا عمى كؿ مف يتكصؿ 

ككؿ ذلؾ يصب  في  مصمحة رفع مستكل الاقتصاد , السجؿ لسمب عقاران يممكو غيره 
 .القكمي 

يحمي نظاـ الشير العيني لمعقارات صاحبو مف تممؾ عقاره بالتقادـ بمكجب كضع يده  (4
 .ذلؾ انو ما داـ العقار مسجلبن باسـ شخص معيف فلب يمكف تممكو بالتقادـ, عميو 

: ٚثبٌزبلي فاْ ٔظبَ اٌشٙو اٌؼ١ٕٟ ٌٍؼمبهاد يحمك ٘لفين ّ٘ب  -
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حيث ما , تكفير حماية كافية لمغير الراغب في التعامؿ بشأف عقار معيف   : الأكؿ اليدؼ 
 مكتب القيد العقارم بطمب لمحصكؿ عمى بيانات العقار الذم يرغب في إلىعميو سكل التقدـ 

. التعامؿ بشأنو 

حيث , تقكية الائتماف العقارم لدل البنكؾ المانحة لمقركض بضماف العقارات : اليدؼ الثاني 
. يسيؿ الحصكؿ عمى بيانات أم عقار لمتأكد مف خمكه مف أم قيكد عقارية 

 :قانكف التسجيؿ العقارم في مممكة البحريف  .4

 لسنة 15 التسجيؿ العقارم في مممكة البحريف مف خلبؿ المرسكـ بقانكف رقـ أحكاـيتـ تنظيـ 
كلائحتو التنفيذية الصادرة بقرار كزير العدؿ ,  ـ بإصدار قانكف التسجيؿ العقارم 1979

.  ـ 1980 لسنة 6 رقـ الإسلبميةكالشئكف 

كقد اخذ المشرع البحريني بنظاـ الشير العيني لمعقارات في اغمب نصكص قانكف التسجيؿ 
: " منيا عمى سبيؿ المثاؿ ؛ نص المادة الثالثة في تعريفيا لمسجؿ العقارم بأنو , العقارم 

عمى , ... "   كحالتو القانكنية أكصافومجمكعة الصحائؼ التي يدرج فييا كؿ عقار مع بياف 
الرغـ مف كجكد بعض النصكص التي اعتمدت نظاـ الشير الشخصي  ؛ منيا عمى سبيؿ 

 إدارةتعد :"نص المادة الخامسة مف قانكف التسجيؿ العقارم التي تنص عمى انو : المثاؿ 
التسجيؿ العقارم سجؿ فيرس شخصي ىجائي يدرج فيو لكؿ مالؾ المعمكمات الرئيسية 

 " .الخاصة بممكيتو مف كاقع البيانات المثبتة في السجؿ العقارم 

 : ا٩ٌىِخ ٌم١ل اٌؼمبه في اٌَغً اٌؼمبهٞ ا٦عواءاد .5

:  اللبزمة لقيد العقار في السجؿ العقارم فيما يمي الإجراءاتتتمخص أىـ 
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التقدـ بطمب لمقيد لإدارة التسجيؿ العقارم عمى النمكذج الخاص المعد لذلؾ بعد سداد  - أ
كاف يكقع عميو مف طرفي .  يحرر الطمب بالمغة العربية أفعمى , الرسكـ المقررة  

 . مف يقكـ مقاميما بالنيابة عنيما أكالتصرؼ 
كتتحدد في كاتب ,  يككف التصرؼ محؿ القيد مكثقان لدل جية التكثيؽ المختصة أفيجب  - ب

 أك, كقضاة المحكمة الشرعية الكبرل بالنسبة لممكاطنيف داخؿ البحريف  مكثقككالعدؿ 
  .الأجنبيةقنصميات مممكة البحريف لدل الدكؿ 

, نكع التصرؼ محؿ القيد  : كأىميا, يشتمؿ طمب القيد عمى بيانات العقار المطمكب قيده  - ت
بيانات ,  بيانات مف ينكب عنيـ كحدكد سمطات نيابتيـ أك الشخصية الأطراؼبيانات 

الثمف ,  المساحة إدارة خراطة لمعقار مف إرفاؽالعقار كالمكقع كالمساحة كالحدكد مع 
بياف بالحقكؽ العينية , جميع المستندات المؤيدة لحؽ الممكية ,  كجد أفالمقابؿ لمتصرؼ 
 .المقيدة لمعقار 

,  تكثيؽ التصرؼ محؿ القيد تاريخ لـ يتـ تقديميا خلبؿ عاـ مف إذالا تقبؿ طمبات القيد  - ث
 . كاف قد صدر حكـ نيائي بقيد التصرؼ إذا إلا

 تـ تقديـ طمب القيد خلبؿ شيريف مف تاريخ تكثيؽ التصرؼ يتـ تخفيض الرسكـ إذا - ج
 % .10المستحقة لمتسجيؿ بنسبة 

يتـ تدكيف طمبات القيد بأرقاـ متتابعة في الدفتر المخصص لذلؾ بأقدمية تاريخ كساعة  - ح
 .تقديميا 

 تستكفي نقص البيانات اللبزمة لتحديد العقار كاصؿ الممكية أفلإدارة التسجيؿ العقارم  - خ
 بناء عمى طمب أككذلؾ مف تمقاء نفسيا ,  مف مستندات إلييابناء عمى ما تـ تقديمو 

 .صاحب الشأف 
كبياف ,  يتضمف تاريخ تقديـ الطمب إيصالاتقكـ إدارة التسجيؿ العقارم بتسميـ مقدـ الطمب  - د

 . بو إرفاقيا التي تـ بالأكراؽ
 تكثيؽ الطمب لا أسبقية تعددت طمبات القيد بشأف ذات العقار فمعيار التفضيؿ ىك إذا - ذ

 . قيده أسبقية
كتصدر إدارة , يتـ قيد العقار في السجؿ العقارم ,  السابقة الإجراءات تـ استيفاء إذا - ر

 .التسجيؿ العقارم كثيقة ممكية خاصة بالعقار الذم تـ التثبت مف مستندات ممكيتو 
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 : ل١ل اٌؼمبه ٚا٨ػتراع ػ١ٍٗئػ٩ْ .6
 : ل١ل اٌؼمبهئػ٩ْ - أ

 عف القيد الإعلبف إجراءات كما بعدىا مف قانكف التسجيؿ العقارم 41تضمف نص المادة 
 مف خلبؿ العديد مف الكسائؿ ؛ كمكحة الإعلبفكبشكؿ عاـ يتـ . كسبؿ الاعتراض عميو 

كفي المحاكـ كفي البمدية كفي ,  في إدارة  التسجيؿ العقارم كالمكاتب التابعة ليا الإعلبنات
 إرساؿ مف خلبؿ الإعلبفككذلؾ يتـ . مراكز الشرطة التي تقع في دائرتيا العقارات محؿ القيد

 عف طريؽ تثبيتو عمى مكقع الإعلبفكما يتـ .  جيراف العقار محؿ القيد إلىخطابات مسجمة 
 . في الجريدة الرسمية الإعلبففضلبن عف نشر مضمكف . العقار محؿ القيد ما أمكف ذلؾ 

 : ل١ل اٌؼمبهئػ٩ْا٨ػتراع ػٍٝ  - ة
 عف قيد العقار خلبؿ ثلبثيف يكما مف الإعلبف يعترض عمى مضمكف أف لكؿ ذم مصمحة  (1

  المحكمة في دعكل أماـفإف فاتو ميعاد الاعتراض , تاريخ نشره  في الجريدة الرسمية 
 يعترض عمى الحكـ النيائي بثبكت الممكية طبقان لنصكص أفكاف لو , ثبكت ممكية العقار 

 .قانكف المرافعات المنظمة لذلؾ 
 يقدـ صكرة رسمية مف محضر جمسة الدعكل الثابت بيا أف يتعيف عمى المعترض  (2

 . التسجيؿ العقارم إدارة إلى مف لائحة الاعتراض أك, اعتراضو 
فتقكـ إدارة التسجيؿ العقارم بالتأشير في القسـ المخصص لدعاكل ثبكت الممكية المكجكد  (3

كما تقكـ بتقييد الصكرة الرسمية مف مضمكف , داخؿ صحيفة العقار بمضمكف الاعتراض 
 . الاعتراض بعد التأشير عمييا 

 بشأف الطمبات التي رفعت إجراءكبشكؿ عاـ لا يجكز لإدارة التسجيؿ العقارم اتخاذ أم  (4
 حقكؽ عينية عمييا حتى بإثبات أكبخصكص العقارات المثبتة فييا دعاكل تتعمؽ بالممكية 
. يتـ صدكر حكـ نيائي يفصؿ في مكضكع تمؾ الدعاكل 

 : اٌزٟ رتررت ػٍٝ ػمل اٌج١غ الدَغً ا٢صبه .7

 فيما بيف آثارهفينتج ,  بشأف نقؿ الممكية في مكاجية الكافة آثارهينتج عقد البيع المسجؿ 
 ممكية العقار المبيع لا تنتقؿ مف أف إلىكما يجب التنكيو . المتعاقديف كفي مكاجية الغير 
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كليس مف تاريخ العقد كبمعنى آخر فلب ,  مف تاريخ تسجيؿ العقد إلا المشترم إلىالبائع 
. يترتب عمى التسجيؿ اثر رجعي لنقؿ الممكية 

 اتخاذ إلى يسرع أف عقد بيع عقارم إبراـ عمى أقدـبالتالي ينبغي عمى المشترم الذم  
كلا يستطيع البائع المماطمة في اتخاذ ما يمزـ  . إليو تسجيؿ البيع حتى تنتقؿ الممكية إجراءات

كالتصديؽ ,  ضركرية لذلؾ كتقديـ كافة البيانات كالمستندات الدالة عمى ممكيتو إجراءاتمف 
لا,  المكظؼ المختص أماـ ختمو أك إمضائوعمى  كمف حؽ ,  اعتبر مخلبن بالتزاماتو العقدية كا 

.  كاف لو مقتضى أفالمشترم في تمؾ الحالة مطالبتو بفسخ العقد مع التعكيض 

 

 :و١ف١خ رَغ١ً ػمل اٌج١غ في ؽبٌخ اٌج١ٛع الدزؼلكح ػٍٝ ػمبه ٚاؽل  .8

: ىناؾ صكرتاف لتعدد البيكع عمى عقار كاحد كالتالي 

: ؽبٌخ رٛالي اٌج١ٛع ػٍٝ ػمبه ٚاؽل  : ا٤ٚلىاٌظٛهح 

فيقكـ ىذا الأخير ,  مشترم معيف إلىتمؾ الصكرة تتحقؽ حاؿ قياـ البائع ببيع عقار مممكؾ لو 
 يقكـ أفقبؿ تسجيؿ العقد ببيع العقار لآخر كيتكالى نفس التصرؼ بيف عدة مشتريف دكف 

. احدىـ بتسجيؿ عقد البيع 

ىؿ , كالتساؤؿ ىنا بشأف تسجيؿ عقد البيع بشكؿ صحيح يعتد بو في مكاجية البائع كالغير 
 انو يجب تسجيؿ كافة العقكد المتتالية حتى نصؿ أك فقط ؟ الأخير بتسجيؿ عقد البيع يكتفي
 فيصح نقؿ الممكية ؟ الأخير تسجيؿ العقد إلى

حيث لف تنتقؿ ,  القاعدة العامة بيذا الشأف ىك ضركرة تسجيؿ كافة العقكد المتتالية لمقتض
 نقؿ إمكافكىك ما يترتب عميو عدـ ,  بالتسجيؿ إلا الثاني إلى الأكؿالممكية مف صاحب العقد 

.  المشترم الجديد حيث يعد قد تصرؼ فيما لا يممؾ إلىالممكية مف صاحب العقد الثاني 

 المشتريف إلى خاصة مع صعكبة الكصكؿ الإجراءاتكحؿ قانكني لتجنب طكؿ –  انو إلا
 كالمشتريف المتتالييف السابقيف الأصمي اختصاـ البائع الأخيريستطيع المشترم – المتتالييف 
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فتقكـ المحكمة بالفصؿ فييا بصحة كنفاذ عقكد جميع , عميو بدعكل صحة كنفاذ عقد البيع 
 بتسجيؿ الحكـ الصادر في الدعكل الأخيركمف ثـ يقكـ المشترم , المشتريف عمى التكالي 

 . بمكجب ىذا الحكـ في مكاجية الكافة إليوفتنتقؿ الممكية 

: ؽبٌخ رياؽُ الدشتر٠ٓ ػٍٝ ػمبه ٚاؽل : اٌظٛهح اٌضب١ٔخ 

: تتحقؽ تمؾ الصكرة في أحد فرضيف 

: ل١بَ اٌجبئغ ثج١غ اٌؼمبه ِوح صب١ٔخ لدشترٞ آفو  : ا٤ٚياٌفوع 

 مشترم آخر فيسارع ىذا إلىقد يقكـ البائع ببيع ذات العقار السابؽ بيعو لمشترم معيف 
فممف تثبت الممكية في تمؾ الحالة ؟  , الأكؿ تسجيؿ عقد البيع قبؿ المشترم إلى الأخير

 منيما إبرامو في تمؾ الحالة حكؿ كجكد عقدم بيع صحيحيف السابؽ في تاريخ الإشكاليةتدكر 
.  منيما قد تـ تسجيمو إبراموغير مسجؿ بينما اللبحؽ  في تاريخ 

 في نقؿ الممكية ىي لأسبقية التسجيؿ كليس لأسبقية كالأحقية الأسبقيةفي تمؾ الحالة فإف 
 العقد ك كقد قصد المشرع بذلؾ التأكيد عمى تحقيؽ استقرار المعاملبت العقارية مف خلبؿ إبراـ

.  درجات القكة عمى نظاـ التسجيؿ العقارم أقصى إسباغ

 إجبار سكل المطالبة بفسخ عقد البيع لاستحالة الأكؿ المشترم أماـكفي تمؾ الحالة ليس 
 مف ضرر مف أصابوكلو المطالبة بيذا الشأف بالتعكيض عما , البائع عمى التنفيذ العيني 

 .جراء تقصير البائع في حقو 

: ل١بَ ٚاهس اٌجبئغ ثج١غ اٌؼمبه ِوح صب١ٔخ لدشترٞ آفو : اٌفوع اٌضبٟٔ 

 لـ يقـ بتسجيؿ الأخير ىذا أف إلا مشترم معيف إلىتفترض تمؾ الحالة قياـ مالؾ عقار ببيعو 
 مشترم إلىفقاـ كارث البائع بالتصرؼ بالبيع في ذات العقار ,  تكفي البائع أف إلىعقد البيع 

 مف اشترل مف إلىفممف تنتقؿ الممكية في تمؾ الحالة ؟ ىؿ تنتقؿ , آخر سارع بتسجيؿ البيع 
                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د  
 .162ص – سابؽ 
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 مف اشترل مف الكارث باعتبار انو إلى تنتقؿ أـ لممبيع ؟ الأصميالمكرث باعتباره المالؾ 
اشترل مف المالؾ الجديد بعد كفاة مكرثو  

,  بأسبقية التسجيؿ إلالا يعتد بشأف نقؿ الممكية , نفس ما سبؽ قكلو في الفرض السالؼ 
كمف ثـ يفضؿ عقد مف اشترل مف الكارث كقاـ بتسجيؿ عقد , حيث تصرؼ الكارث فيما يممكو 

.  انو لـ يقـ بتسجيؿ عقد البيعإلاالبيع عمى مف اشترل مف المكرث 

 سكل مطالبة الكارث بحقكقو المتعمقة بعقد البيع  الصادر مف الأكؿ المشترم أماـكلا يككف 
 بعد سداد الديكف إلاالمكرث باعتباره دائنان عاديا تتعمؽ حقكقو بالتركة طبقان لقاعدة انو لا تركة 

. 

 

 : اٌزٟ رتررت ػٍٝ ػمل اٌج١غ غير الدَغً ا٢صبه .9

ينعقد البيع بالتراضي بيف البائع كالمشترم كمف ثـ يتعيف عمى كؿ مف البائع كالمشترم تنفيذ 
 المشرع اشترط تسجيؿ البيع حتى أفإلا , جميع الالتزامات التي يفرضيا عمييما عقد البيع 

.  المشترم فيما يتعمؽ بالعقاراتإلىتنتقؿ الممكية 

 الآتيةكىك ما يرتب النتائج الخطيرة , بالتالي يبقى العقار قبؿ تسجيؿ عقد البيع مممككان لمبائع 
 :

طالما –  لمشترم ثاني باعتباره يتصرؼ فيما يممؾ أخرل يتصرؼ في العقار مرة أفلمبائع  - أ
 سارع المشترم الثاني بتسجيؿ إذاكفي تمؾ الحالة  – الأكؿتـ ذلؾ قبؿ تسجيؿ عقد البيع 

  الذم لا حؽ لو كالحاؿ كذلؾ سكل مطالبة البائع الأكؿتـ تفضيمو عمى المشترم , العقد 
 . مف ضرر أصابوبفسخ عقد البيع  ك كبالتعكيض عما 
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 إجراءات بإتماـ كرثتو  في مكاجية البائع ىك مطالبتو أككؿ ما يستطيعو المشترم  - ب
 كرثتو رفع أك يستطيع المشترم أك, التسجيؿ العقارم حتى يتـ نقؿ الممكية بشكؿ سميـ 

 . دعكل صحة التكقيع في مكاجية البائع أكدعكل صحة كنفاذ عقد البيع 
باعتبار العقار , لا يجكز لدائني المشترم الحجز عمى العقار المبيع قبؿ تسجيؿ عقد البيع  - ت

 يجكز لدائني البائع الحجز عمى العقار المبيع أخرلبينما مف ناحية .ما يزاؿ مممككان لمبائع 
 .باعتبار العقار ما يزاؿ مممككان لو , قبؿ تسجيؿ عقد البيع 

.  كرثتو ضمف مككنات التركة إلىفي حالة كفاة البائع قبؿ تسجيؿ عقد البيع ينتقؿ العقار  - ث
 اللبزمة لتسجيؿ الإجراءات يتعيف عمييـ ما يتعيف عمى مكرثيـ مف تقديـ كافة أنيـ إلا

 . المشترمإلىالبيع كمف ثـ نقؿ ممكية المبيع 
 تصرؼ المشترم في  العقار المبيع قبؿ تسجيؿ عقد البيع فيعد قد تصرؼ في ممؾ إذا - ج

 .الغير
 رَغ١ً ئعواءادِب يحك ٌٍّشترٞ ؽبي اِزٕبع اٌجبئغ ػٓ اتخبم ِب ٠ٍيَ ِٓ  .10

 :ٍِى١خ اٌؼمبه الدج١غ 

,  تسجيؿ ممكية العقار المبيع إجراءات تقاعسو عف اتخاذ ما يمزـ نحك أكحاؿ رفض البائع 
:  يمجأ لمقضاء مطالبان بإحدل دعكييف أففمممشترم 

: كػٜٛ طؾخ ٚٔفبم ػمل اٌج١غ  : ا٤ٚلىاٌلػٜٛ 

                                                           

كىك ما ,  مظاىر الحماية عمى نظاـ التسجيؿ العقارم إسباغ المشرع قد بالغ في أف نرل بيذا الشأف أنناإلا  
كبالتالي فإف ,  لعقد البيع الأخير  تقكية مركز البائع في مكاجية المشترم حاؿ عدـ تسجيؿ ىذا إلىأدل 

,  يبيع العقار لأكثر مف مشترم لتحصيؿ اكبر فائدة أف البائع سيء النية فاسد الضمير في أماـالمجاؿ مفتكح 
 يعمـ بأف البائع أفخاصة كاف المشترم الجديد لف يستطيع ,  زعزعة استقرار سكؽ العقارات إلىكىك ما يؤدم 

 حؿ تشريعي لحفظ إيجاد محاكلة إلى بالمشرع أىيبكمف ثـ .  غيره ببيع نفس العقار مف قبؿ إلىقد تصرؼ 
كقد ,  القانكنية للؤحكاـ عدـ درايتو إلى كاف ذلؾ راجعا إذاحقكؽ المشترم حاؿ عدـ تسجيمو لعقد البيع خاصة 

 كترتيب غرامة كبيرة , يتمثؿ ذلؾ الحؿ في ترتيب جزاءن قانكنيان قاسيان عمى مف يبيع العقار لأكثر مف مشترم 
 قياـ البائع ببيع العقار إثباتو المشترم في التعكيض بمجرد أحقيةفضلبن عف النص عمى , أك ترتيب الحبس

 .  آخرلمشترم 
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 :الدمظٛك ثلػٜٛ طؾخ ٚٔفبم ػمل اٌج١غ  - أ

 القضاء مختصمان بمكجبيا البائع مطالبان القاضي أماـىي تمؾ الدعكل التي يرفعيا المشترم 
.  بالحكـ لصالحو بصحة كنفاذ عقد البيع المبرـ بينو كبيف البائع 

 التسجيؿ إدارةكبالتالي يقكـ الحكـ الصادر في تمؾ الدعكل مقاـ عقد البيع المسجؿ في 
 مف القانكف المدني البحريني التي نصت عمى 212 تطبيقان لنص المادة إلاؾ ؿكما ذ. العقارم 

  . " سمحت بذلؾ طبيعة الالتزاـ إذا’ في الالتزاـ بعمؿ يقكـ حكـ القاضي مقاـ التنفيذ : "انو 

 : كػٜٛ طؾخ ٚٔفبم ػمل اٌج١غ أؽىبَ - ة

 مكضكع التصرؼ إثباتتعد دعكل صحة كنفاذ عقد البيع دعكل مكضكعية حيث تنصب عمى 
كمف ثـ فيتعيف عمى قاضي المكضكع البحث في مدل صحة عقد البيع بتكافر , عمى العقار 

 كؿ ذلؾ فصؿ في مكضكع إلىفإذا اطمأف , كقابميتو لمتنفيذ , شركط انعقاده كشركط صحتو 
. الدعكل بصحة كنفاذ عقد البيع

فيك يطالبو باعتباره دائنان , كالمشترم حيف يطالب البائع بمكجب دعكل صحة كنفاذ عقد البيع 
كما داـ البائع قد امتنع , لو بالتزاـ شخصي مفاده القياـ بكؿ ما ىك ضركرم لتسجيؿ العقار 

.  عمى التنفيذ بمكجب تمؾ الدعكل بإجبارهعف تنفيذ التزامو فيطالب المشترم 

كقياميـ جميعا برفع , كفي حالة تعدد المشتركف غير المسجميف لعقكد البيع عمى ذات العقار 
ثـ صدكر حكـ لكؿ منيـ فالأفضمية للؤسبؽ في تسجيؿ , دعاكل صحة كنفاذ لعقكد البيع 

. الحكـ الصادر لصالحو 

 دعكل صحة كنفاذ عقد البيع لا تسقط بالتقادـ استثناء مف القاعدة أف إلىكيجدر التنكيو 
كالسبب في ,  في المطالبة بالالتزاـ بمركر خمس عشرة سنة الأحقيةالعامة التي تقضي بتقادـ 

                                                           

في الالتزاـ بعمؿ يقكـ حكـ : " مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 210يقابميا نص المادة  
 ."  سمحت بيذا طبيعة الالتزاـ إذا’ القاضي مقاـ التنفيذ 
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 البائع ككرثتو مف بعده ممتزمكف بمكجب عقد البيع بضماف التعرض لممشترم كلك لـ أفذلؾ 
. كالالتزاـ بعدـ التعرض ىك التزاـ مؤبد لا يسقط بالتقادـ . يتـ تسجيؿ العقد 

 يككف تنفيذ البائع لالتزامو بنقؿ الممكية أف انو يشترط لقبكؿ دعكل صحة كنفاذ عقد البيع  إلا
 تسجيؿ إلى قد سبؽ آخر مشترم إلىبألا يككف البائع قد باع المبيع بالفعؿ , ما يزاؿ ممكنان 

. كفي تمؾ الحالة لا يقبؿ سماع دعكل صحة كنفاذ عقد البيع , عقد بيعو مثلبن  

يمكف , كبالتالي حتى يتجنب المشترم خطر قياـ آخر بتسجيؿ البيع قبؿ صدكر الحكـ لصالحو 
 تسجيؿ صحيفة دعكل صحة كنفاذ عقد البيع كذلؾ مف خلبؿ تقديـ إلى يسارع أفلممشترم 

.  التسجيؿ العقارم لمتأشير في السجلبت بمضمكنيا إدارة إلىصكرة رسمية مف لائحة الدعكل 
فإذا حصؿ المشترم عمى حكـ لصالحو بصحة كنفاذ عقد البيع يستطيع بعد ذلؾ التأشير 

. بمنطكؽ الحكـ عمى ىامش تسجيؿ صحيفة الدعكل بإدارة التسجيؿ العقارم

 

: كػٜٛ طؾخ اٌزٛل١غ : اٌلػٜٛ اٌضب١ٔخ 

 :الدمظٛك ثلػٜٛ طؾخ اٌزٛل١غ - أ

 أك القضاء مختصمان بمكجبيا البائع أماـ كرثتو أكىي تمؾ الدعكل التي يرفعيا المشترم 
 بصمتو عمى عقد أك ختمو أك صحة تكقيع البائع بإثباتكرثتو مطالبان القاضي بالحكـ لصالحو 

. البيع العرفي 

 تكقيع البائع ىك المصدر القانكني الكحيد لحجية أف إلى تمؾ الدعكل بالنظر أىميةكتظير 
 , إليو قاضي المكضكع بصحة التكقيع المنسكب أماـبالتالي فإذا اقر البائع ,  العرفية الأكراؽ

فيتعيف ,  التثبت مف صحة تكقيع البائع الأكراؽ كاستطاع قاضي المكضكع مف كاقع أنكر إذا أك
 .كىك ما يترتب عميو صحة عقد البيع الصادر مف البائع , عمى القاضي الحكـ بصحة التكقيع 

 : كػٜٛ طؾخ اٌزٛل١غأؽىبَ - ة
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تتحدد ميمة قاضي المكضكع فييا في بحث مدل , تعد دعكل صحة التكقيع دعكل تحفظية 
فإذا حكـ بذلؾ قاـ حكمو مقاـ تصديؽ البائع عمى التكقيع ,  البائع إلىصحة التكقيع المنسكب 

 . إليوالمنسكب 

فيقكـ المشترم , كالحكـ لصالح المشترم في دعكل صحة التكقيع ىك حكـ مكمؿ لمعقد 
.  ممكية العقار مف تاريخ التسجيؿ إليوبمكجبو بتسجيؿ الحكـ كالعقد معان فتنتقؿ 

 :اٌفوق ثين كػٜٛ طؾخ ٚٔفبم ػمل اٌج١غ ٚكػٜٛ طؾخ اٌزٛل١غ - د
دعكل صحة كنفاذ عقد البيع ىي دعكل مكضكعية يتحقؽ القاضي قبؿ الفصؿ فييا مف  (1

بينما دعكل صحة التكقيع ىي دعكل تحفظية ينحصر . شركط انعقاد كصحة عقد البيع 
 .  صحة تكقيع البائع عمى العقدإثباتدكر القاضي بشأنيا في 

دعكل صحة كنفاذ عقد البيع تندرج ضمف الدعاكل التي يجب تسجيؿ صحيفتيا كمف ثـ  (2
فلب يمكف لمغير الاحتجاج عمى المشترم بأم حؽ عمى العقار محؿ الدعكل بعد تسجيؿ 

 .بينما دعكل صحة التكقيع فلب يشترط تسجيميا. صحيفتيا
تسجيؿ الحكـ الصادر في دعكل صحة كنفاذ عقد البيع يغني عف تسجيؿ عقد البيع في  (3

 إلىبينما يستمزـ نقؿ الممكية .  المترتب عميو المتمثؿ في نقؿ الممكية لممشترم الأثر
 يقكـ بتسجيؿ الحكـ الصادر فييا مع أفالمشترم في حالة رفعو لدعكل صحة التكقيع 

 .عقد البيع في ذات الكقت 
 المطالبة بفسخ العقد حاؿ صدكر حكـ نيائي أكلا يجكز الطعف في عقد البيع بالبطلبف  (4

بينما الحكـ النيائي الصادر في دعكل صحة التكقيع . في دعكل صحة كنفاذ عقد البيع 
 المطالبة بفسخ العقد حيث لـ يتعرض أكلا يحكؿ دكف الطعف في عقد البيع بالبطلبف 

 تمؾ الدعكل باعتبارىا مجرد أثناء بحث التزامات الطرفيف الناشئة عف العقد إلىالقاضي 
,  صحة تكقيع البائع عمى العقد إثباتدعكل تحفظية ينحصر دكر القاضي بشأنيا في 

 . فيما يتعمؽ بصحة التكقيع إلاكمف ثـ فميس لمحكـ حجية 
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اٌفوع اٌضبٟٔ 
 الدشترٞ  ئلىا٨ٌزياَ ثز١ٍَُ الدج١غ 

حيث بمكجب التسميـ يستطيع المشترم ,  التزامات البائع نحك المشترم أىـتسميـ المبيع مف 
كيختمؼ تسميـ المبيع بحسب نكعو . ممارسة سمطاتو التي يكفرىا لو حؽ الممكية عمى المبيع 

 براءة اختراع فيتـ أك كحؽ مؤلؼ الأدبي كالحؽ أك الدانيةفإذا كاف المبيع حقان ماليان كحؽ , 
 كاف إذابينما  , تسميمو بتسميـ السندات المثبتو لو كالتي تمكف المشترم مف الاستفادة منو 

. المبيع حقان عينيا كحؽ الممكية فيتـ تسميمو بتسميـ الشيء الذم يرد عميو ىذا الحؽ 
ثـ , بالتالي يتـ دراسة التزاـ البائع بتسميـ المبيع مف خلبؿ معرفة المقصكد بالتسميـ كأىميتو 

التعرؼ عمى كيفية التسميـ كزمانو كمكانو كمف الذم يجب عميو تحمؿ نفقات التسميـ كالآثار 
:  بو كالتالي الإخلبؿالمترتبة عمى التسميـ كجزاء 

: الدمظٛك ثز١ٍَُ الدج١غ ٚأ١ّ٘زٗ: أ٨ٚاً 
:  الدمظٛك ثز١ٍَُ الدج١غ .1

يككف : "  مف القانكف المدني البحريني بشأف تسميـ المبيع عمى انو 399نصت المادة 
التسميـ بكضع المبيع تحت تصرؼ المشترم بحيث يتمكف مف حيازتو كالانتفاع بو دكف عائؽ 

 ..." كلك لـ يستكؿ عميو استيلبء ماديان ما داـ البائع قد اعممو بذلؾ 
فلب يشترط حيازتو الفعمية , بالتالي فالمقصكد بتسميـ المبيع ىك كضعو تحت تصرؼ المشترم 

نمالو  .  البائع لو بأف المبيع مكجكد تحت تصرفو بإعلبـ يكفي تمكينو مف تمؾ الحيازة كا 
 :أ١ّ٘خ ر١ٍَُ الدج١غ .2

:  التسميـ فيما يميأىميةيحقؽ تسميـ المبيع العديد مف الفكائد  حيث تبدك 

 : ؽك الدٍى١خئ٠بٖتدىين الدشترٞ ِٓ اٍزقلاَ اٌٍَـبد اٌزٟ يخٛلذب  - أ
                                                           

  .107 فقرة – 228 ص –مرجع سابؽ -  عقد البيع : محمد محمد أبك زيد . د , محمد لبيب شنب . د  
يككف التسميـ بكضع المبيع تحت : "  مف القانكف المدني المصرم عمى انو 1 /435يقابؿ ذلؾ نص المادة  

تصرؼ المشترم بحيث يتمكف مف حيازتو كالانتفاع بو دكف عائؽ كلك لـ يستكؿ عميو استيلبء ماديان ما داـ 
..." البائع قد اعممو بذلؾ 
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,  استغلبلو باستثمار منافعو عف طريؽ تأجيره لمغير مثلب أك,  كاستعماؿ المبيع فيما اعد لو 
 . نكع مف التصرفات القانكنيةبأم بالتصرؼ فيو أك

 وبْ ِٕم٨ٛاً ِؼ١ٕباً ثبٌناد ٘ٛ ِب يحمك الحّب٠خ ٌٍّشترٞ ِٓ ئمار١ٍَُ الدج١غ  - ة
 :رظوفبد اٌجبئغ ٍٟء ا١ٌٕخ 

 , إياه لمشترم آخر حسف النية كقاـ بتسميمو أخرل قاـ البائع ببيع المبيع مرة إذافي حالة ما 
حيث مف حؽ ىذا المشترم التمسؾ بالمبيع المنقكؿ المعيف بالذات مستندا في مكاجية 

.  الحيازة في المنقكؿ سند الممكية أف  بقاعدة الأكؿالمشترم 
 : ٨ىَ ٌزؾمك ٔمً الدٍى١خأِو وبْ ِٕم٨ٛاً ِؼ١ٕباً ثبٌٕٛع ٘ٛ ئمار١ٍَُ الدج١غ  - د

.  لا تتحقؽ إلا بإفراز المبيع ككضعو تحت تصرؼ المشترمحيث أف نقؿ الممكية في تمؾ الحالة

ر١ٍَُ الدج١غ ٘ٛ اٌف١ظً ثشأْ تحل٠ل ِٓ رمغ ػ١ٍٗ رجؼخ ٩٘ن الدج١غ ِٓ 
 :الدزؼبلل٠ٓ ؽبي ٩٘وٗ ثَجت أعٕجٟ 

فقبؿ  , أجنبيحيث ربط المشرع بيف التسميـ كبيف المسئكؿ عف تبعة ىلبؾ المبيع بسبب 
 . بعد التسميـ فتقع تبعة اليلبؾ عمى المشترم أما, تسميـ المبيع يتحمؿ البائع تبعة اليلبؾ 

: و١ف١خ ر١ٍَُ الدج١غ : صب١ٔباً 
 التسميـ يختمؼ أف إلا, يجب تسميـ المبيع كممحقاتو بالحالة التي كاف عمييا كقت التعاقد

: بحسب طبيعة المبيع عمى التفصيؿ التالي 
 : ؿج١ؼخ الدج١غ ئلىثبٌٕظو  .1

 : عقاران كالتالي أـ كاف المبيع منقكلا إذايجب التمييز بيف ما 

 :ر١ٍَُ الدٕمٛي  - أ
 :ر١ٍَُ الدٕمٛي الدؼين ثبٌناد  (1

 كاف خفيؼ الكزف كتسميـ إذا المشترم يدان بيد إلىيتـ تسميـ المنقكؿ المعيف بالذات بمناكلتو 
كما في :  العرؼ أك بحسب ما يقضي بو الاتفاؽ أك,  كتسميـ الساعة اليدكية أكالمكبايؿ 



 
 

165 
 

حالة تسميـ المبيع المنقكؿ المعيف بالذات مف خلبؿ تسميـ مفاتيح الشيء الذم يشتمؿ عميو 
 مفاتيح الجراج  المحتكم عمى السيارة أك, كمفاتيح المخزف المشتمؿ عمى الحصاف المبيع 

 .المبيعة 

 :ر١ٍَُ الدٕمٛي الدؼين ثبٌٕٛع  (2

 أك كزنان أك المثمية بتحديد جنسيا كنكعيا كمقدارىا كيلبن أك المعينة بالنكع الأشياءيتـ تسميـ 
 فيتـ تسميمو بإفراز الكمية الأرزفإذا كاف المبيع كمية مف . قياسان ثـ بإفرازىا عف مثيلبتيا

 . ككضعو تحت تصرؼ المشترمالأخرلالمتفؽ عمييا كفصميا عف الكميات 

 :ر١ٍَُ اٌؼمبه  - ة

 ممكيتيا ك كبتسميـ المفاتيح الخاصة بيا التي تمكف أكراؽيتـ تسميـ العقارات بالتخمي عف 
 . كالسيطرة الفعمية عمييا إليياالمشترم مف الدخكؿ 

 : ؿو٠مخ اٌز١ٍَُ ئلىثبٌٕظو  .2
 :اٌز١ٍَُ اٌفؼٍٟ ٌٍّج١غ  - أ

,  المشترم إلىكنقؿ تمؾ الحيازة المادية , يتـ ذلؾ عف طريؽ التخمي المادم عف حيازة المبيع 
: كيعد التسميـ قد تـ بيذا المفيكـ بتكافر ركنيف 

ٕٗ ِٓ ؽ١بىرٗ كْٚ  : ا٤ٚياٌووٓ  
ّ
ى
َ
ّ

ُ
ٚػغ اٌشٟء تحذ رظوف الدشترٞ بدب ٠

: ِؼٛلبد

 المبيعة بإخلبئيا مف كؿ ما يخص البائع مف اشغالات الأرضمثاؿ ذلؾ التخمي عف قطعة 
 مكاف إلى المكجكد بيا الأثاث الشقة المبيعة بنقؿ أككبالتخمي عف المنزؿ , تعيؽ الانتفاع بيا 

. آخر كبتسميـ مفاتيحيا كأكراؽ ممكيتيا لممشترم 
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:  ئػ٩َ الدشترٞ ثٛػغ اٌشٟء تحذ رظوفٗ: اٌووٓ اٌضبٟٔ 

 بخطاب بعمـ الكصكؿ بأف المبيع أك بإنذار رسمي أكتميفكنيان – كيتـ الإعلبـ بأم كسيمة 
كفي تمؾ الحالة يعتبر البائع  قد أخمى مسئكليتو عف المبيع كلك لـ , مكجكد تحت تصرفو 

 تبعة ىلبؾ المبيع تقع عمى أفكيترتب عمى ذلؾ , يستكؿ المشترم عميو استيلبءن فعميان 
. المشترم حاؿ تأخره عف تسمـ المبيع كلك لـ يستكؿ عميو بالفعؿ 

 :اٌز١ٍَُ الحىّٟ ٌٍّج١غ  - ة

يقصد بالتسميـ الحكمي لممبيع تسميمو بمجرد تراضي البائع كالمشترم عمى نقؿ ممكية المبيع 
.  نقؿ حيازة االمبيع نقلبن ماديان إلىدكف حاجة ,  الثاني إلى الأكؿمف 

 مف القانكف المدني البحريني 399كيحدث التسميـ الحكمي في حالتيف نصت عمييما المادة 
 كاف المبيع إذا يتـ التسميـ بمجرد تراضي المتعاقديف أفكيجكز : "   بقكليا الأخيرةفي فقرتيا 

في حيازة المشترم قبؿ البيع أك كاف البائع قد استبقى المبيع في حيازتو بعد البيع لسبب آخر 
  " .غير الممكية 

 كاف المبيع في حيازة المشترم إذا لمتسميـ الحكمي لممبيع ىي حالة الأكلىكبالتالي فإف الحالة 
: قبؿ البيع 

فعندما ,  يقرر شراءىا مف مالكيا أف كاف المشترم مستأجران لمشقة المبيعة قبؿ إذامثاؿ ذلؾ 
حيث انو بالفعؿ حائزان ليا ,  يتسمميا مف البائع ماديان أف إلىيشترييا فيك في غير حاجة 

 المتعاقد بعدما كاف حائزان لمشقة السكنية باعتباره مستأجران فقد أفكؿ ما ىنالؾ , حيازة مادية 
.  حائزان ليا باعتباره مالكان ليا أصبح

 كاف البائع قد استبقى المبيع في إذاأما الحالة الثانية لمتسميـ الحكمي لممبيع فيي حالة 
: حيازتو بعد البيع لسبب آخر غير الممكية 

                                                           

 يتـ أفكيجكز : "   مف القانكف المدني المصرم  التي نصت عمى انو  2 / 435يقابميا نص المادة  
 كاف المبيع في حيازة المشترم قبؿ البيع أك كاف البائع قد استبقى المبيع إذاالتسميـ بمجرد تراضي المتعاقديف 

 ."في حيازتو بعد البيع لسبب آخر غير الممكية 
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–  قاـ المتعاقد ببيع شقتو التي يقيـ فييا لآخر ثـ تراضى مع ذلؾ المشترم إذامثاؿ ذلؾ 
 يستأجر ذات الشقة المبيعة منو لمدة ثلبثة شيكر حتى أفعمى – المالؾ الجديد لمشقة 

 إلىففي تمؾ الحالة  فإف المشترم في غير حاجة .يستطيع العثكر عمى غيرىا في مكاف آخر 
حيث انو قد قاـ بتأجيرىا لو كمف ثـ يتعيف عميو تسميميا ,  يتسمـ الشقة مف البائع ماديان أف
كؿ ما ,  المالؾ لـ يتخؿ عف حيازتو المادية لمشقة أف كىك ما يعد قد تـ بالفعؿ حيث إياه

 حائزان ليا باعتباره أصبح المتعاقد بعدما كاف حائزان لمشقة السكنية باعتباره مالكان فقد أفىنالؾ 
 .مستأجران ليا 

 : ِب١٘خ اٌشٟء  اٌٛاعت ر١ٍَّٗئلىثبٌٕظو  .3
 :يجت ػٍٝ اٌجبئغ ر١ٍَُ الدج١غ بدٍؾمبرٗ  - أ

كما أعد بصفة دائمة لاستخدامو  , كيمحؽ بأصمو , كالممحقات ىي كؿ ما يعتبر ضمف المبيع 
كطبقان لما تقضي بو ,  الغرض مف الشراء إلىبحيث يعد مف لكازـ المبيع الضركرية بالنظر 

  . كعرؼ الجية الأشياءطبيعة 

كمف ,  ممكيتيا كأكراؽفعمى سبيؿ المثاؿ يعد مف ممحقات العقارات كالشقؽ السكنية مفاتيحيا 
, المرتبطة بيا – كحؽ المركر –  السكر الخارجي كالبكابة ك حقكؽ الارتفاؽ الأراضيممحقات 

ككذلؾ مف يعد مف الممحقات العقارات بالتخصيص اللبزمة لاحتفاظ المبيع بقيمتو كأثاثات 
.  اتفؽ المتعاقداف عمى عدـ اعتبارىا ضمف ممحقات المبيع إذا إلا, الفندؽ 

ككصكؼ , يعد مف ممحقات بيع الحيكاف منتجاتو كرضيع البقرة : كمثاؿ لممحقات المنقكلات 
كمف , كمستندات الممكية , كمف ممحقات السيارة رخصة التسيير ككثيقة التأميف , الحيكاف 

. كشاحف , كجراب لمحفظ  , أذفممحقات المكبايؿ ما يمحؽ بو مف سماعة 

 :يجت ػٍٝ اٌجبئغ ر١ٍَُ الدج١غ ثبلحبٌخ اٌزٟ وبْ ػ١ٍٙب ٚلذ اٌؼمل  - ة

يمتزـ البائع بتسميـ المبيع : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 394تنص المادة 
  " .لممشترم بالحالة التي كاف عمييا كقت البيع كبأف يسممو الكثائؽ كالمستندات المتعمقة بو 

                                                           

  .218 ص – مرجع سابؽ –عقد البيع : محمد كحيد محمد عمي .محمكد السيد عبد المعطي خياؿ, د. د 
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 :  ِٕم٨ٛاً ِؼ١ٕب ثبٌنادأٚ وبْ الدج١غ ػمبهااً ئماثبٌزبلي في ؽبٌخ ِب  (1

 نقص أك يسممو ىك نفسو بالحالة التي كاف عمييا كقت التعاقد دكف زيادة أفيجب عمى البائع 
 البائع عمى بإجبارفمف حؽ المشترم المطالبة بالتنفيذ العيني ,  البائع إخلبؿكفي حالة . 

.  الثمفبإنقاص أك المطالبة بفسخ عقد البيع أك كاف ذلؾ ممكنان أفتسميـ ذات المبيع 

 : وبْ الدج١غ ِٕم٨ٛاً ِؼ١ٕب ثبٌٕٛع ئماأِب  (2

, فيجب عمى البائع تسميـ المشترم المبيع المتفؽ عميو مف حيث جنسو كمقداره كدرجة جكدتو 
فإف لـ يتفؽ عمى درجة جكدة مخصصة كلـ يكجد عرؼ ينظـ ذلؾ كجب تسميـ المبيع مف 

كاف كاف البيع قد تـ بالعينة كجب تسميـ الكمية المتفؽ عمييا مطابقة لمعينة , درجة متكسطة 
 . السابؽ التراضي بشأنيا

 البائع فمف حؽ المشترم مطالبة البائع بالتنفيذ العيني بتسميـ شيء مف نفس إخلبؿكفي حالة 
 يقكـ ىك بشراء شيء مف ذات النكع عمى نفقة أف مف حؽ المشترم  أفكما , النكع كالجكدة 

,  مف قاضي المكضكع في حالة الاستعجاؿ أذفبؿ كبدكف ,  قاضي المكضكع أذفالبائع بعد 
  .  مف القانكف المدني البحريني 208كذلؾ ىك ما يستفاد مف نص المادة 

 : ثبٌي٠بكح ػٓ اٌمله المحلك في اٌؼمل أٚؽىُ ر١ٍَُ الدج١غ ثبٌٕمض  (3
 : في ؽبٌخ ٚعٛك ٔمض ثبلدج١غ  -

 انو حاؿ كجكد نقص بالمبيع عف القدر   مف القانكف المدني البحريني396مفاد نص المادة 
:  يطالب بأحد أمريفأفالمحدد بالعقد فمف حؽ المشترم 

                                                                                                                                                                      

يمتزـ البائع بتسميـ المبيع " :  مف القانكف المدني المصرم  التي نصت عمى انو  431يقابميا نص المادة  
 ."لممشترم بالحالة التي كاف عمييا كقت البيع 

 .  مف القانكف المدني المصرم  205يقابميا نص المادة  

 .  مف القانكف المدني المصرم  1 /433يقابميا نص المادة  
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 الحد الذم إلى كاف النقص في المبيع جسيمان إذاكذلؾ في حالة ما : فسخ العقد  : الأكؿ الأمر
.  العقد إبراـلك كاف المشترم قد عممو ما كاف ليقبؿ 

 المشترم مف ضرر بسبب ىذا أصابكذلؾ بما يتناسب مع ما : إنقاص الثمف :  الثاني الأمر
 ما كاف إذاكما في حالة ,  عرؼ يقضي بغير ذلؾ أككؿ ذلؾ ما لـ يكجد اتفاؽ , النقص 

 . النقص الحادث في المبيع مما جرل العرؼ عمى التسامح بشأنو 

 :في ؽبٌخ ٚعٛك ى٠بكح ثبلدج١غ  -

 انو في حالة كجكد زيادة في المبيع   مف القانكف المدني البحريني 397مفاد نص المادة 
: عف الحالة المتفؽ عمييا في العقد يجب التمييز بيف احد فرضيف 

ه بحَبة اٌٛؽلح ئما : ا٤ٚياٌفوع 
ّ
ل
ُ
:  وبْ تذٓ الدج١غ لل ل

 كاف قابلبن لمتجزئة فتككف إذا كاف المبيع مما يقبؿ التبعيض بمعنى إذاففي تمؾ الحالة  -
 إلا, الزيادة لمبائع كلا يجبر المشترم عمى الاحتفاظ بيا  مع تكممة الثمف بما يكازم الزيادة 

 كاف إذامثاؿ ذلؾ .  يأخذ الزيادة بما يقابميا مف ثمف أف المشترم مف تمقاء نفسو رأل إذا
 . المتجاكرة يممكيا بائع كاحد الأراضيالمبيع مجمكعة مف قطع 

ففي تمؾ الحالة يجب عمى ,  كاف المبيع غير قابؿ لمتبعيض أم لا يقبؿ التجزئة إذا أما -
 كانت الزيادة جسيمة لا يستطيعيا إذا أما,  كانت الزيادة بسيطة إذاالمشترم تكممة الثمف 

 كاف المبيع خاتمان مف إذامثاؿ ذلؾ . المشترم  فيجكز لو المطالبة بفسخ عقد البيع 
 غرؼ فإذا بيا مككنة مف ست أربع مككنة مف أنيا كاف شقة اعتقد المشترم أك, الماس 
. غرؼ 

ه ترٍخ ٚاؽلح ئما: اٌفوع اٌضبٟٔ 
ّ
ل
ُ
:  وبْ تذٓ الدج١غ لل ل

 لمبائع في مطالبتو أحقيةففي تمؾ الحالة يستحؽ المبيع بما فيو مف زيادة لممشترم دكف 
 يككف الثمف جممة كاحدة لكؿ المبيع كلك زاد أفبزيادة الثمف حيث قصد المتعاقداف عند التعاقد 

                                                           

 .  مف القانكف المدني المصرم  2 /433يقابميا نص المادة   
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 كانت الزيادة مف الجسامة بحيث لك عمـ بيا البائع لما أتـ إذا إلا, عف القدر المبيف بالعقد 
 .ففي تمؾ الحالة يخير المشترم بيف زيادة الثمف بما يناسب الزيادة كبيف فسخ العقد , العقد 

 

: ىِبْ ِٚىبْ ر١ٍَُ الدج١غ : صبٌضباً 

 :ىِبْ ر١ٍَُ الدج١غ .1

 عرؼ ينظـ ذلؾ فيجب عمى أك, ما لـ يكجد اتفاؽ بيف المتعاقديف بشأف زماف تسميـ المبيع 
– حاؿ تأخر البائع في تسميـ المبيع - عمى انو يجكز .  العقد إبراـالبائع تسميـ المبيع فكر 

كلـ يترتب ,  استدعت حالة البائع ذلؾ إذا يميمو بعض الكقت لمتسميـ أفلقاضي المكضكع 
 مف القانكف 336ضرر جسيـ عمى المشترم كذلؾ عمى سبيؿ الاستثناء تطبيقان لنص المادة 

 .المدني البحريني

 :ِىبْ ر١ٍَُ الدج١غ  .2

-  عرفان يقضي بغير ذلؾ أكد اتفاقا جما لـ يك– يختمؼ مكاف تسميـ المبيع بحسب طبيعتو 
: عمى التفصيؿ التالي

 :ر١ٍَُ الدج١غ الدؼين ثبٌناد  - أ

يتـ تسميـ المبيع في مكاف  (أ : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 401تنص المادة 
 . كجكده كقت العقد ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ 

 عقاران في مكاف كجكده كقت أـكبالتالي فيجب تسميـ المبيع المعيف بالذات سكاء كاف منقكلان 
 أما, العقد ما لـ يتفؽ المتعاقداف عمى مكاف آخر فيما يتعمؽ بالمنقكلات المعينة بالذات 

.   في مكاف كجكدىا إلاالعقارات فلب يتصكر تسميميا 
                                                           

 220ص – مرجع سابؽ -  عقد البيع  : محمد كحيد محمد عمي .محمكد السيد عبد المعطي خياؿ, د.  د
. كما بعدىا 

 .  مف القانكف المدني المصرم  346يقابميا نص المادة   
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 : غير ِؼين ثبٌناد  أٚر١ٍَُ الدج١غ الدؼين ثبٌٕٛع  - ة

 فإذا كاف المبيع منقكلان كلـ ": مف القانكف المدني البحريني عمى انو ب / 401تنص المادة 
. " كجب تسميمو في مكطف البائع, يعيف مكاف كجكده 

 , أعمالوكيقصد بو مكطف , فيما يتعمؽ بالمبيع المعيف بالنكع  فيتـ تسميمو في مكطف البائع 
ما لـ  , لإعمالو إدارتو مقر فيتـ التسميـ فيإذا كاف البائع تاجران لمغلبؿ عمى سبيؿ المثاؿ ؼ

 يتـ التسميـ في مكاف آخر كمكاف تخزيف البضائع المعينة بالنكع أفيتفؽ المتعاقداف عمى 
 .الخ  .... الأقمشة أك, كالحبكب 

:  ٔفمبد ر١ٍَُ الدج١غ : هاثؼباً 
نفقات التسميـ تككف عمى البائع : " مف القانكف المدني البحريني عمى انو 403تنص المادة 

" ما لـ يقض الاتفاؽ أك العرؼ بغير ذلؾ 
 المشترم بكضعو تحت تصرفو إلىكبالتالي يتحمؿ البائع كؿ ما يمزـ مف نفقات لتسميـ المبيع 

كنفقات تطيير العقار ,  المكاف المتفؽ عميو لمتسميـ إلىنفقات نقؿ المبيع : مف ذلؾ , 
كما انو , كالنفقات اللبزمة لتخميص المبيع مف العيكب الخفية , المرىكف مما عميو مف رىكف 

 تضمف الاتفاؽ إذافي حالة المبيع المعيف بالنكع يتعيف عمى البائع تحمؿ نفقات الإفراز كالنقؿ 
  .نقؿ المبيع مف مكانو

:   ثز١ٍَُ الدج١غا٦ف٩يعياء : ٍباً فبَ
,  في التأخر عف المكعد المحدد اتفاقان الإخلبؿسكاء تمثؿ ,  البائع بتسميـ المبيع إخلبؿحاؿ 
 في تسميـ المبيع عمى خلبؼ الحالة التي كاف عمييا كقت الإخلبؿ تمثؿ أك,  قانكنان أك عرفان أك

بمعنى ,  يطالب البائع بالتنفيذ العيني أففمف حؽ المشترم في تمؾ الحالة ؛ إما , العقد 

                                                           

 أك لـ يعيف الاتفاؽ إذا: "   مف القانكف المدني المصرم  التي تنص عمى انو 463يقابميا نص المادة  
 يتسممو في المكاف الذم يكجد فيو المبيع كقت أفالعرؼ مكانان أك زمانان لتسمـ المبيع كجب عمى المشترم 

 " ما يقتضيو النقؿ مف زمف إلا إبطاءالبيع كأف ينقمو دكف 

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د 
  .180 ,179 ص –سابؽ 
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 أك,  قضائيان عمى تسميـ المبيع طبقا لما يقضي بو العقد  ما داـ التنفيذ العيني ممكنان إجباره
كلقاضي المكضكع , لممشترم المطالبة بفسخ عقد البيع لإخلبؿ البائع بما عميو مف التزامات 

 الإخلبؿ كاف إذا يحكـ بمنح ميمة لمبائع لمكفاء أف في أكسمطة تقديرية في الحكـ بالفسخ 
 لممشترم المطالبة بإنقاص الثمف بما يتناسب مع قيمة أفكما  , إرادتولسبب خراج عف 

 يحؽ لممشترم مطالبة البائع بالتعكيض عما الأحكاؿكفي جميع , النقص المكجكد بالمبيع 
 المسئكلية أحكاـ مف ضرر بسبب تقصير البائع في تنفيذه لالتزاماتو تأسيسان عمى أصابو
 .  العقدية
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اٌفوع اٌضبٌش 
ا٨ٌزياَ ثؼّبْ اٌزؼوع ٚا٨ٍزؾمبق 

كالتزامو بتسميـ المبيع كممحقاتو ,  المشترم إلى التزاـ البائع بنقؿ ممكية المبيع إلىبالإضافة 
إذ انو لا قيمة ,  يمتزـ بضماف التعرض كالاستحقاؽ أففيجب عميو بمكجب عقد البيع  , إليو

 ممارسة إمكانية كاف ىذا الاستلبـ استلبمان صكريان لا يحقؽ لو إذالاستلبـ المشترم لممبيع 
 إلىجميع سمطاتو كمالؾ عمى المبيع حاؿ تعرض البائع لو بأم شكؿ مادم أك قانكني يؤدم 

 البائع ممزـ بضماف تعرض الغير القانكني فقط  أفثـ , الحيمكلة بينو كبيف الانتفاع بما اشتراه 
كأف يككف البائع قد ,  البائع نفسو إلى سبب قانكني راجع إلىذلؾ الذم يستند الغير بشأنو , 

 استحقاؽ ىذا المشترم لممبيع مف إلىباع المبيع لمشترم آخر في تاريخ سابؽ مما أدل 
. مشتريو الجديد 

 أككضماف التعرض كالاستحقاؽ يعد التزامان عاما ينطبؽ عمى العقكد التبادلية الناقمة لمممكية 
 ضمف احكـ عقد البيع لما يتمتع بو ىذا العقد أحكاميما المشرع نص عمى أف إلا, للبنتفاع 

  مف 414 حتى 407عمى الخصكص مف أىمية في الكاقع العممي كذؾ مف خلبؿ المكاد مف 
.  مف القانكف المدني المصرم 446 حتى 439يقابميا المكاد مف , القانكف المدني البحريني 

:  ضماف الاستحقاؽ بشيء مف التفصيؿ أحكاـ ضماف التعرض ثـ أحكاـكفيما يمي يتـ تناكؿ 

إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ الدٕظّخ ٌؼّبْ اٌزؼوع ٚا٨ٍزؾمبق في اٌمبْٔٛ : أ٨ٚ 
: الدلٟٔ اٌجؾو٠ٕٟ 

 مف القانكف المدني البحريني التزاـ البائع بألا يتعرض 407تضمف نص المادة المادة  -
: " لممشترم في ممكيتو لممبيع حتى كلك اتفؽ عمى غير ذلؾ فنصت عمى انو عمى انو 

.  بعضو كلك اتفؽ عمى غير ذلؾ أكيمتزـ البائع بعد التعرض لممشترم في المبيع كمو 

  مف القانكف المدني البحريني ضماف البائع عدـ التعرض 408ػ تضمف نص المادة رقـ 
لممشترم كالتزامو بضماف ىذا التعرض سكاء كاف تعرضا ن شخصيان مف البائع نفسو أك كاف 

يضمف البائع التعرض لممشترم في المبيع كمو أك بعضو "التعرض مف الغير فنصٌت عمى انو 
كما يككف ممزما , مف أم شخص يدعي حقا عمى المبيع كقت البيع  يحتج بو عمى المشترم 
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 أكبالضماف كلك ادعى المعترض حقان نشأ بعد البيع إذا كاف ىذا الحؽ قد آؿ إليو مف البائع 
"  كاف نتيجة لفعمو 

 مف القانكف المدني البحريني حالة تعرض الغير لممشترم 409ػ تضمف نص المادة رقـ 
إذا رفعت -أ"تعرضا قانكنيان إذا قاـ ىذا الغير برفع دعكل باستحقاؽ المبيع فنصٌت عمى انو

.  جزئيان كجب عميو المبادرة بإدخاؿ البائع فيياأكعمى المشترم دعكل باستحقاؽ المبيع كميان 
  كصدر لصالح الغير حكـ نيائي , سقط الضماف عف البائع إذا بإدخالوفإذا لـ يقـ - ب 

".  يؤدم إلى رفضيا  أفأثبت أف إدخالو  في دعكل الاستحقاؽ كاف مف شأنو 

 مف القانكف المدني البحريني عناصر التعكيض التي يمتزـ بيا 410ػ تضمف نص المادة رقـ 
إذا استحؽ المبيع كمو  كاف لممشترم أف  (أ " فنصٌت عمى انو .البائع حاؿ استحقاؽ المبيع

يسترد الثمف مف البائع  كيرجع عميو بكؿ ما لحقو مف خسارة  كما فاتو مف كسب بسبب 
كمع ذلؾ يقتصر حؽ المشترم عمى استرداد الثمف كجميع  (استحقاؽ المبيع , ب

."  البائع لـ يكف يعمـ عند البيع بسبب الاستحقاؽ أف اثبت إذا, المصركفات 

 مف القانكف المدني البحريني الأحكاـ في حالة استحقاؽ بعض 411 ػ نظمت المادة رقـ 
المبيع أك تحممو بتكاليؼ تسببت في خسارة المشترم, كحقو قًبىؿ البائع الذم يخكلو لو 

 أكإذا استحؽ بعض المبيع أك كجد مثقلب بتكميؼ  -أ", فنصٌت عمى انو ضماف الاستحقاؽ
كاف لو أف , ككانت خسارة المشترم مف ذلؾ قد بمغت قدرا لك عممو لما أتـ العقد , حؽ لمغير 

فإذا -2.   يعكض في حدكد ما تقضي بو المادة السابقة أفيرد المبيع كما أفاده منو ,عمى 
اختار المشترم استبقاء المبيع, أك كانت الخسارة التي لحقتو لـ تبمغ القدر المبيف في بالفقرة 

 , لـ يكف لو ألا أف يطالب بالتعكيض عما أصابو مف ضرر بسبب الاستحقاؽ كفقان لما الأكلى
." تقضي بو المادة السابقة 

 مف القانكف المدني البحريني ما يفيد عدـ ضماف البائع لحؽ 412تضمف نص المادة رقـ 
: "  عنو لممشترم كقت التعاقد فنصت عمى انو أباف كاف قد إذاينقص مف انتفاع  المشترم 

 عنو لممشترم كقت أباف كاف قد إذالا يضمف البائع حقان ينقص مف انتفاع المشترم بالمبيع 
. "  ناشئان عف قيد قانكني عمى الممكية أك كاف ىذا الحؽ ارتفاقان ظاىران أك, التعاقد 
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 مف القانكف المدني البحريني جكاز الاتفاؽ بيف العاقديف عمى 413ػ تضمف نص المادة رقـ 
زيادة أك إنقاص ضماف الاستحقاؽ كىك ما يعكس إعلبء المشرع لمبدأ سمطاف الإرادة فنصٌت 

يجكز لممتعاقديف الاتفاؽ عمى زيادة ضماف الاستحقاؽ أك إنقاصو أك أف إسقاطو -أ"عمى انو
إذا كاف البائع قد تعمد  , إسقاطوكمع ذلؾ يقع باطلب كؿ شرط بإنقاص الضماف أك – ب . 

."   كاف الاستحقاؽ ناشئا عف فعموأكإخفاء سبب الاستحقاؽ 

 مف القانكف المدني البحريني حالة اتفاؽ العاقداف عمى 414ػ كأخيران تضمف نص المادة رقـ 
 أنوفنصٌت عمى , عدـ الضماف كأف ذلؾ لف يعفي البائع مف ضماف الاستحقاؽ بصفة مطمقة 

إذا كاف شرط عدـ الضماف صحيحان  فإف البائع يككف مع ذلؾ مسئكلا عف  رد الثمف 
إلا إذا اثبت أف المشترم كاف يعمـ كقت البيع سبب الاستحقاؽ أك أنو اشترل , كالمصركفات 
 ." ساقط الخيار

                                                           

. 446 إلى 439 تـ تنظيـ الأحكاـ الخاصة بضماف الاستحقاؽ بالقانكف المدني المصرم في المكاد مف 
تمؾ المكاد التي حددت التزامات ,  كما بعدىا428فبعد تناكؿ المشرع تنظيـ التزامات البائع بدءان مف المادة 

البائع في قيامو بكؿ ما يكفؿ نقؿ الحؽ إلى المشترم كأف يمتنع عف أم عمؿ مف شأنو جعؿ انتقاؿ الحؽ 
مستحيلبن أك عسيران, كأف التزاـ البائع ىك تسميـ المبيع بحالتو التي كاف عمييا كقت البيع, كأف تسميـ المبيع 
نما يشمؿ كذلؾ ممحقاتو ككؿ ما ىك ضركرم لاستعمالو, كأنو  لا يقتصر عمى أصؿ الشيء محؿ العقد فقط كا 

كذلؾ يجب عميو كضع المبيع تحت تصرؼ المشترم بحيث يستطيع حيازتو كالانتفاع بو كفؽ ما جرت بو 
العادة كما يقضي بو العرؼ مع ما يتفؽ كطبيعة الشيء المبيع, بعدما نظـ المشرع تمؾ الأحكاـ قاـ بالنص 

 حيث تناكلت 446 حتى المادة رقـ 439عمى أحكاـ ضماف البائع عدـ التعرض لممشترم بدأن مف المادة رقـ 
 :تمؾ المكاد أحكاـ ضماف التعرض كالاستحقاؽ عمى الترتيب التالي

 ضماف البائع عدـ التعرض لممشترم كالتزامو بضماف ىذا التعرض سكاء كاف 439ػ تضمف نص المادة رقـ 
يضمف البائع عدـ التعرض "تعرضا ن شخصيان مف البائع نفسو أك كاف التعرض مف الغير فنصٌت عمى انو 

لممشترم في الانتفاع بالمبيع كمو أك بعضو سكاء كاف التعرض مف فعمو ىك أك مف فعؿ أجنبي يككف لو 
كقت البيع حؽ عمى المبيع يحتج بو عمى المشترم كيككف البائع ممزما بالضماف كلك كاف الأجنبي قد ثبت 

كيقابؿ تمؾ المادة في القانكف المني السابؽ " حقو بعد البيع إذا كاف ىذا الحؽ قد آؿ إليو مف البائع نفسو 
 .310/384 , 300/374المادتاف 



 
 

176 
 

                                                                                                                                                                      

 حالة تعرض الغير لممشترم تعرضا قانكنيان إذا قاـ ىذا الغير برفع دعكل 440ػ تضمف نص المادة رقـ 
إذا رفعت عمى المشترم دعكل باستحقاؽ المبيع كأخطر بيا البائع, -1"باستحقاؽ المبيع فنصٌت عمى انو

كاف عمى البائع بحسب الأحكاؿ, ككفقان لقانكف المرافعات أف يتدخؿ في الدعكل إلى جانب المشترم أك أف 
فإذا تـ الأخطار في الكقت الملبئـ كلـ يتدخؿ البائع في الدعكل , كجب عميو الضماف -2. يحؿ فييا محمو

ذا لـ -3.إلا إذا أثبت أف الحكـ الصادر في الدعكل كاف نتيجة لتدليس مف المشترم أك لخطأ جسيـ منو كا 
يخطر المشترم البائع بالدعكل في الكقت الملبئـ كصدر عميو حكـ حاز قكة الأمر المقضي, فقد حقو في 

". الرجكع بالضماف إذا أثبت البائع أف تدخمو في الدعكل كاف يؤدم إلى رفض دعكل الاستحقاؽ

 حالة ثبكت حؽ المشترم في الضماف حتى كلك اعترؼ بحسف نية للؤجنبي 441ػ تضمف نص المادة رقـ 
يثبت حؽ المشترم في الضماف كلك اعترؼ كىك حسف "بحقو أك تصالح معو بضكابط معينة فنصٌت عمى انو 

النية للؤجنبي بحقو أك تصالح معو عمى ىذا الحؽ دكف أف ينتظر في ذلؾ صدكر حكـ قضائي متى كاف قد 
كؿ ذلؾ ما لـ يثبت البائع أف . أخطر البائع بالدعكل في الكقت الملبئـ كدعاه أف يحؿ محمو فييا فمـ يفعؿ

." الأجنبي لـ يكف عمى حؽ في دعكاه

 حؽ البائع في التخمص مف نتائج الضماف في حالة قياـ المشترم بتكقي 442ػ تضمف نص المادة رقـ 
إذا تكقى المشترم استحقاؽ " استحقاؽ المبيع بدفع مبمغ مف النقكد أك أداء شيء آخر فنصٌت عمى انو 

المبيع كمو أك بعضو بدفع مبمغ مف النقكد أك بأداء شيء آخر, كاف لمبائع أف يتخمص مف نتائج الضماف 
." بأف يرد لممشترم المبمغ الذم دفعو أك قيمة ما أدٌاه مف الفكائد القانكنية كجميع المصركفات

مبمغ اؿقيمة ؾ عناصر التعكيض التي يمتزـ بيا البائع حاؿ استحقاؽ المبيع, 443ػ تضمف نص المادة رقـ 
إذا استحؽ كؿ المبيع كاف لممشترم أف " فنصٌت عمى انو .الاستحقاؽ كالفكائد القانكنية كالمصركفاتكقت 

قيمة الثمار التي -2قيمة المبيع كقت الاستحقاؽ مع الفكائد القانكنية مف ذلؾ الكقت, -1.يطمب مف البائع
المصركفات النافعة التي لا يستطيع المشترم أف يمزـ بيا -3 المشترم بردىا لمف استحؽ المبيع, ألزـ

جميع مصركفات دعكل الضماف -4المستحؽ ككذلؾ المصركفات الكمالية إذا كاف البائع سيئ النية, 
 440كدعكل الاستحقاؽ عدا ما كاف المشترم يستطيع أف يتٌقيو منيا لك أخطر البائع بالدعكل طبقان لممادة 

كبكجو عاـ , تعكيض المشترم عما لحقو مف خسارة أك فاتو مف كسب بسبب استحقاؽ المبيع ,كؿ - 5, 
." ىذا ما لـ يكف رجكع المشترم مبنيان عمى المطالبة بفسخ البيع أك إبطالو

 الأحكاـ في حالة استحقاؽ بعض المبيع أك تحممو بتكاليؼ تسببت في خسارة 444 ػ نظمت المادة رقـ 
إذا استحؽ بعض المبيع -1"المشترم, كحقو قًبىؿ البائع الذم يخكلو لو ضماف الاستحقاؽ, فنصٌت عمى انو

أك كجد مثقلب بتكميؼ ككانت خسارة المشترم قد بمغت قدرا لك عممو لما أتـ العقد كاف لو أف يطالب البائع 
فإذا اختار المشترم استبقاء -2بالمبالغ المبينة في المادة السابقة عمى أف يرد لو المبيع كما أفاده منو, 
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: أؽىبَ ا٨ٌزياَ ثؼّبْ اٌزؼوع: صب١ٔباً 
 :الدمظٛك ثؼّبْ اٌزؼوع  .1

يجب التعرؼ عمى مفيكـ التعرض ثـ التعرؼ عمى مفيكـ ضماف التعرض عمى التفصيؿ 
 :التالي

كؿ منازعة لممشترم في ممكية الشيء المبيع كميان أك : يقصد بالتعرض الصادر مف البائع 
جزئيان, سكاء صدرت ىذه المنازعة مف البائع نفسو, كتشمؿ في تمؾ الحالة المنازعة المادية 

كالقانكنية, أك صدرت مف الغير, كفي تمؾ الحالة تقتصر عمى المنازعة القانكنية دكف المادية, 
أم التي تستند إلى تصرؼ قانكني صدر مف البائع لمغير, ىذاف النكعاف مف أنكاع المنازعات 

 .يمثلبف إخلبلا ببنكد العقد الذم يرجع إليو المشترم في تأصيؿ حيازتو لممبيع كالاستئثار بو

 :أٔٛاع اٌزؼوع اٌزٟ ٠ؼّٕٙب اٌجبئغ  .2

                                                                                                                                                                      

المبيع, أك كانت الخسارة التي لحقتو لـ تبمغ القدر المبيف في الفقرة السابقة, لـ يكف لو ألا أف يطالب 
." بالتعكيض عما أصابو مف ضرر بسبب الاستحقاؽ

 جكاز الاتفاؽ بيف العاقديف عمى زيادة أك إنقاص ضماف الاستحقاؽ كىك ما 445ػ تضمف نص المادة رقـ 
يجكز لممتعاقديف باتفاؽ خاص أف يزيدا -1"يعكس إعلبء المشرع لمبدأ سمطاف الإرادة فنصٌت عمى انو

كيفترض في حؽ الارتفاؽ أف البائع قد -2ضماف الاستحقاؽ أك أف ينقصا منو أك أف يسقطا ىذا الضماف, 
كيقع باطلب كؿ شرط -3اشترط عدـ الضماف إذا كاف ىذا الحؽ ظاىرا أك كاف البائع قد أباف عنو لممشترم, 

."  يسقط الضماف أك ينقصو إذا كاف البائع قد تعمد إخفاء حؽ الأجنبي

 حالة اتفاؽ العاقداف عمى عدـ الضماف كأف ذلؾ لف يعفي البائع مف 446ػ كأخيران تضمف نص المادة رقـ 
إذا اتفؽ عمى عدـ الضماف بقي البائع مع ذلؾ مسئكلا - 1"فنصٌت عمى انو, ضماف الاستحقاؽ بصفة مطمقة

أما إذا كاف استحقاؽ المبيع -2عف أم استحقاؽ ينشأ عف فعمو, كيقع باطلب كؿ اتفاؽ يقضي بغير ذلؾ ,
نشأ مف فعؿ الغير ,فإف البائع يككف مسئكلا عف رد قيمة المبيع كقت الاستحقاؽ ,إلا إذا اثبت أف المشترم 

."  كاف يعمـ كقت البيع سبب الاستحقاؽ أك أنو اشترل ساقط الخيار

-  دار الجامعة الجدٌدة  –النطاق , المفهوم : ضمان الاستحقاق فً البٌوع : هشام طه محمود  سلٌم . د 

  .62 ص – 2010
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فمف ناحية يضمف ,  القائـ بالتعرض إلىىناؾ نكعاف مف التعرض يضمنيما البائع بالنظر 
 يضمف البائع تعرض الغير أخرلكمف ناحية , البائع تعرضو الشخصي المادم كالقانكني 

:  عمى التفصيؿ التالي المادمالقانكني فقط دكف 
 :ػّبْ اٌزؼوع الدبكٞ ٚاٌمبٟٔٛٔ اٌشقظٟ اٌظبكه ِٓ اٌجبئغ - أ

 مف كجب عميو الضماف أفتطبيقا لقاعدة , يضمف البائع لممشترم تعرضو المادم كالقانكني 
 حرماف إلىكالتعرض الذم يرتب مسئكلية البائع ىك كؿ تصرؼ يؤدم , امتنع عميو التعرض 

كتنقسـ التصرفات التي تمثؿ .  استغلبلو أك استعمالو أكالمشترم مف التصرؼ في المبيع 
:  نكعيف مف التصرفات إلىتعرضان مف البائع 

 :اٌزؼوع الدبكٞ اٌظبكه ِٓ اٌجبئغ (1
:  حؽ قانكني يدعيو عمى المبيع إلىيقصد بو كؿ تعرض يصدر مف البائع دكف استناد 

 أك,  سرقتو منو أك , إياه باغتصاب المبيع مف المشترم بعد تسميمو البائعقياـ : مثاؿ ذلؾ 
 قيامو باستخداـ المبيع أك,  بالمشترم الإضرار كمو متعمدان أك جزء مف المبيع بإتلبؼقيامو 
.  المشترم أذفدكف 

 :اٌزؼوع اٌمبٟٔٛٔ اٌظبكه ِٓ اٌجبئغ (2

:  حؽ قانكني يدعيو عمى المبيع إلىيقصد بو كؿ تعرض يصدر مف البائع مستندان فيو 

كىك في تمؾ الحالة أيضان يجب  – الأصؿقياـ البائع ببيع ماؿ غير مممكؾ لو مف :مثاؿ ذلؾ 
 أكثـ يتممؾ ىذا الماؿ لأم سبب كشرائو مف صاحبو الحقيقي – عميو عدـ التعرض لممشترم 

 عقد البيع أف إلى بالميراث فيقكـ بمطالبة المشترم باسترداده قضائيان استنادا إليوكانتقالو 
.  قد صدر مف غير مالؾ الأكؿ

. كيمتزـ كرثة البائع بضماف التعرض لممشترم مثميـ في ذلؾ مثؿ مكرثيـ 

 لا يعد تعرضان مف البائع لممشترم قيامو بممارسة حقكقو القانكنية في أخرلكمف ناحية 
:  بالتزاماتو العقدية إخلبلومكاجية المشترم حاؿ 
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 ثمف أقساطقياـ البائع بمطالبة المشترم بفسخ عقد البيع لعدـ كفاءه بباقي : مثاؿ ذلؾ 
 . المبيع

:  ثب٨ٌزياَ ثؼلَ اٌزؼوع ا٦ف٩يعياء  (3

 تطبيؽفمممشترم ,  البائع بالتزامو بعدـ التعرض لممشترم في انتفاعو بالمبيع إخلبؿحاؿ 
تمؾ التي تجيز لو العديد مف الحقكؽ في مكاجية البائع ,  القكاعد العامة بيذا الشأف أحكاـ
: منيا 

 : الدـبٌجخ ثبٌزٕف١ن اٌؼ١ٕٟ  -
زالة, بمعنى مطالبة البائع بإيقاؼ تعرضو فكران  فعمى سبيؿ المثاؿ ,  التي ترتبت عميو الآثار كا 

 كاف إذا أك,  المبيعة تعيف عميو ىدـ ما قاـ ببنائو الأرض كاف البائع قد قاـ بالبناء في إذا: 
.  كتسميمو لممشترم إخلبءه كؿ العقار المبيع تعيف عميو أكالبائع قد استكلى عمى جزء 

 :الدـبٌجخ ثفَـ ػمل اٌج١غ  -

,  بالتزاماتو العقدية التي يفرضيا عميو العقد لإخلبلولممشترم مطالبة البائع بفسخ عقد البيع 
كلقاضي المكضكع سمطة تقديرية في الحكـ ,  المسئكلية العقدية أحكاـكذلؾ تأسيسان عمى 

 . الإخلبؿ رفضو عمى حسب حجـ أكبفسخ العقد 

 أف السالفة يحؽ لممشترم فضلب عف المطالبة بالتنفيذ العيني كبفسخ العقد  الأحكاؿكفي جميع 
. يطالب بالتعكيض حاؿ تحقؽ شركطو ؛ الضرر كالخطأ كعلبقة السببية

 :ػّبْ اٌزؼوع اٌمبٟٔٛٔ اٌظبكه ِٓ اٌغير - ة

 أفحيث لا يتصكر , يمتزـ البائع بضماف تعرض الغير القانكني فقط دكف التعرض المادم 
 انتفاعو تعرضان أكيسأؿ البائع عف تعرض أم شخص مف الغير لممشترم في حيازتو لممبيع 

 الأرضمثاؿ ذلؾ حاؿ تعدم شخص مف الغير عمى حدكد ممكية , ماديان دكف أم سند قانكني 
 قياـ مجمكعة مف الخارجيف عمى القانكف أكالمبيعة بالبناء فييا دكف أم سند قانكني ك 

فلب شأف لمبائع بمثؿ تمؾ التصرفات ما داـ المتعرض , باقتحاـ الشقة المبيعة كالاستيلبء عمييا 
 .  البائع نفسوإلى سبب قانكني راجع إلىلا يستند فييا 
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 :الدمظٛك ثؼّبْ اٌزؼوع اٌمبٟٔٛٔ اٌظبكه ِٓ اٌغير  (1

 سبب قانكني يحتج بو عمى المشترم إلىيقصد بذلؾ كؿ تعرض صادر عف الغير يستند فيو 
 يرفع الغير دعكل استحقاؽ ضد أف: مثاؿ ذلؾ . يدعي حصكلو عميو مف البائع نفسو 

 ادعاء الغير حقان عينيا عمى المبيع أك,  بعضو أك بممكية كؿ المبيع إياهالمشترم مطالبان 
 . كيقصد بالغير المتعرض ىنا أم شخص لـ يكف طرفا في عقد البيع. كحقكؽ الارتفاؽ 

اٌشوٚؽ اٌٛاعت رٛافو٘ب في أػّبي اٌزؼوع اٌظبكهح ِٓ اٌغير اٌزٟ رَزٛعت  (2
: اٌؼّبْ 

: أْ ٠مغ اٌزؼوع ثبٌفؼً : اٌشوؽ ا٤ٚي 

كمف ثـ فإف حؽ المشترم في , فلب يكفي مجرد التيديد بو أك خشية كقكعو أك احتماليتو
.  كىك ما استقر عميو الفقو كالقضاء, المطالبة بالضماف لا ينشأ إلا مف تاريخ كقكع التعرض

فإف مفاد ىذا الشرط عدـ أحقية المشترم في مطالبة البائع بضماف التعرض لمجرد : كبالتالي 
إذ قد لا يتعرض ىذا الغير عمى . اكتشافو أف البيع مثقؿ بحؽ انتفاع أك ارتفاؽ أك رىف 

 إذ قد يتنازؿ عف حقو الذم يمنحو سبب التعرض, الإطلبؽ لممشترم في حيازتو لممبيع 

ككذلؾ فإف مجرد اكتشاؼ المشترم عدـ تممؾ البائع لمشيء المبيع لا يجيز لو الرجكع عمى 
غير أف المشترم في تمؾ الحالة يحؽ لو , البائع بالضماف ما داـ المالؾ الحقيقي لـ يتعرض لو

حكاـ بيع ممؾ الغير كمف ثـ أالرجكع عمى البائع مطالبا إياه بإبطاؿ عقد البيع استنادا إلى 
مف ىذا المنطمؽ فمف الممكف أف يستمر المشترم في حيازتو دكف تعرض . مطالبتو بالتعكيض

مف صاحب الحؽ في التعرض كبالتالي لا يحؽ لو مطالبة البائع بالضماف ما داـ التعرض لـ 
. يتـ بالفعؿ

                                                           

 306 ص –  ـ1992أحكاـ عقد البيع في القانكف المدني المصرم ػ سنة : أحمد عبد العاؿ أبك قريف. د 
يجكز لمدائف المرتيف عند : "  ـ عمى انو 1 / 1060  فعمى سبيؿ المثاؿ بخصكص حؽ الرىف تنص المادة 2

إلا إذا اختار الحائز أف يقضي , حمكؿ اجؿ الديف أف ينزع ممكية العقار المرىكف في يد الحائز ليذا العقار 
 " الديف أك أف يطير العقار مف الرىف أك يتخمى عنو 
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: أْ ٠َزٕل الدزؼوع ئلى ٍجت لبٟٔٛٔ في رؼوػٗ : اٌشوؽ اٌضبٟٔ 

نما يجب استناد المتعرض ػ الغير ػ إلى حؽ يحميو القانكف , فلب يكفي أف يككف التعرض حالا كا 
غير أنو إذا كقع تعرض الغير قبؿ تسمـ المشترم لممبيع حتى كلك كاف . في منازعتو لممشترم

غير أف دفع البائع لتعرض الغير في تمؾ المرحمة . دكف سند قانكني فيجب عمى البائع دفعو
.  يؤسس عمى التزامو بتسميـ المبيع كليس عمى التزامو بالضماف

أْ ٠ىْٛ ٍجت اٌزؼوع ِٛعٛكا لجً اٌج١غ أٚ ئما ٔشأ ثؼلٖ : اٌشوؽ اٌضبٌش 
: ف١شترؽ أْ ٠ىْٛ ِظلهٖ اٌجبئغ 

: الحىّخ ِٓ ٚعٛك ٘نا اٌشوؽ  -

كىذا لف ,  ترجع العمة في كجكد ىذا الشرط إلى أف البائع لا يسأؿ إلا عما تسبب فيو بفعمو
يتحقؽ بشأف حالة تعرض الغير لممشترم إلا إذا كاف تاريخ التعرض سابقا عمى تاريخ تحرير 

فتعرض الغير في تمؾ الحالة فقط ىك الذم يصطدـ مع تنفيذ البائع لالتزامو بنقؿ ممكية , العقد
فإنو يمتزـ بضماف , فإذا لـ يدفع البائع ىذا التعرض بأم كسيمة, المبيع خالية مف أم نزاع

كيمحؽ بتمؾ الحالة حالة التعرض الصادر مف الغير لاحقا عمى . استحقاؽ المبيع في النياية
بمعنى آخر فإف مناط ضماف البائع لتعرض . تاريخ عقد البيع إذا كاف مصدره البائع نفسو

أم حؽ قانكني, كىك لا , الغير أف يككف التعرض مستند إلى حؽ يحتج الغير بو عمى المشترم
أما إذا . يككف كذلؾ إلا إذا كاف سببو البائع نفسو حتى تنعقد مسئكليتو العقدية عف فعؿ غيره

كاف الغير المتعرض غير مستند في تعرضو إلى حؽ قانكني راجع إلى البائع, أك كاف ما يدعيو 
. فلب يمكف أف يسأؿ عنو البائع, مف سبب لمتعرض قد نشأ بعد تاريخ عقد البيع

:  ؽب٨د اٌزؼوع اٌظبكهح ِٓ اٌغير ِٓ ؽ١ش رٛل١ذ ٚلٛػٙب -

: اٌزؼوع اٌَبثك ػٍٝ ربه٠ـ ػمل اٌج١غ : الحبٌخ ا٤ٚلى 

إذ انو لف يستطيع نقؿ الممكية إلى المشترم , فيجب الضماف ػ في تمؾ الحالة ػ عمى البائع
كتسميمو المبيع إلا بتخميصو إياه مف يد الغير المتعرض إذا كاف ىذا الغير حائزا لو, أك بدفع 

. تعرض الغير إذا لـ يكف حائزا لو
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: اٌزؼوع ا٩ٌؽك ػٍٝ ربه٠ـ ػمل اٌج١غ : الحبٌخ اٌضب١ٔخ 

: في تمؾ الحالة لف يخرج سبب التعرض عف احد فرضيف 

: أْ ٠ىْٛ ٍجت اٌزؼوع ٨ؽك ػٍٝ اٌج١غ ٚغير َِزّل ِٓ اٌجبئغ : اٌفوع ا٤ٚي

في ذلؾ الفرض لا يضمف البائع التعرض إذ لا يمكف نسبة سببو إليو سكاء كاف الحؽ الذم 
يدعيو الغير لا يحتج بو عمى المشترم أم حؽ غير قانكني, أـ كاف الحؽ الذم يدعيو الغير 

. مما يحتج بو عمى المشترم أم حؽ قانكني

 :ػ أمثمة لمحقكؽ التي لا يحتج بيا الغير عمى المشترم كلا يضمنيا البائع لعدـ نسبتيا إليو 

ادعاء الغير شراء المبيع بعد عقد البيع مف غير البائع لممشترم كلـ يكف البائع  : 1مثاؿ 
ففي تمؾ الحالة لا يضمف البائع ىذا التعرض ,إذ أنو مف ناحية تعرض : لمغير مالكا لممبيع

كىك مف ناحية أخرل تعرض غير قانكني فلب يحتج بو عمى المشترم , لاحًؽ عمى عقد البيع
. مف الأصؿ 

إذا اغتصب الغير العيف المبيعة مف المشترم دكف سبب قانكني يحتج بو عميو ,  : 2مثاؿ 
كيحؽ لممشترم دفعو بما تتيحو القكاعد العامة مف , فمثؿ ىذا التعرض لا يضمنو البائع 

. كسائؿ كفؽ أحكاـ المسئكلية التقصيرية 

: ػ أمثمة لمحقكؽ التي يحتج بيا الغير عمى المشترم كلا يضمنيا البائع لعدـ نسبتيا إليو 

فلب يضمنو البائع ما داـ , إذا كاف ما يحتج بو الغير عمى المشترم في تعرضو سببا قانكنيا 
: منيا , مف غير الممكف نسبة ىذا السبب إليو , كالأمثمة عمى ذلؾ كثيرة 

اكتماؿ مدة التقادـ المكسب لممكية الغير لممبيع كاضع اليد بعد انعقاد عقد البيع   : 1مثاؿ 
إلا أف ىذا العقار كاف في حيازة شخص , فإذا قاـ المشترم بشراء عقارا مف البائع :بفترة كبيرة 

ثـ بقي بعد عقد البيع خمس سنكات أخرل في يد نفس الحائز , آخر منذ عشرة سنكات 



 
 

183 
 

فإف البائع لا يضمف مثؿ ىذا التعرض , فاكتممت بذلؾ مدة التقادـ دكف اعتراض مف المشترم 
حيث أف الفترة المتبقية بعد تاريخ إبراـ العقد كانت كافية لاكتشاؼ , الذم يستند إلى التقادـ 
كعمى الرغـ مف ذلؾ لـ يقـ بقطعيا فيعد ىك المتسبب في نزع ممكية , المشترم تعرض الغير 

. البيع مف تحت يده

تمسؾ كرثة المستأجر الأصمي لمحؿ تجارم بحقيـ في امتداد عقد الإيجار في  : 2مثاؿ 
.   ـ 1997 لسنة  6مكاجية مشترم العقار طبقا لنصكص القانكف رقـ 

  فإذا قامت الدكلة :تأميـ العقار المبيع بمعرفة السمطات العامة لمصالح العاـ  : 3مثاؿ 
فالتعرض في تمؾ الحالة قانكني , بتأميـ العقار المبيع كنزعو مف يد المشترم بعد تسممو إياه 

كبالتالي فمف .غير أف البائع لا يضمنو إذ لا يمكف نسبة سبب التعرض كالاستحقاؽ إليو, 
 .العدؿ عدـ مسائمة البائع عف مثؿ ىذا النكع مف التعرض

:  أْ ٠ىْٛ ٍجت اٌزؼوع ٨ؽمب ٌٍج١غ ئ٨ أٗ َِزّل ِٓ اٌجبئغ : اٌفوع اٌضبٟٔ 

                                                           
 بؿ أف الغير الحائز إذا كاف قد اشترل العيف مف غير مالؾ كىك حسف النية فانو يتممكيا بالتقادـ القصير أم 1

. بمركر خمسة سنكات فقط

الكسيط في شرح القانكف المدني ػ الجزء الرابع ػ العقكد التي ترد عمى الممكية ػ : عبد الرزاؽ السنيكرم. د2
  .826البيع ػ مرجع سابؽ ػ ىامش  ص 

أحمد .د:  مف حيث الزماف كالمكاف 1997 لسنة 6زيد مف التفصيؿ حكؿ نطاؽ تطبيؽ القانكف رقـ ـ  ؿ3
 ـ ػ 6/1997دراسات في قكاعد امتداد عقد الإيجار كأجرة الأماكف غير السكنية ػ القانكف رقـ : شرؼ الديف 

.  كما بعدىا 36مطابع ركز اليكسؼ ػ ص 

حرماف مالؾ العقار مف ممكو جبرا لممنفعة العامة نظير تعكيضو عما  : ةيقصد بنزع الممكية لممنافع العاـ " 1
الكجيز في القانكف الإدارم ػ دراسة مقارنة ػ مطبعة جامعة : سميماف محمد الطماكم  . د " ينالو مف ضرر 
 .  587 ػ  ص 1982عيف شمس  ػ 

الكجيز في شرح إحكاـ عقد البيع ػ مرجع سابؽ ػ ص : أحمد عبد العاؿ أبك قريف. د, محمد عمي عمراف.  د2
268.  
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كبالتالي فإف معيار إلزاـ البائع بضماف التعرض الصادر مف , فيمتزـ البائع بضماف التعرض
كيبيف اثر ذلؾ المعيار إذا تـ التعرض بعد تاريخ .  نسبة سببو إلى البائعإمكافالغير ىك مدل 

يككف مسئكلا عف التعرض مف ,  غير انو يمكف القكؿ بأف البائع في ذلؾ الفرض.عقد البيع
كثانيا باعتباره تعرضا ماديا صادرا . باعتباره تعرضا قانكنيا صادرا مف الغير : أكلا : ناحيتيف

      .منو شخصيا في شكؿ تصرؼ قانكني
فإف , فإذا تكافرت الشركط الثلبثة السابؽ بيانيا في تعرض الغير لممشترم, بناء عمى ما سبؽ

يستكم بعد ذلؾ أف يككف البائع حسف النية ػ , البائع يمتزـ بضماف ىذا التعرض بصفة مطمقة 
غير عالـ بسبب الضماف ػ أك يككف المشترم  سيئ النية ػ عالـ بسبب الضماف ػ كما يستكم 

إذ أف الالتزاـ بضماف التعرض يمتزـ بو البائع تأسيسا .أف يككف عقد البيع مسجؿ مف عدمو 
بؿ كلك كاف عدـ تسجيؿ العقد , كلك لـ يسجؿ بعد, عمى قياـ عقد البيع بمجرد تراضي الطرفيف

 .  راجع إلى تقصير المشترم 

ِلٜ رأصو ػّبْ اٌزؼوع اٌظبكه ِٓ اٌغير ثبفز٩ف ؿج١ؼخ الدج١غ ٚأٍٍٛة  (3
 :اٌج١غ

 ٨ ٠زأصو ػّبْ اٌزؼوع اٌظبكه ِٓ اٌغير ثبفز٩ف ؿج١ؼخ الدج١غ :

                                                           
:   كالأمثمة عمى ذلؾ كثيرة منيا 3

فبالرغـ مف أف : اكتماؿ مدة التقادـ المكسب لممكية الغير لممبيع بعد فترة كجيزة مف تاريخ إبراـ العقد : 1مثاؿ 
سبب التعرض في تمؾ الحالة قد بدأ قبؿ إبراـ عقد البيع إلا أف فترة التقادـ إذا كانت قد قاربت عمى الانتياء ػ 

كأف بقي عمى اكتماليا شير كاحد مثلبن ػ فإف المشترم لف يتمكف ػ لقصر الكقت ػ مف اتخاذ إجراءات قطع 
كبالتالي يمحؽ ىذا الفرض بفرض اكتماؿ مدة التقادـ ػ أم سبب التعرض ػ قبؿ العقد فيسأؿ عنو , التقادـ
. البائع
إذا قاـ المشترم الثاني لمعقار المبيع بتسجيمو قبؿ المشترم الأكؿ فإنو بذلؾ يككف قد تعرض  : 2مثاؿ 

إلا انو يستند في تعرضو إلى سبب قانكني صادر مف البائع , لممشترم الأكؿ تعرضا لاحقا عمى عقد البيع 
لمشترم ؿفقد تعرض بذلؾ , ككذلؾ إذا استمـ المشترم الثاني المنقكؿ المبيع ػ بحسف نية ػ مف البائع , نفسو 

كبالتالي , الأكؿ في تاريخ لاحؽ عمى عقد البيع إلا انو في تعرضو يستند إلى سبب قانكني صادر مف البائع 
.  يمتزـ البائع بضماف التعرض في تمؾ الحالة سكاء بالتنفيذ عينا أك بالتنفيذ بمقابؿ 

  .67 ػ فقرة 275سمير عبد السيد تناغك ػ عقد البيع ػ مرجع سابؽ ػ ص .  د1
 ػ مجمكعة المكتب الفني التي قررتيا محكمة 1936 / 2 / 20 راجع بيذا الشأف حكـ نقض بتاريخ 2

  .276ىامش ص :   ػ المرجع السابؽ 87 , فقرة 359س  , 1ج , النقض
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. فسكاء كاف المبيع منقكلا معينا بالنكع أـ بالذات, كسكاء كاف عقارا سيجٌؿ العقد أـ لـ يسجؿ
فإف , أيضا سكاء كاف المبيع شيئا عينيا أـ حقا شخصيا , كسكاء كاف شيئان ماديا أـ معنكيا 

فيمتزـ البائع في كافة الأحكاؿ إما , التعرض القانكني الصادر مف الغير بشأنو يكجب الضماف 
. بمنع التعرض  أك بتنفيذ التزامو بمقابؿ 

 ٨ ٠زأصو ػّبْ اٌزؼوع اٌظبكه ِٓ اٌغير ثبفز٩ف أٍٍٛة  اٌج١غ :

كذلؾ لا يتأثر ضماف التعرض الصادر مف الغير باختلبؼ الطريقة التي تـ بيا إبراـ عقد البيع 
كذلؾ , بمعنى أف البائع يمتزـ بالضماف سكاء تـ البيع بطريؽ الممارسة أـ بالمزاد العمني , 

نشأ عف ىذا , فإذا باع الدائنكف ماؿ مدينيـ في المزاد " , سكاء كاف بيعا قضائيا أـ إداريا 
كىذا الالتزاـ يتعمؽ بذمة البائع  الذم بيع , البيع التزاـ بضماف التعرض الصادر مف الغير 

. "لا بذمة الدائنيف الذيف طمبكا بيع الماؿ, الماؿ عميو 

:  الجياء الدتررت ػٍٝ ئف٩ي اٌجبئغ ثؼّبْ اٌزؼوع  (4

يترتب عمى إخلبؿ البائع بضماف التعرض الصادر مف الغير استمرار البائع مدينا لممشترم 
كبالتالي ليس أمامو في سبيؿ الكفاء بيذا الالتزاـ العقدم سكل , بتنفيذ التزامو بنقؿ المبيع

                                                           
كلا شؾ في أف أحكاـ الضماف التي جاء بيا التقنيف المدني : " محمد لبيب شنب . د/  يقكؿ الأستاذ الدكتكر 1

سجؿ ىذا البيع , كما تنطبؽ عمى بيع العقار , تنطبؽ عمى جميع عقكد البيع , فيي تنطبؽ عمى بيع المنقكؿ 
كىي تنطبؽ سكاء كاف , كما تنطبؽ عمى البيكع التجارية , كىي تنطبؽ عمى البيكع المدنية , أـ لـ يسجؿ 

أـ كاف قد أبرـ بكاسطة نكاب أنابكا عف الطرفيف أك عف احدىما في إبراـ , عقد البيع قد ابرـ بكاسطة طرفيو 
فيستكم في ذلؾ البيع الذم يتـ , كذلؾ تنطبؽ أحكاـ الضماف أيان كانت الطريقة التي انعقد بيا البيع , العقد 

كتنطبؽ أحكاـ الضماف كذلؾ كلك كاف البيع قد تـ تحت إشراؼ . عف طريؽ المساكمة كالبيع الذم يتـ  بالمزاد 
ػ بحث الضماف في البيع الجبرم ػ دراسة تحميمية لمفقو كالقضاء ػ بحث منشكر " القضاء ما داـ بيعا اختياريان 

 . 6ػ السنة العاشرة ػ العدد الثالث ػ يكليك أغسطس سبتمبر ػ ص  إدارة قضايا الحككمة في مجمة

الكسيط في شرح القانكف المدني ػ الجزء الرابع ػ العقكد التي ترد عمى الممكية ػ : عبد الرزاؽ السنيكرم. د2
الفصؿ الثاني مف , كقد سبؽ الإشارة إلى ذلؾ في الباب الأكؿ  . 345 ػ فقرة 835البيع ػ مرجع سابؽ ػ ص 

. الرسالة
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فيعكض المشترم عما , تنفيذ التزامو بطريؽ التعكيض مف خلبؿ أحكاـ ضماف الاستحقاؽ
 .أصابو مف ضرر

 :أؽىبَ ا٨ٌزياَ ثؼّبْ ا٨ٍزؾمبق : صبٌضباً 

 :الدمظٛك ثب٨ٌزياَ ثؼّبْ ا٨ٍزؾمبق  .1
 :ِفَٙٛ اٍزؾمبق الدج١غ ٌٍغير  - أ

الاستحقاؽ ىك ثبكت الحؽ في ممكية مبيع معيف أك أحد عناصر ىذه الممكية أك الحقكؽ 
المتفرعة عنيا لشخص ما, سكاء كاف ىذا الحؽ قد ثبت في كؿ المبيع أك بعضو, كلما كاف 
الاستحقاؽ الذم المقصكد ىنا ىك الذم يثبت لغير المشترم المشارؾ في تككيف العقد مع 

الطرؼ البائع, بالتالي فإنو يعني مف ناحية أخرل نزع ممكية المبيع كمو أك بعضو مف تحت يد 
 .المشترم مف جانب الغير الذم يستند إلى سند قانكني يحتج بو في مكاجية ىذا المشترم

: ِفَٙٛ ػّبْ ا٨ٍزؾمبق  - ة

التزاـ في ذمة البائع تفرضو قكاعد المسئكلية العقدية " ضماف الاستحقاؽ بالمعنى القانكني ىك
مضمكنو تعكيض ضرر المشترم, الذم نجـ عف إخلبؿ البائع بالتزامو العقدم إذ امتنع عف 
تنفيذ بنكد عقد البيع أك نفذىا تنفيذان جزئيان بامتناعو أك فشمو في دفع تعرض الغير لممشترم 

تعرضان قانكنيان, مما ترتب عميو استحقاؽ المبيع كميان أك جزئيان مف تحت يد المشترم, كاستحالة 
نقؿ الممكية عينان بناءن عميو, كلما كاف نقؿ الممكية كعدـ التعرض ىك الالتزاـ الأصيؿ الذم 

فيحاؿ إلى التزاـ آخر بدلي, يتمثؿ في التنفيذ , تفرضو طبيعة عقد البيع كقد أصبح مستحيلبن 
 ".  بطريؽ التعكيض

                                                           
سمير عبد السيد تناغك ػ عقد البيع ػ مرجع سابؽ ػ . د , 346  ػ فقرة 837 , 836مرجع سابؽ ػ ص اؿ  1

 . 70 ػ فقرة 278

 . 64ص  - 2010– دار الجامعة الجديدة – ضماف الاستحقاؽ في البيكع : ىشاـ طو محمكد سميـ . د 

  68ص  - 2010 – المرجع السابؽ 
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, كبالتالي يمكف القكؿ بأف الالتزاـ بضماف الاستحقاؽ ىك التزاـ بدلي للبلتزاـ بضماف التعرض 
 في حالة فشؿ البائع في دفع تعرض الغير القانكني مما إلافلب يأتي دكر ضماف الاستحقاؽ 

كمف ثـ فقد كضع المشرع لممشترم بنص ,  كميان أكينجـ عنو استحقاؽ المبيع لمغير جزئيان 
.  مف القانكف المدني البحريني عناصر لمتعكيض يمكنو مطالبة البائع بيا410المادة 

 :ا٨ٍزؾمبق اٌىٍٟ ٚا٨ٍزؾمبق الجيئٟ ٌٍّج١غ .2

فلب يبقى غير ثبكت , كأخؿ البائع بالتزامو بضماف التعرض, إذا كجد عقد البيع صحيح
استحقاؽ الشيء المبيع مف تحت يد المشترم حتى يمكف القكؿ باكتماؿ ضكابط دعكل ضماف 

ذا صح القكؿ بأف الالتزاـ بضماف الاستحقاؽ يعد امتدادا للبلتزاـ بضماف , الاستحقاؽ كا 
كبالتالي كلبىما , فإف كلبىما يقكـ عمى أساس بقاء عقد البيع كليس انقضاءه , التعرض 

فلب بد مف ثبكت استحقاؽ المبيع حتى يمكف لممشترم . يستند إلى أحكاـ المسئكلية العقدية
في , غير أف الاستحقاؽ قد يككف كميا , مطالبة البائع بالتعكيضات التي نص عمييا المشرع 

كقد يككف جزئيا في حالة ما إذا كاف , حالة ما إذا كاف مكضكعو ممكية الشيء المبيع ذاتيا 
: نحك التالي ؿكىك ما يتـ تناكلو عمى ا, مكضكعو أحد الحقكؽ المتعمقة بالممكية  

ا٨ٍزؾمبق اٌىٍٟ ٌٍشٟء الدج١غ  - أ
: الدمظٛك ثب٨ٍزؾمبق اٌىٍٟ ٌٍشٟء الدج١غ (1

أيا , فقد المشترم لكؿ المبيع كحرمانو مف الانتفاع بو بشكؿ كامؿ, يقصد بالاستحقاؽ الكمي
أك إلى تنفيذ الدائف , فقد يرجع إلى استرداد المالؾ الحقيقي لممبيع , كاف سبب الاستحقاؽ 

. المرتيف عمى المبيع استيفاء لديف لو في ذمة البائع

 

: شوٚؽ تحمك ا٨ٌزياَ ثؼّبْ ا٨ٍزؾمبق (2

: صجٛد ئف٩ي اٌجبئغ ثبٌزياِٗ ثؼلَ اٌزؼوع  : ا٤ٚياٌشوؽ 

كأف يفشؿ البائع أك , الشرط الأساسي لنشأة الالتزاـ بضماف الاستحقاؽ أف يقع التعرض بالفعؿ
فيثبت إخلبلو بضماف التعرض باستحالة التنفيذ العيني لالتزامو بنقؿ ممكية , يمتنع عف دفعو



 
 

188 
 

أك مجرد , فلب يكفي مجرد التيديد بكقكع التعرض مف الغير ,  المبيع ػ ككما سبؽ القكؿ 
فلب , بؿ انو حتى كاف كاف حؽ الغير ظاىر عمى المبيع , خشية كقكعو التي يعتقدىا المشترم 

يكفي ذلؾ لنشأة الالتزاـ بضماف الاستحقاؽ ما داـ ىذا الغير لـ يتعرض بالفعؿ مف خلبؿ أم 
أك قد يتصالح , فقد يككف الغير متنازلا لمبائع عف حقو . إجراء قانكني في مكاجية المشترم 

. كمف ثـ لا يقع التعرض منو لممشترم أبدان , مع البائع عميو 

أ٨ ٠ىْٛ الدشترٞ ٘ٛ ِٓ رَجت بخـئٗ في اٍزؾمبق الدج١غ ِٓ تحذ :اٌشوؽ اٌضبٟٔ 
: ٠لٖ

 ـ الذم أتاح لمبائع التخمص مف الالتزاـ بضماف 2 /440يستفاد ذلؾ المعنى مف نص المادة 
رغـ إخطار المشترم لو في الكقت الملبئـ بدعكل الاستحقاؽ إذا اثبت أف الحكـ , الاستحقاؽ 

فضماف الاستحقاؽ . الصادر في الاستحقاؽ ىك نتيجة لتدليس المشترم أك خطأه الجسيـ 

                                                           
 فقرة 815الكسيط في شرح القانكف المدني ػ الجزء الرابع  ػ مرجع سابؽ  ػ ص : عبد الرزاؽ السنيكرم. د1

 ػ فقرة 381 ػ العقكد المسماة  ػ مرجع سابؽ ػ ص 3شرح القانكف المدني ػ :  سميماف مرقس. د , 340
207 .  

إذا اشترل شخص عقارا مف آخر بمقتضى عقد عرفي ابتدائي تعيد فيو البائع :" قضت محكمة النقض بأنو ) 2
كما تعيد المشترم بأف يدفع الباقي مف , بأف يكقع عمى العقد النيائي عمى يد كاتب المحكمة في يكـ كذا

كتنازؿ لو عف حقو في العقد , كقبؿ حمكؿ اليكـ المحدد باع المشترم ىذا العقار إلى آخر. الثمف في ذلؾ اليكـ
 أشيرثـ انتظر حتى , كقبؿ المشترم الثاني ذلؾ, كأحمو محمو فيو كفي كاجباتو, الصادر مف البائع الأكؿ

ففي ىذه الصكرة لا يجكز لممشترم الأخير , إفلبس البائع الأصمي بعد الكقت المحدد لتكقيع العقد الصادر منو
كلو بمقتضى القانكف . أف يرجع عمى بائعو بشيء إذا كاف يجب عميو أف يدفع باقي الثمف إلى البائع الأصمي

أف يدفعو إليو كلك رغـ إرادتو لأنو إذا كاف لمدائف كجو في عدـ الرضاء بتغير مدينو بإرادتو حتى لا يضطر 
كلا يبقى . فإنو لا كجو لو في الامتناع عف قبض الديف فعلب مف أم إنساف كاف, لمطالبة مف قد يككف معسران 

فإف أبى إلا التكقيع , بعد ذلؾ إلا حضكر ىذا البائع لتكقيع عقد البيع النيائي في اليكـ المحدد تنفيذا لالتزامو
فيذا يقتضي إخطار البائع الثاني , بعد تكميفو بذلؾ بسبب عدـ كجكد رابطة بينو كبيف المشترم الثاني

, خمصت الممكية لممشترم الثاني, كيصدر ىك عقدان قابلب لمتسجيؿ كمتى سجؿ العقداف. لاستصدار العقد منو
 إفلبس البائع أشيرفإىماؿ المشترم الثاني في ذلؾ كتفكيتو الميعاد المحدد في العقد كانتظاره بعد ذلؾ حتى 

   ػ 55 ػ ـ نقض ـ ػ 1935 / 6 / 10ػ " الأكؿ لا يجعؿ لو كجيان في الرجكع بشيء عمى المشترم الأكؿ 
فإنو يحكؿ بينو , يقرر الحكـ المتقدـ أف إىماؿ المشترم إذا كاف ىك ما أدل إلى استحقاؽ المبيع. (  353
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التزاـ قصد بو المشرع حماية المشترم مف البائع حاؿ تقصيره الذم ترتب عميو استحقاؽ 
كبالتالي يتعيف عمى البائع , المبيع كمف ثـ استحالة التنفيذ العيني للبلتزاـ بنقؿ ممكية المبيع 

تنفيذ التزامو ػ نظرا لتمؾ الاستحالة ػ تنفيذا بمقابؿ مف خلبؿ التعكيضات التي فصمتيا المادة 
خلبلو بالتزامو العقدم بعدـ التعرض ,  ـ443 . كىك التزاـ جزائي لمبائع نتيجة لتقصيره كا 

مف ىذا المنطمؽ لا يمكف القكؿ بإلزاـ البائع بالتعكيضات إذا لـ يكف ىناؾ إخلبؿ يمكف نسبتو 
كمف باب أكلى لا يمكف إلزاـ البائع بالتعكيضات إذا كاف المشترم نفسو ىك مف تسبب . إليو

إذ يجب عمى المشترم تحمؿ جريرة , بخطئو في كقكع التعرض الذم انتيى باستحقاؽ المبيع
, سميماف مرقس حكما لمحكمة النقض يمثؿ لتمؾ الحالة/ كقد أكرد الأستاذ الدكتكر .خطئو 

ممخصو قياـ مشترم بشراء عقار مف البائع بمقتضى عقد عرفي ابتدائي اتفؽ فيو عمى تكقيع 
ثـ قاـ ببيع , ؾ اليكـ ؿكدفع المشترم باقي الثمف في ذ. البائع لمعقد النيائي في يكـ محدد 

إلا أف المشترم الثاني تقاعس عف , العقار إلى آخر كتنازؿ لو عف حقكقو قبىؿ البائع الأصمي 
مما نجـ , مطالبة البائع الأصمي بالتكقيع عمى العقد في الميعاد المحدد حتى فات ذلؾ الميعاد 

عنو إشيار إفلبس ىذا البائع كبالتالي سقط حقو في الضماف في مكاجية المشترم الأكؿ نظران 
. لأنو ىك مف تسبب في استحقاؽ المبيع مف تحت يده بخطئو

: ؽب٨د ا٨ٍزؾمبق اٌىٍٟ ٌٍّج١غ  (3

قد يستند الاستحقاؽ الكمي لممبيع الذم يترتب عميو الضماف إلى صدكر حكـ نيائي يمزـ 
متى استند المدعي إلى سبب قانكني في , المشترم برد المبيع إلى المدعي بالاستحقاؽ

. استحقاقو لممبيع ثابت قبؿ عقد البيع أك لاحؽ لو غير انو راجع إلى البائع نفسو

غير انو يمكف القكؿ بكجكد حالات أخرل للبستحقاؽ الكمي المكجب لمضماف تثبتو دكف صدكر 
 :حكـ بالاستحقاؽ منيا

                                                                                                                                                                      

إذ أف البائع في تمؾ الحالة لا يمكف اعتباره مقصران في الكفاء , كبيف مطالبة البائع بضماف الاستحقاؽ
 ـ أف يككف فعؿ 439كمعمكـ أف شرط إلزاـ البائع بالضماف كالذم تضمنتو المادة , بالتزاماتو تجاه المشترم
أما إذا كاف المشترم ىك المتسبب بإىمالو في استحقاؽ المبيع فعميو كحده تحمؿ , التعرض راجع إلى البائع

 .ؿجريرة ىذا الإىما
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ػ حالة قياـ البائع ببيع عقار لمشترم ثـ بيعو مرة أخرل لمشترم ثاف يسبؽ إلى تسجيمو قبؿ 
أك حالة قياـ البائع ببيع منقكؿ مرتيف كتسميمو لممشترم الثاني دكف الأكؿ كمف ثـ , الأكؿ 

ففي تمكما الحالتيف يثبت لممشترم الأكؿ الحؽ في المطالبة , تنتقؿ الممكية لو بحيازتو إياه 
.  بضماف استحقاؽ المبيع 

ثـ , كبالتالي فلب تعد ممكيتو قد انتقمت إليو بعد , ػ حالة عدـ تسجيؿ المشترم عقد بيع العقار
. يفمس البائع فيقكـ دائنكه بالتنفيذ عمى أمكالو التي مف بينيا الشيء المبيع استيفاء لديكنيـ 

مما ترتب عميو قياـ الدائف , ػ حالة إذا كاف العقار المبيع محملب برىف لـ يشطبو البائع 
. فيباع العقار بالمزاد العمني, المرتيف بالمطالبة بو 

: ػ كذلؾ الأمثمة لحالة الاستحقاؽ الكمي لممبيع دكف صدكر حكـ بالاستحقاؽ كثيرة منيا 

ػ حالة اعتراؼ المشترم ػ بحسف نية ػ لممدعي بحقو أك تصالحو معو عميو دكف انتظار صدكر 
.  ـ مف أحكاـ 441كفؽ ما جاء بنص المادة , حكـ قضائي 

ػ حالة تكقي المشترم استحقاؽ المبيع بأداء نقدم أك أم شيء آخر كلـ يختر البائع مكنة 
فيمتزـ في تمؾ الحالة بضماف ,  ـ 442التخمص مف نتائج الضماف كفؽ ما جاء بنص المادة 
. الاستحقاؽ الكمي لممبيع إذا ارتأل مصمحتو في ذلؾ 

إذا , ػ يرل الفقو مف قبيؿ حالات الاستحقاؽ الكمي لممبيع كجكده في حيازة أجنبي كقت العقد 
. كقاـ بمنع المشترم مف استلبمو , كمف ثـ استحقاقو لو , اثبت ىذا الأجنبي ممكيتو لممبيع 

, غير أف محكمة النقض رأت ضركرة التمييز بيف أمريف بصدد تطبيؽ أحكاـ ضماف الاستحقاؽ
إذا تعذر عمى المشترم استلبـ  المبيع لكجكده في حيازة أجنبي كثبتت ممكية ىذا : الأكؿ 

, ففي تمؾ الحالة تستبعد أحكاـ ضماف الاستحقاؽ كتطبؽ أحكاـ بيع ممؾ الغير, الأجنبي لو 
ثـ قاـ الأجنبي بنزعو منو استنادا إلى سبب , إذا كاف المشترم قد تسمـ المبيع أكلان : كالثاني 

 . كفي تمؾ الحالة فقط يثبت ضماف الاستحقاؽ, قانكني راجع إلى البائع 

                                                           

 ـ 1952العقكد المسماة ػ شرح البيع كالمقايضة ػ مطبعة دار نشر الثقافة ػ الطبعة الثانية ػ :أنكر سمطاف. د
  .236 ػ فقرة 299ص .  ـ2005ػ مطبعة دار الجامعة الجديدة لمنشر ػ الإسكندرية ػ 
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 :ا٢صبه الدتررجخ ػٍٝ ا٨ٍزؾمبق اٌىٍٟ ٌٍّج١غ  (4

 : المترتبة عمى الاستحقاؽ الكمي لممبيع  مف كجيتي نظر الآثاريجب تناكؿ 

:  أصو ا٨ٍزؾمبق اٌىٍٟ ٌٍّج١غ ػٍٝ ػمل اٌج١غ  : ا٤ٚلىاٌٛعٙخ 

يؤدم الاستحقاؽ الكمي لممبيع إلى عدـ سرياف الآثار التي يرتبيا عقد البيع بيف طرفيو في 
حيث يعد ىذا الأخير أجنبي عف العقد, كمف ثـ لا يمتزـ بشيء تجاه , مكاجية المستحؽ

كما أف حؽ الغير المستحؽ يتعارض مع حؽ المشترم . المشترم تطبيقا لمبدأ نسبية أثر العقد
حيث أف ىذا الغير غالبا ما يككف ىك المالؾ الحقيقي , في حالة الاستحقاؽ لبيع ممؾ الغير

ف كاف يبقى منتج لآثاره . الذم تـ البيع دكف عممو كبغير أرادتو فعقد البيع ػ في تمؾ الحالة ػ كا 
.   بيف طرفيو ػ البائع كالمشترم ػ فإنو لا ينتج أم اثر في مكاجية المالؾ الحقيقي المستحؽ

:  أصو ا٨ٍزؾمبق اٌىٍٟ ٌٍّج١غ ػٍٝ الدزؼبلل٠ٓ :اٌٛعٙخ اٌضب١ٔخ 

أـ كاف راجعان إلى أم , بجب التمييز بيف ما إذا كاف سبب الاستحقاؽ راجعان إلى بيع ممؾ الغير
إلى غير ذلؾ مف الحقكؽ التي تؤدم إلى استحقاؽ المبيع ... كحؽ رىف أك شفعة , سبب آخر

. استحقاقان كميان 

: ئما وبْ ا٨ٍزؾمبق هاعؼباً ئلى ؽبٌخ ث١غ ٍِه اٌغير -

يؤدم الاستحقاؽ في تمؾ الحالة إلى قابمية العقد للئبطاؿ لصالح المشترم ػ كفقا لما انتيى 
, إليو الرأم الغالب في الفقو ػ حيث يعد عقد بيع ممؾ الغير عقد قابؿ للئبطاؿ بنص خاص 

كبالتالي فإف بائع ممؾ الغير يمتزـ , كىك مف ناحية أخرل غير سار في حؽ المالؾ الحقيقي 
.  برد قيمة المبيع كتعكيض المشترم كفؽ أحكاـ بيع ممؾ الغير 

                                                           
:  نظرية حماية الأكضاع الظاىرة كاستثناء مف عدـ سرياف بيع ممؾ الغير في مكاجية المالؾ الحقيقي 1

أما الأكضاع , الأصؿ أف الحماية القانكنية تتكفر فقط لحماية الأكضاع التي تتفؽ مع صحيح أحكاـ القانكف 
غير أف المشرع قرر الخركج عمى ىذا الأصؿ في بعض الحالات عمى , الغير قانكنية فيي لا تستحؽ الحماية 

.  كحفاظا عمى الأكضاع المستقرة, عملب عمى استقرار المعاملبت , سبيؿ الاستثناء 
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: ئما وبْ ا٨ٍزؾمبق هاعؼباً ئلى ٍجت آفو غير ؽبٌخ ث١غ ٍِه اٌغير -

نما يبقى العقد صحيحان منتجان , فلب يؤدم الاستحقاؽ في تمؾ الحالة إلى قابمية العقد للئبطاؿ  كا 
كفي إطار الأحكاـ , لآثاره بيف طرفيو ػ البائع كالمشترم ػ كفقا لما تقضي بو القكاعد العامة 

الخاصة لضماف الاستحقاؽ التي تتيح تحكؿ التزاـ البائع بالتنفيذ العيني إلى التزاـ بالتنفيذ 
. بطريؽ التعكيض 

فقد ثبت الالتزاـ , عمى النحك السالؼ ,فإذا ثبت استحقاؽ المبيع مف تحت يد المشترم 
كبناء عميو يجب الالتزاـ بتعكيض المشترم كفؽ ما جاء , بضماف الاستحقاؽ في ذمة البائع 

.  ـ 443بنص المادة 

ا٨ٍزؾمبق الجيئٟ ٌٍشٟء الدج١غ  - ة
 :الدمظٛك ثب٨ٍزؾمبق الجيئٟ  (1

يقصد بالاستحقاؽ الجزئي لممبيع فىقٍد المشترم لجزء مف المبيع أك حرمانو مف الانتفاع ببعض 
 .مزايا الشيء المبيع سكاء كاف المبيع شيئا عينيا أـ حقان شخصيان 

حيث يترتب عمى أم , كبالتالي فإف الاستحقاؽ الجزئي يختمؼ عف الاستحقاؽ الكمي لممبيع 
سبب قانكني يستند إليو الغير في تعرضو لممشترم مطالبا بممكية جزء مف المبيع أك بحؽ 

                                                                                                                                                                      

كيقكـ الكضع الظاىر عمى حقيقة لا يحمييا : " حمدم عبد الرحمف .د/ بيذا الشأف يقكؿ الأستاذ الدكتكر .ك
بأنو مركز يتفؽ مع حكـ , أماـ الناس , في تعبيره عف نفسو , يكىـ , أم الكضع الظاىر , كلكنو , القانكف 
إذا تعامؿ عمى , أف يعتمد عمى الأكضاع الظاىرة , يمكف القكؿ بأف لمغير حسف النية " كبالتالي , "القانكف 
, كقد طبؽ القضاء الفرنسي نظرية الأكضاع الظاىرة , لا تترتب آثار البطلبف كاممة , كتبعا لذلؾ , أساسيا 

الكسيط في : لمزيد مف التفصيؿ ". كمبدأ الخطأ الشائع يكلد الحؽ كىذا مف شأنو أف يحد مف اثر البطلبف 
النظرية العامة للبلتزاـ ػ الكتاب الأكؿ ػ المصادر الإرادية للبلتزاـ ػ العقد كالإرادة المنفردة ػ مرجع سابؽ ػ ص 

الأصكؿ العامة لمقانكف ػ المدخؿ لمعمكـ القانكنية, كالنظرية العامة للبلتزاـ ػ : تكفيؽ حسف فرج. د  .70
 . 601 , 600 ػ ص 1972/1973بيركت ػ الدار المصرية لمطباعة كالنشر ػ مطبعة عيتاني الجديدة ػ 

 ػ 302العقكد المسماة ػ شرح البيع كالمقايضة ػ مرجع سابؽ ػ ص :أنكر سمطاف . د:   لمزيد مف التفصيؿ 1
عقد البيع الابتدائي كجريمة البيع لأكثر مف كاحد في مجاؿ الإسكاف ػ مرجع : محمد المنجي . د ,240فقرة 

 ػ   199سابؽ ػ ص 
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كتختمؼ أحكاـ الاستحقاؽ الجزئي بحسب مدل الخسارة الناجمة عنو كما إذا , انتفاع لو عميو 
. كانت خسارة جسيمة مف عدمو

: ؽب٨د ا٨ٍزؾمبق الجيئٟ  (2

ثبكت ممكية جزء مف الشيء : الصكرة الأكلى:يتحقؽ الاستحقاؽ الجزئي لممبيع بإحدل صكرتيف
 : مثاؿ ذلؾ :المبيع لمغير

أك حصة , ػ قياـ الغير بإثبات عدـ ممكية البائع لجزء مف المبيع سكاء كاف ىذا الجزء مفرزا 
. فيحكـ لو باستحقاقو, شائعة 

 .ػ قياـ الراىف بنزع ممكية بعض المبيع استيفاء لحؽ يضمنو الرىف لـ يقـ البائع بشطبو 

أك احد قيكد , إثبات الغير المستحؽ أف العيف المبيعة مثقمة بأحد التكاليؼ: الصكرة الثانية
 :مثاؿ ذلؾ :أك الشخصية , أك الحقكؽ العينية , الممكية 

كحؽ الانتفاع , ػ قياـ الغير بإثبات تحمؿ المبيع بأحد التكاليؼ المتفرعة عف الممكية لصالحو
. أك الاستعماؿ أك السكنى 

 .كحقكؽ الارتفاؽ ,ػ قياـ الغير بإثبات تحمؿ المبيع بقيد مف قيكد الممكية لصالحو 

أك حؽ شخصي , كحؽ الاختصاص كالامتياز , ػ كذلؾ قد يككف المبيع مثقلب بحؽ عيني تبعي 
 .كحؽ الإيجار أك الحكر

فقد ثبت الاستحقاؽ الجزئي , كحكـ لو باستحقاقو , فإذا ادعى الغير كجكد احد تمؾ الحقكؽ
. كمف ثـ فقد كجب الضماف في ذمة البائع . لممبيع مف تاريخ صدكر الحكـ النيائي 

:  الدتررجخ ػٍٝ ا٨ٍزؾمبق الجيئٟ ٌٍّج١غ ا٢صبه (3

: أصو ا٨ٍزؾمبق الجيئٟ ػٍٝ ػمل اٌج١غ  :ا٤ٚيالجبٔت 
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قد يرجع الاستحقاؽ الجزئي لمشيء المبيع إلى عدـ تممؾ البائع ليذا الجزء محؿ دعكل 
كمف ثـ يختمؼ أثره بحسب , أك إلى ظيكر تكاليؼ مستحقة لمغير عمى المبيع , الاستحقاؽ  

. اختلبؼ سببو 

  ئما وبْ ا٨ٍزؾمبق الجيئٟ هاعؼباً ئلى ث١غ ٍِه اٌغير  :

: يجت اٌز١١ّي في رٍه الحبٌخ ثين فوػين

 :ئما وبْ الجيء الدَزؾك ٌٍغيرـ الدبٌه الحم١مٟ ـ عيءااً ِفوىا : ا٤ٚي اٌفوع 

إذا ثبت بعد , كما في حالة قياـ البائع ببيع عدة قطع مف الأراضي الزراعية بعقد بيع كاحد 
ففي تمؾ الحالة يتـ تطبيؽ أحكاـ بيع ممؾ الغير بالنسبة لمقطع الغير .ذلؾ عدـ ممكيتو لبعضيا

مع عدـ إغفاؿ أف لممشترم التعامؿ مع العقد ككحدة كاحدة فيرجع عمى البائع , مممككة لمبائع 
. بأحكاـ الضماف 

 :ئما وبْ الجيء الدَزؾك ٌٍغيرـ الدبٌه الحم١مٟ ـ عيءااً ِشبػباً : اٌضبٟٔ اٌفوع 

ثـ ,  كما في حالة إذا كاف البائع ىك احد الشركاء عمى الشيكع لقطعة ارض زراعية أك لعقار 
غير ممزـ لباقي ,فالبيع في تمؾ الحالة. أك قد باع الشيء كمو , قاـ ببيع قدران يزيد عف حصتو 

كمف ناحية أثر الاستحقاؽ . حيث أنيـ مف الغير بالنسبة ليذا العقد , الشركاء عمى الشيكع 
: عمى حؽ المشترم فقد تفرعت الآراء الفقيية إلى عدة اتجاىات

ذىب الرأم الأكؿ إلى أف لممشترم المطالبة بإبطاؿ العقد فيما زاد عمى حصة البائع استنادا 
. إلى أحكاـ بيع ممؾ الغير 

 استنادا إلى أف البيع قد صدر مف مالؾ عمى ان كذىب الرأم الثاني إلى أف العقد يعد صحيح
إلا أف ذلؾ لا يمنع مف أف لممشترم  المطالبة بإبطاؿ العقد عمى أساس الغمط حاؿ , المشاع 

. جيمو بأف الممكية ممكية شائعة 

: كذىب رأم ثالث إلى ضركرة التفرقة بيف حالتيف 
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فيعد العقد : إذا كاف المشترم حسف النية معتقد أف المبيع مممكؾ لمبائع كحده: الحالة الأكلى 
ككذلؾ يعد , قابلب للئبطاؿ بالنسبة لحصة الشريؾ القائـ بالبيع استنادا إلى الغمط الجكىرم 

. إلى بيع ممؾ الغير قابلب للئبطاؿ بالنسبة لحصص باقي الشركاء إسنادان 

معتقد أف لمبائع شركاء عمى الشيكع في ممكيتو , إذا كاف المشترم حسف النية : الحالة الثانية 
غير أف لممشترم طمب فسخو لتفرقة , فإف العقد يعد صحيحا فيما يتعمؽ بحصة البائع , لممبيع

. كالعقد يعد باطلب فيما يتعمؽ بحصص باقي الشركاء كفؽ أحكاـ بيع ممؾ الغير , الصفقة 

أما إذا كاف الطرؼ البائع يمثمو أغمب الشركاء عمى الشيكع ػ كىـ مف يممككف ثلبثة أرباع 
الماؿ الشائع ػ ففي تمؾ الحالة فإف عقد البيع يعد صحيحان بشرط كجكد أسباب قكية تبرر 

. البيع

 ئما وبْ ا٨ٍزؾمبق الجيئٟ هاعؼباً ئلى صجٛد رى١ٍف ػٍٝ الدج١غ :

كما في حالة إذا كاف المبيع محملب بحؽ انتفاع أك ارتفاؽ أك حكرػ مع عدـ الإخلبؿ بأحكاـ 
 التي تعفي البائع مف الضماف ػ ففي تمؾ الحالات يحؽ 445/2حقكؽ الارتفاؽ الكاردة بالمادة 

 445لممشترم الرجكع عمى البائع بأحكاـ ضماف الاستحقاؽ عمى التفصيؿ الكارد بنص المادة 
.  ـ

 :أصو ا٨ٍزؾمبق الجيئٟ ػٍٝ اٌؼّبْ:الجبٔت اٌضبٟٔ 

يختمؼ أثر الاستحقاؽ الجزئي فيما يرتبو لممشترم مف تعكيضات يحؽ لو الرجكع بيا عمى 
حيث ميٌز المشرع , البائع بحسب مدل الضرر الذم لحؽ بالمشترم نتيجة لما لحقو مف خسارة

                                                           
 ػ فقرة 413العقكد المسماة ػ شرح البيع كالمقايضة ػ الإسكندرية  ػ مرجع سابؽ ػ  ص :أنكر سمطاف .  د1

الكسيط في شرح القانكف المدني ػ الجزء الرابع ػ العقكد التي ترد عمى الممكية : عبد الرزاؽ السنيكرم.د ,415
  .169 ػ فقرة 382ػ البيع ػ مرجع سابؽ ػ ص 

رسالة دكتكراه : محمد عمي عتماف الفقي . د :  لمزيد مف التفصيؿ بصدد تمؾ الآراء الفقيية المتقدمة 2
ضماف الاستحقاؽ في عقد البيع ػ دراسة مقارنة بيف الفقو الإسلبمي كالقانكف المدني ػ مرجع سابؽ : " بعنكاف 
 . 52 ػ فقرة 133 , 132ػ ص 

رسالة : محمد عمي عتماف الفقي . د  ,353 ػ فقرة 871سابؽ ػ ص  اؿمرجع اؿ: عبد الرزاؽ السنيكرم. د1
 .  52 ػ فقرة 133سابؽ ػ ص اؿمرجع اؿضماف الاستحقاؽ في عقد البيع ػ : " دكتكراه بعنكاف 
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كما منح المشترم الحؽ في استبقاء , كأثر الخسارة غير الجسيمة, بيف أثر الخسارة الجسيمة
. المبيع رغـ خسارتو

 اٌؼّبْ أؽىبَػٕبطو اٌزؼ٠ٛغ اٌزٟ اٌزٟ يحك ٌٍّشترٞ اٍز١فبء٘ب  بدٛعت  .3
 :ؽبي اٍزؾمبق الدج١غ 

 :ػٕبطو اٌزؼ٠ٛغ ؽبي ا٨ٍزؾمبق اٌىٍٟ ٌٍّج١غ - أ

إذا استحؽ المبيع كمو  كاف : " أ مف القانكف المدني البحريني عمى انو  / 410تنص المادة  
لممشترم أف يسترد الثمف مف البائع  كيرجع عميو بكؿ ما لحقو مف خسارة  كما فاتو مف كسب 

 لممشترم الرجكع عمى البائع أفكمف ثـ يستفاد مف نص المادة " . بسبب استحقاؽ المبيع 
: حاؿ الاستحقاؽ الكمي لممبيع بالعناصر التالية 

: تذٓ اٌشٟء الدج١غ  : ا٤ٚياٌؼٕظو 

.  المسئكلية العقدية مطالبان إياه برد ثمف المبيعأحكاـ إلىلممشترم الرجكع عمى البائع استنادا 

 المشترم في الرجكع عمى البائع أحقية المشرع البحريني قد نص عمى أفكيلبحظ بيذا الشأف 
 نقصت كقت الاستحقاؽ عف أك كانت قيمة المبيع قد زادت إذابثمف المبيع بغض النظر عما 

 مف القانكف المدني المصرم 443أما المشرع المصرم فقد نص بالمادة , ثمنو كقت العقد 
كىك ما يعد حلبن ,  المشترم في الرجكع عمى البائع بقيمة المبيع كقت الاستحقاؽ أحقيةعمى 
 تحقيقان لمعدالة كالتكازف بيف البائع كالمشترم تلبفيان لتعرض احدىما لمظمـ بسبب تغير أفضؿ

. قيمة المبيع كقت الاستحقاؽ عف ثمنو كقت العقد 

:  الدشترٞ ػٍٝ الدج١غ ٚػٍٝ كػٜٛ اٌؼّبْ أٔفمٙبالدظوٚفبد اٌزٟ : اٌؼٕظو اٌضبٟٔ 

:  الدشترٞ ػٍٝ الدج١غأٔفمٙبالدظوٚفبد اٌزٟ  (1

تنقسـ المصركفات التي مف المحتمؿ أف يككف المشترم قد أنفقيا عمى المبيع قبؿ ثبكت 
, أك نافعة , فقد تككف مصركفات ضركرية , استحقاقو لمغير إلى ثلبثة أنكاع مف المصركفات 

كيستطيع المشترم  الرجكع بالمصركفات الضركرية  باسترداد ما أنفقو منيا مف . أك كمالية 
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الغير المستحؽ لممبيع مباشرة بناء عمى الأحكاـ العامة التي تنظـ حؽ الحائز في استرداد 
كبالتالي فلب داعي إلى زيادة أعباء البائع بتحميمو كاجب رد . (أ  /899مادة  )المصركفات 

 . . تمؾ المصركفات الضركرية لممشترم دكف مسكغ

 :كبالتالي يتـ فيما يمي تناكؿ النكعيف الآخريف مف المصركفات 
: المصركفات النافعة -

ىذا النكع مف المصركفات يستفيد منو الشيء المبيع دكف أف ترقى تمؾ الاستفادة إلى حد 
إذ يرفع مف قيمة المبيع الاقتصادية مف خلبؿ إدخاؿ المشترم بعض التحسينات , الضركرة 

بالتالي يميز المشرع بشأف ما يحؽ , عمى المبيع بحيث يسيؿ الانتفاع بو عمى الكجو الأكمؿ 
لممشترم المطالبة بو مف تمؾ المصركفات بيف ما إذا كاف حسف أك سيء النية عند إنفاقو 

: كذلؾ عمى التفصيؿ التالي , إياىا 

  في حالة حسف نية المشترم لدل إنفاقو المصركفات النافعة: 

لممشترم الرجكع بيا عمى مستحؽ الشيء المبيع الغير المستحؽ لممبيع يخير حاؿ مطالبة 
المشترم إياه بالمصركفات النافعة بيف دفع اقؿ القيمتيف الآتيتيف كىما؛ قيمة المكاد كأجرة 

أك قيمة ما يساكم الزيادة في ثمف , العمؿ التي أنفقيا المشترم في سبيؿ رفع قيمة المبيع 
. المبيع بسبب ما استحدث فيو 

فإذا اختار ,  لممشترم الرجكع عمى البائع بما لـ يستطع استيفاءه مف المستحؽ أف كما 
,  حاؿ رجكع المشترم عميو بالمصركفات النافعة إلييماالمستحؽ اقؿ القيمتيف السابؽ الإشارة 

كاف ليذا الأخير , ككانت قيمة الزيادة في المبيع اقؿ مما أنفقو المشترم عميو مف المصركفات 

                                                           
محمد نصر الديف منصكر بشأف التمثيؿ لحفظ /كالأستاذ الدكتكر , طمبة خطاب /  يقكؿ الأستاذ الدكتكر 4

, مصركفات الترميـ الضركرم دكف غيره مف الترميمات , مثاؿ ذلؾ : " المبيع مف اليلبؾ المادم كالقانكني 
كمف . فيذا النكع مف الترميـ ينقذ العيف مف ىلبكيا ماديان , إذ لكلاه لكاف ما أنقذت منو ىك المصير المحتكـ 

ػ  " كىك في نظرنا قانكني .كمف شأف ذلؾ منع اليلبؾ , الأمثمة كذلؾ كفاء ديف مضمكف برىف يرد عمى العيف 
  . 307الحقكؽ العينية الأصمية ػ حؽ الممكية في القانكف المدني ػ ص 
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غير انو يجب التنكيو إلى انو في حالة إىماؿ المشترم في , أف يرجع عمى البائع بالفرؽ 
رجكعو بالتعكيض عمى المستحؽ فمف يستطيع بعد ذلؾ مطالبة البائع بالمصركفات النافعة 

. كميا 

  في حالة سكء نية المشترم  لدل إنفاقو المصركفات النافعة :

 لممبيع عمى المستحؽحيث لا يجبر , لممشترم الرجكع بيا عمى مستحؽ الشيء المبيع  
الاحتفاظ بما استحدث في المبيع ػ  نتيجة لما أنفقو المشترم سيء النية مف مصركفات نافعة 

نما يخير المستحؽ بيف احد خياريف ىما , ػ كما في حالة حسف نية المشترم   أف يطمب :كا 
أك أف يطمب .إزالة المنشآت عمى نفقة المشترم مع مطالبتو بالتعكيض أف كاف لو كجو

أك , قيمة المنشآت المستحدثة مستحقة الإزالة , استبقاء المنشآت في مقابؿ اقؿ القيمتيف
 لممشترم الرجكع عمى البائع أفكما . قيمة ما زاد في ثمف المبيع بسبب تمؾ المنشآت النافعة

كىنا لا يعتد بحسف , أك بما أداه إليو مف تعكيضات  , بما لـ يستطع استيفاءه مف المستحؽ
أك سكء نية المشترم عند رجكعو عمى البائع بالفرؽ بيف قيمة الأبنية المستحدثة كبيف ما 

. استطاع استرداده مف المستحؽ 

: المصركفات الكمالية -

شدد المشرع بشأف رجكع المشترم عمى البائع بما لـ يستطع استيفاءه مف الغير المستحؽ مف 
فمـ يجز لممشترم أف يرجع بيا عمى البائع إلا إذا كاف ىذا الأخير سيء , مصركفات كمالية

أم عالمان باستحقاؽ المبيع لمغير كقت إبرامو عقد البيع بارتكابو غشان أك خطأن , النية 
. جسيمان 

                                                           
 .  344شرح أحكاـ عقد البيع ػ مرجع سابؽ ػ ص : محمد شكرم سركر .د4

الكسيط في شرح القانكف المدني ػ الجزء الرابع ػ العقكد التي ترد عمى الممكية ػ : عبد الرزاؽ السنيكرم. د4
شرح أحكاـ عقد البيع ػ مرجع سابؽ ػ : محمد شكرم سركر .د , 350 ػ فقرة  863البيع ػ مرجع سابؽ ػ ص 

 . 344ص 

 . 352 ػ فقرة 864سابؽ ػ  ص اؿمرجع اؿ: راجع بيذا الشأف 2
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ففي تمؾ , غير عالـ بسبب استحقاؽ المبيع لمغير كقت العقد , أما إذا كاف البائع حسف النية 
بالإضافة إلى عدـ أحقيتو في , الحالة لا يحؽ لممشترم الرجكع عميو بالمصركفات الكمالية 

: كالمشترم ليس أمامو في تمؾ الحالة سكل احد خياريف ,  الرجكع عمى الغير المستحؽ بيا 
أف ينزع ما استحدثو مف منشآت بشرط ألا يؤدم ذلؾ إلى إحداث ضرر بالمبيع : الخيار الأكؿ 

. حيث يتعيف عميو إعادتو إلى حالتو الأكلى قبؿ استحداث تمؾ المنشآت الكمالية 
إذا فضٌؿ الغير المستحؽ استبقاء المنشآت المستحدثة كما ىي ففي تمؾ : الخيار الثاني 

 . الحالة يمكف لممشترم استيفاء قيمة تمؾ المنشآت مستحقة الإزالة
 :ِظوٚفبد كػٜٛ ا٨ٍزؾمبق ٚكػٜٛ ػّبْ ا٨ٍزؾمبق (2

لممشترم الرجكع عمى البائع بمصركفات دعكل الاستحقاؽ التي صدر الحكـ فييا لصالح  -
: المستحؽ 

 قاضي المكضكع بيا المشترم حاؿ الحكـ ضده في دعكل ألزـتمؾ المصركفات التي 
يستكم في ذلؾ أف تككف دعكل الاستحقاؽ قد , الاستحقاؽ كمف ثـ خسارتو تمؾ الدعكل 

رفعت عمى المشترم مف الغير أـ كانت قد رفعت مف المشترم نفسو في مكاجية الغير حائز 
بمعنى آخر سكاء كاف . العقار المبيع استنادا إلى حؽ قانكني يدعيو ىذا الغير عمى العقار 

عمى انو إذا كاف . المشترم مدعى عميو في دعكل الاستحقاؽ أك مدعيا في تمؾ الدعكل 
, المشترم قد قاـ بإدخاؿ البائع إلى جانبو في دعكل الاستحقاؽ بمكجب دعكل ضماف فرعية 

, فإف القاضي سيحكـ عمى البائع بتحمؿ المصركفات ضمف الحكـ باستحقاؽ المبيع لمغير 
أما إذا لـ يكف المشترم قد ادخؿ البائع إلى جانبو مفضلبن , كأحقية المشترم في الضماف 

فإذا خسر الدعكل فعميو في تمؾ الحالة , مكاجية الغير المدعي كحده في دعكل الاستحقاؽ 
مطالبة البائع بما تكبده مف مصركفات الدعكل إلى جانب مطالبتو بضماف الاستحقاؽ مف 

. خلبؿ دعكل الضماف الأصمية 

                                                           
 , 314العقكد المسماة ػ شرح البيع كالمقايضة ػ مرجع سابؽ ػ ص :أنكر سمطاف . د: راجع بيذا الشأف 4

 .  352  ػ فقرة 864ص - المرجع السابؽ   ,252 ػ فقرة 315
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لممشترم الرجكع عمى البائع بمصركفات دعكل ضماف الاستحقاؽ التي صدر الحكـ فييا  -

: لصالحو 
حيث أف , يتحمؿ البائع بمصركفات دعكل ضماف الاستحقاؽ المرفكعة ضده مف المشترم 

كبالتالي يقع عميو , البائع بالحكـ عميو بتعكيض المشترم يككف قد خسر دعكل الضماف 
يستكم بيذا الشأف أف يككف المشترم قد أقاـ ضد البائع دعكل ضماف , عبء المصركفات 

أك يككف قد أقاـ ضده , استحقاؽ فرعية بمكجب طمب إدخالو ضامنان في دعكل الاستحقاؽ 
. دعكل ضماف استحقاؽ أصمية بعد الحكـ عميو باستحقاؽ المبيع لمغير 

 
ليس لممشترم الرجكع عمى البائع بالمصركفات التي كاف يستطيع أف يتقييا لك إلا انو  -

: أخطره بدعكل الاستحقاؽ في الكقت الملبئـ 
أك , لمبائع أف يثبت أف المشترم قد تقاعس عف إخطاره بدعكل الاستحقاؽ في الكقت الملبئـ 

 دفع إمكانوكانو لك كاف قد أخطره  في الكقت الملبئـ لكاف في , لـ يخطره بيا بشكؿ مطمؽ 
فالمشترم ممزـ قانكنان بإخطار , كلا غرابة في ذلؾ " دعكل الاستحقاؽ بما لديو مف مستندات 

, كيتحمؿ حينئذ تبعة تقصيره , فإف لـ يفعؿ ذلؾ فيك مقصٌر , البائع لمتدخؿ في الدعكل 
" كيفقد حقو في الرجكع بيذه المصركفات عمى البائع , فتضيع عميو مصركفات الدعكل حالئذ 

  .
اٌزؼ٠ٛغ ػّب لحمٗ ِٓ فَبهح ِٚب فبرٗ ِٓ وَت ثَجت : اٌؼٕظو اٌضبٌش 

: ا٨ٍزؾمبق

                                                                                                                                                                      

سمير عبد السيد تناغك ػ عقد البيع ػ الإسكندرية ػ الفنية لمطباعة . د  , 865ػ دار ػ مرجع سابؽ ػ ص 
  . 293كالنشر ػ مرجع سابؽ ػ ص 

الكسيط في شرح القانكف المدني ػ الجزء الرابع ػ البيع ػ مرجع : عبد الرزاؽ السنيكرم.د:  راجع بيذا الشأف2
 . 865سابؽ ػ ص 
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إذ تقضي تمؾ , أ  مف القانكف المدني البحريني  ترديد لمقكاعد العامة/ 410يعد نص المادة 
القكاعد بأف التعكيض المؤسس عمى أحكاـ المسئكلية العقدية يشمؿ كؿ ما لحؽ الدائف مف 

.  ما لـ يرتكب المديف غشان أك خطأن جسيمان  , خسارة متكقعة أك فاتو مف كسب متكقع 
كمثاؿ الخسارة التي قد تمحؽ بالمشترم مف جراء استحقاؽ المبيع ما يككف قد تكبده مف نفقات 

كذلؾ مثاؿ , الخ ... كنقمو , كمعاينة المبيع , كأجرة السمسرة , كرسكـ التسجيؿ, لكتابة العقد
الكسب الفائت عمى المشترم مف جراء كاقعة الاستحقاؽ ما إذا كاف الثمف الذم اشترل بو 

إلا انو قد تحكؿ عنو إلى , العقار المبيع معدٌان لاستغلبلو في مشركع آخر يدر عميو ربحان معينان 
كبالتالي فات عميو الربح المتكقع مف المشركع الذم , شراء ذلؾ العقار ككاف البائع يعمـ ذلؾ 

 .كاف قد جيٌز خطة الجدكل 
 :ػٕبطو اٌزؼ٠ٛغ ؽبي ا٨ٍزؾمبق الجيئٟ ٌٍّج١غ - ة

إذا استحؽ بعض المبيع أك كجد -أ" مف القانكف المدني البحريني عمى انو411تنص المادة  
ككانت خسارة المشترم مف ذلؾ قد بمغت قدرا لك عممو لما أتـ ,  حؽ لمغير أكمثقلب بتكميؼ  

 يعكض في حدكد ما تقضي بو المادة أفكاف لو أف أف يرد المبيع كما أفاده منو ,عمى , العقد 
فإذا اختار المشترم استبقاء المبيع, أك كانت الخسارة التي لحقتو لـ تبمغ القدر -2.  السابقة 

 , لـ يكف لو ألا أف يطالب بالتعكيض عما أصابو مف ضرر بسبب الأكلىالمبيف في بالفقرة 
." الاستحقاؽ كفقان لما تقضي بو المادة السابقة 

أسس المشرع أحقية المشترم في الرجكع بضماف الاستحقاؽ كقيمة ما يحؽ لو الرجكع بو 
عمى مدل الخسارة التي لحقت بو كعمى ما إذا كاف سيختار استبقاء المبيع عمى , عمى البائع

, كقد ترؾ المشرع مسألة تقدير الخسارة لقاضي المكضكع . ما لحقو مف خسارة مف عدمو
كالقاضي حيف يقكـ بتقدير حجـ تمؾ الخسارة إنما يقكـ بذلؾ بناء عمى المعيار الشخصي 
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كلمقاضي , المؤسس عمى ظركؼ المشترم الخاصة التي أحاطت بو حاؿ شرائو لممبيع
.  الاستعانة بأىؿ الخبرة في تقديره لمدل جسامة حجـ الخسارة

ثبٌزبلي فؾين ٠مَٛ لبػٟ الدٛػٛع ثزمل٠و ِلٜ الخَبهح  رأ١ٍَب ػٍٝ إٌض 
 ِٓ اٌمبْٔٛ الدلٟٔ اٌجؾو٠ٕٟ فٍٓ يخوط ا٤ِو ػٓ اؽل 411اٌمبٟٔٛٔ ٌٍّبكح 

: اؽزّبٌين

: أْ رىْٛ الخَبهح اٌزٟ لحمذ ثبلدشترٞ فَبهح ع١َّخ : ا٨ؽزّبي ا٤ٚي 

ك ذلؾ ,  كانت قد بمغت قدرا لك عممو المشترم لما أتـ العقد إذاكمعيار الجسامة ىك ما 
فما يعد جسيـ في نظر احد , كفقان  لممعيار شخصي الذم يراعى فيو جانب المشترم 

: كفي تمؾ الحالة  فإف لممشترم احد خياريف .الأشخاص قد لا يعد كذلؾ في نظر شخص آخر 

: أْ ٠وك الدج١غ ِٚب أفبكٖ ِٕٗ ئلى اٌجبئغ : الخ١به ا٤ٚي 

كذلؾ في حالة إذا كاف حجـ الخسارة لا يتفؽ مع اليدؼ الذم أقدـ المشترم مف اجمو عمى 
, اشترل قطعة ارض ليقيـ عمييا مصنعان أك مستشفى أك مدرسة " مثاؿ ذلؾ إذا , شراء المبيع 

كاستحؽ جزء منيا بحيث أصبح الجزء الباقي لا يكفي لإقامة البناء المقصكد دكف  اعتبار 
أك اشترل أرضان ليقيـ عمييا عمارة مف عدة طكابؽ ثـ تبيف أف , لمقدار ذلؾ الجزء المستحؽ 

أك اشترل منزلان لسكناه ثـ . الأرض محممة بحؽ ارتفاؽ بعدـ التعمية لمصمحة العقارات المجاكرة
بالتالي فإف المبيع قد فقد قيمتو في نظر , "يجده مؤجران بعقد نافذ في حقو لمدة طكيمة 

كبالتالي فمو أف يرده إلى , كأصبح بقاؤه عمى ما فيو مف خسارة غير ذم فائدة , المشترم 
 ـ التي أحالت 411كمف ثـ يحؽ لو مطالبتو بالتعكيضات التي تضمنتيا أحكاـ المادة , البائع 

                                                           
العقكد المسماة ػ شرح :أنكر سمطاف . د , 261مكجز البيع ػ مرجع سابؽ ػ ص  : محمد عمي عمراف .  د3
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 ـ حيث أصبح الاستحقاؽ بيذه الصكرة في حكـ 410بيذا الصدد إلى ما نصت عميو المادة 
. الاستحقاؽ الكمي لممبيع 

: أْ ٠َزجمٟ الدشترٞ الدج١غ ػٍٝ ِب ثٗ ِٓ فَبهح ع١َّخ : الخ١به اٌضبٟٔ 

إذا رأل المشترم مصمحتو في ذلؾ فمو الحؽ في مطالبة البائع حينئذ بالتعكيض عما أصابو 
كمطالبتو حينئذ تؤسس عمى أحكاـ , كما فاتو مف كسب بسبب الاستحقاؽ , مف خسارة

فإف إلزاـ البائع بالتعكيض يجب ألا يتجاكز الضرر المتكقع فقط إلا إذا , المسئكلية العقدية 
كاف الاستحقاؽ الجزئي قد كقع نتيجة لغش البائع أك خطأه الجسيـ فيمتد التعكيض حينئذ 

. كيخضع تقدير التعكيض لسمطة قاضي المكضكع , ليشمؿ الأضرار غير المتكقعة 

: أْ رىْٛ الخَبهح اٌزٟ لحمذ ثبلدشترٞ فَبهح غير ع١َّخ :ا٨ؽزّبي اٌضبٟٔ

يقصد بالخسارة غير الجسيمة تمؾ التي لا ترقى إلى القدر الذم لك عممو المشترم لما أتـ إبراـ 
كذلؾ . كيقدر التعكيض في تمؾ الحالة كفؽ أحكاـ القكاعد العامة لممسئكلية العقدية, العقد 

" فإف الضرر الناشئ عف الاستحقاؽ الذم يعتد بو كيستحؽ عنو المشترم التعكيض ىك 
فيشمؿ , الضرر المتكقع فقط ما لـ يكف البائع سيئ النية يعمـ بسبب الاستحقاؽ كقت البيع 

 . "التعكيض الضرر غير المتكقع أيضا 

فمك قاـ المشترم بشراء قطعة ارض ليقيـ عمييا عقاران مف عدة طكابؽ , كبالتطبيؽ لما تقدٌـ
ثـ استحؽ جزء يسير مف تمؾ الأرض غير مؤثر ,لإنشاء كحدات سكنية بيدؼ إيجارىا لمغير 
فميس لممشترم ػ كالحاؿ كذلؾ ػ أف يرد الأرض , عمى الغرض الأساسي المبتغى مف الشراء 

نما فقط يحؽ لو الرجكع عمى البائع بالتعكيض عما أصابو مف ضرر بسبب , المبيعة لمبائع  كا 
كىذا ىك ما قصده , كفقان لأحكاـ القكاعد العامة لممسئكلية العقدية , الاستحقاؽ الجزئي 

فإذا اختار "  مف القانكف المدني البحريني 411المشرع مف نص الفقرة الثانية مف المادة 
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 , الأكلىأك كانت الخسارة التي لحقتو لـ تبمغ القدر المبيف بالفقرة , المشترم استبقاء المبيع 
.... " لا أف  يطالب بالتعكيضإلـ يكف لو 

 :أصو ٚعٛك ارفبق ثين الدزؼبلل٠ٓ ػٍٝ ى٠بكح أٚ ئٔمبص أٚ ئٍمبؽ ػّبْ ا٨ٍزؾمبق .4

يجكز لممتعاقديف الاتفاؽ عمى -أ" مف القانكف المدني البحريني عمى انو413تنص المادة رقـ 
كمع ذلؾ يقع باطلب كؿ شرط بإنقاص – ب . زيادة ضماف الاستحقاؽ أك إنقاصو أك إسقاطو 

 كاف الاستحقاؽ ناشئا أكإذا كاف البائع قد تعمد إخفاء سبب الاستحقاؽ  , إسقاطوالضماف أك 
 ." عف فعمو

 المشرع قد منح لممتعاقديف الحؽ في الاتفاؽ عمى زيادة ضماف أف انو عمى الرغـ مف  إلا
 أف ذلؾ مقيد بعدـ تعارضو مع القكاعد العامة لنظرية إلاالاستحقاؽ أك إنقاصو أك إسقاطو 

. كأخيرا عدـ تعارضو مع مصمحة احد المتعاقديف, كعدـ تعارضو مع القكاعد الآمرة, الالتزاـ
ذا كاف اتفاؽ المتعاقديف عمى تعديؿ أحكاـ الضماف أمرا مشركعان  فإنو مف ناحية أخرل , كا 

كعمى مدل ما يحؽ لممشترم مطالبة البائع بو مف , سيؤثر عمى الحكـ بضماف الاستحقاؽ
كبالتالي يتـ تناكؿ ضكابط كأحكاـ الاتفاؽ عمى تعديؿ أحكاـ ضماف الاستحقاؽ . تعكيضات

: عمى التفصيؿ التالي 

: ػٛاثؾ ارفبق الدزؼبلل٠ٓ ػٍٝ ى٠بكح أٚ ئٔمبص أٚ ئٍمبؽ ػّبْ ا٨ٍزؾمبق - أ
: وزبثخ ثٕل اٌزؼل٠ً ثشىً ظب٘و (1

كبعبارات , يجب عمى المتعاقديف إثبات بند التعديؿ لأحكاـ ضماف الاستحقاؽ بشكؿ ظاىر
فذلؾ مفترض أساسي حتى يتقيد قاضي , كاضحة صريحة تنبئ عما اتجيت إليو إرادتيما 

لا اعتبر البند مجرد , المكضكع بما كرد في بند التعديؿ مف اتفاقات ابتغى المتعاقداف تنفيذىا  كا 
إذا كرد بند التعديؿ في شكؿ , كبالتالي, ترديدان لمقكاعد العامة لأحكاـ ضماف الاستحقاؽ 

فيجب عمى القاضي الالتزاـ بمضمكنو دكف المجكء لأم كسيمة أخرل لمتعرؼ , عبارات كاضحة
. عمى قصد المتعاقديف

: أظواف اٌمظل الدشترن ٌٍّزؼبلل٠ٓ نحٛ رؼل٠ً أؽىبَ اٌؼّبْ ثشىً لبؿغ (2



 
 

205 
 

يتطمب تعديؿ قكاعد الضماف تطابؽ معطيات تعبير كؿ طرؼ مع محتكل قصده انطلبقا مف أف 
فلب بد لقاضي , فإذا صح انو لا ينسب لساكت قكؿ, القصد ىك لب كأساس العلبقة التعاقدية

المكضكع في سبيؿ الكصكؿ إلى فحكل إرادة كؿ مف المتعاقديف مف المجكء إلى معايير 
مف أىميا ما عبرا عنو كتابة في شكؿ بنكد , منضبطة لاستجلبء ما ذىبت إليو تمؾ الإرادة

كيجب , فالإرادة ىي الميعىكٌؿ عمييا بصدد ما يرتبو العقد مف آثار, منظمة لمعلبقة العقدية  
كبالتالي فعند الشؾ في مضمكف عبارات بنكد العقد يجب البحث , عمى القاضي أف يستجمييا 

فالألفاظ , إذ أف العبرة بالمقاصد كالمعاني لا بالألفاظ كالمباني , في نية المتعاقديف المشتركة 
. ما ىي إلا قكالب جامدة تصب فييا نية المتعاقديف

ٚاٌمبػٟ أِبَ ػجبهاد ثٕل رؼل٠ً أؽىبَ اٌؼّبْ غير اٌٛاػؾخ ٠ٛاعٗ أؽل 
: اؽزّبٌين

غّٛع ػجبهاد ثٕل رؼل٠ً أؽىبَ اٌؼّبْ بح١ش ٨ رفظؼ ػٓ : ا٨ؽزّبي ا٤ٚي 
: لززٜٛ لظل الدزؼبلل٠ٓ ثشىً لبؿغ 

يتعيف عمى القاضي عند الشؾ في مفاد عبارات بند تعديؿ أحكاـ الضماف لاحتماليا أكثر مف 
ذا كاف , بيدؼ حماية الطرؼ الأضعؼ في العقد , معنى أف يفسر الشؾ لمصمحة المديف كا 

, فيجب إذف حصر الالتزاـ في أضيؽ الحدكد , كالاستثناء ىك الالتزاـ , الأصؿ ىك براءة الذمة 
, فإذا كجد شؾ في مدل الالتزاـ , كذلؾ لما كاف عبء إثبات الالتزاـ يقع عمى عاتؽ الدائف 

كعمى الدائف إذا أراد , فيؤخذ بالالتزاـ في أضيؽ صكره , فذلؾ يعني عجز الدائف عف إثباتو 
. إلزاـ المديف بغير تمؾ الصكرة الضيقة أف يثبت ما يدعيو مف كجكد الالتزاـ المشدد 

كاعتبار , غير أف التكازف العقدم لا يستقيـ بصفة دائمة عمى أساس نصرة المديف عمى الدائف
عبد الفتاح عبد  / كفي ذلؾ يقكؿ الأستاذ الدكتكر, المديف ىك الطرؼ الأضعؼ في العقد

بيد انو إذا كانت قاعدة تفسير الشؾ في مصمحة المديف تجد ما يبررىا عندما يككف : " الباقي 
فيي تفقد كؿ مسكغ إذا كاف مؤداه أف , مؤدل الشرط الغامض أف تنشغؿ ذمة الديف بالمديكنية

أك يعفيو كمية مف تمؾ , يخفؼ المسئكلية عمى المديف عما تقضي بو القكاعد العامة 
كمف المقطكع بو انو إذا كاف مؤدل الشرط الغامض أف يعفي المديف مف ... المسئكلية 

فإف الشؾ يفسر عمى , المسئكلية التي تمزمو بمقتضى القكاعد القانكنية العامة أك يخففيا عميو
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أم انو يفسر ضد مصمحة المديف , النحك الذم يتفؽ أكثر مع ما تقضي بو تمؾ القكاعد العامة
  ".كلمصمحة الدائف

ػَّٛ ػجبهاد ثٕل رؼل٠ً أؽىبَ اٌؼّبْ بح١ش ٨ رف١ل الخوٚط : ا٨ؽزّبي اٌضبٟٔ 
:  ػٍٝ أؽىبَ اٌؼّبْ ثظفخ لبؿؼخ

: إلى أحكاـ  ضماف الاستحقاؽ إذ يعد بند التعديؿ مجرد ترديد ليابيذا الشأف يجب الإحالة  -
كيجب في جميع الأحكاؿ أف يككف الاتفاؽ : " عبد الرزاؽ السنيكرم/ يقكؿ الأستاذ الدكتكر

فلب يساؽ في عبارات , كاضحان في أف إرادة المتبايعيف قد انصرفت إلى تعديؿ أحكاـ الضماف 
غامضة يذكر فييا المتعاقداف أف البائع يضمف لممشترم جميع أنكاع التعرض القانكني كالفعمي 

أك أف البائع يضمف لممشترم جميع أنكاع التعرض كالاستحقاؽ كالرىكف كالتصرفات السابقة , 
فمثؿ تمؾ العبارات لا تيعىدٌؿ شيئان في أحكاـ الضماف التي سبؽ بسطيا . عمى البيع أك نحك ذلؾ 

نما ىي ترديد لمقكاعد العامة في ىذا الشأف في كضع يريد المتعاقداف بو إبراز التزاـ البائع ,  كا 
فإذا كرد بند تعديؿ ." كلكف دكف إدخاؿ تعديؿ في أحكامو, كتأكيد ىذا الالتزاـ , بالضماف 

.  كاعتبار بند التعديؿ العاـ كأف لـ يكف, فيجب الرجكع إلى الأصؿ , أحكاـ الضماف بألفاظ عامة
 :أؽىبَ ا٨رفبق ػٍٝ ى٠بكح أٚ ئٔمبص أٚ ئٍمبؽ ػّبْ ا٨ٍزؾمبق  - ة

: ا٨رفبق ػٍٝ ى٠بكح َِئ١ٌٛخ اٌجبئغ ػٓ اٌؼّبْ  (1

يحؽ لمبائع كالمشترم الاتفاؽ عمى زيادة الضماف كعمى الرغـ مف أف ذلؾ الاتفاؽ لا يحدث 
 مف 411 , 410كثيران في الحياة العممية ػ نظران لكفاية التعكيضات التي تضمنتيا المادتيف 

القانكف المدني البحريني لتكفير الحماية لممشترم ػ إلا انو لا يكجد ما يمنع المتعاقديف مف 
كىناؾ العديد , إدراج بند يفيد اتفاقيما عمى زيادة مسئكلية البائع عف ضماف استحقاؽ المبيع

: مف صكر الاتفاؽ عمى زيادة الضماف منيا 

                                                           
 دراسة متعمقة كمقارنة بالفقو الإسلبمي ػ مطبعة  - نظرية العقد كالإرادة المنفرد: عبد الفتاح عبد الباقي.   د2

  . 266 ػ فقرة 527 , 526ػ ص  -  ـ1984نيضة مصر ػ سنة 

 الكسيط في شرح القانكف المدني ػ الجزء الرابع ػ العقكد التي ترد عمى الممكية ػ البيع ػ مرجع سابؽ ػ ص 1
844. 
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: اتفاؽ المتعاقديف عمى أف يضمف البائع أعمالا لا تدخؿ بحسب الأصؿ في الضماف  -

أك , كالاتفاؽ عمى أف يضمف البائع استحقاؽ المبيع حاؿ انتزاع ممكيتو لممنفعة العامة 
بؿ يمكف الاتفاؽ عمى أف , استحقاقو نتيجة لتعرض مادم صادر مف الغير دكف سند قانكني 

يضمف البائع التعرض بمجرد عمـ المشترم بسبب الاستحقاؽ كلك لـ يقع التعرض لو بالفعؿ 
. مف الغير فضلب عف عدـ ثبكت الاستحقاؽ بعد 

:  اتفاؽ المتعاقديف عمى تعديؿ أحكاـ الضماف الكمي بما يزيد مف التزاـ البائع  -

, أف يرجع عميو في حالة الاستحقاؽ بجميع المصركفات" كأف يتفؽ المشترم مع البائع عمى 
أك كأف يتفؽ المشترم كالبائع عمى ."كحتى لك كاف البائع حسف النية , حتى لك كانت كمالية

تخيير المشترم حاؿ استحقاؽ المبيع لمغير بيف استرداد قيمة المبيع أك ثمنو كفؽ ما فيو 
أك كأف يتفقا عمى قياـ البائع بتعكيض المشترم تعكيضان كاملبن في حالة . تحقيقا لمصمحتو 

الاستحقاؽ الجزئي لممبيع إذا قاـ المشترم برد المبيع كما أفاده منو في حالة الخسارة غير 
.  الجسيمة 

: ا٨رفبق ػٍٝ ئٔمبص َِئ١ٌٛخ اٌجبئغ ػٓ اٌؼّبْ  (2

: كقد يتخذ العديد مف الصكر منيا , ىذا النكع مف الاتفاؽ ىك ما يقع كثيران في الحياة العممية

اتفاؽ المشترم كالبائع عمى إعفاء الأخير مف بعض الأعماؿ التي تكجب الضماف بنص  -
: القانكف 

                                                           
عبد الرزاؽ .د  , 176مذكرات في شرح عقدم البيع كالإيجار ػ مرجع سابؽ ػ ص : محمد نصر رفاعي. د1

الكسيط في شرح القانكف المدني ػ الجزء الرابع ػ العقكد التي ترد عمى الممكية ػ البيع ػ مرجع سابؽ : السنيكرم
 .  886ػ ص 

مجمكعة الأعماؿ   , 484عقد البيع في القانكف المدني ػ مرجع سابؽ ػ ص : محمد نصر الديف منصكر. د2
  .106العقكد المسماة ػ الجزء الرابع  ػ ص : التحضيرية

العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار ػ مرجع سابؽ ػ ص : خميس خضر . د:  راجع بيذا الشأف 3
.   كما بعدىا  119عقد البيع ػ مرجع سابؽ ػ ص : إسماعيؿ غانـ . د  , 145 ػ فقرة 250
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الاتفاؽ عمى إعفاء البائع مف ضماف حقكؽ الارتفاؽ الخفية التي قد تظير فيما : مثاؿ ذلؾ 
أك الاتفاؽ عمى عدـ ضمانو استحقاؽ المبيع في حالة فسخ أك , بعد كلا يككف عالمان بيا 

. إبطاؿ سند ممكيتو

 ـ بما يخفؼ 443تفاؽ المشترم كالبائع عمى تعديؿ أحكاـ الضماف الكمي الكاردة بالمادة ا -
: مف التزامات البائع 

مثاؿ ذلؾ الاتفاؽ عمى إلزاـ البائع برد ثمف المبيع فقط في حالة زيادة قيمة المبيع كقت 
أك الاتفاؽ عمى إعفاء البائع مف , أك إعفاء البائع مف الفكائد القانكنية, الاستحقاؽ عف الثمف

أك , رد قيمة الثمار التي قد يمتزـ المشترم بردىا لمف يثبت لو استحقاؽ المبيع فيما بعد
الاتفاؽ عمى إعفاء البائع مف المصركفات النافعة التي ينفقيا المشترم عمى المبيع قبؿ 

ككذلؾ الاتفاؽ عمى عدـ أحقية المشترم في رد , كلا يستطيع إلزاـ المستحؽ بيا, استحقاقو 
اكتفاءن بالتعكيض فقط عما أصابو مف ضرر كلك كانت , المبيع في حالة الاستحقاؽ الجزئي 

   .الخسارة التي لحقت بو خسارة جسيمة 

: ا٨رفبق ػٍٝ ئٍمبؽ َِئ١ٌٛخ اٌجبئغ ػٓ اٌؼّبْ  (3

يحؽ لممتعاقديف فضلب عف الاتفاؽ عمى زيادة أك إنقاص أحكاـ الضماف أف يتفقا كذلؾ عمى 
إلا انو يجب ,فلب يمتزـ البائع نحك المشترم بشيء, إسقاط مسئكلية البائع عف الضماف كمية

عمى قاضي المكضكع لدل تفسيره لعبارات بند الإعفاء مف الضماف التزاـ التفسير في أضيؽ 
مع الأخذ في الاعتبار أف المقصكد ببند إعفاء البائع مف الضماف ىك , الحدكد دكف تكسع 

كليس الاستحقاؽ الناشئ عف فعمو , إسقاط ضماف استحقاؽ المبيع الناشئ عف فعؿ الغير 
 .الشخصي

                                                           
 176مذكرات في شرح عقدم البيع كالإيجار ػ مرجع سابؽ ػ ص : محمد نصر رفاعي.د:  راجع بيذا الشأف 1
   . 485 , 484عقد البيع في القانكف المدني ػػ مرجع سابؽ ػ ص : محمد نصر الديف منصكر.د , 177, 
. د ,  128 ػ فقرة 271مكجز البيع ػ القاىرة ػ مرجع سابؽ ػ ص : محمد عمي عمراف . د:  راجع بيذا الشأف1

عقد البيع الابتدائي كجريمة البيع لأكثر مف كاحد في مجاؿ الإسكاف ػ مرجع سابؽ ػ ص : محمد المنجي 
 ػ 355 , 354 , 353شرح أحكاـ عقد البيع ػ مرجع سابؽ ػ ص : محمد شكرم سركر .د , 63 ػ فقرة 191
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 :ٍمٛؽ كػٜٛ ػّبْ ا٨ٍزؾمبق ثٕبء ػٍٝ إٌظٛص الدٕظّخ ٌٍزمبكَ الدَمؾ .5

تسقط دعكل ضماف الاستحقاؽ بمضي مدة التقادـ التي تكلت تنظيميا أحكاـ القانكف المدني 
تمؾ الأحكاـ التي تخضع ليا دعكل ضماف الاستحقاؽ كإحدل الدعاكل التي , بصفة عامة

كتسقط الدعكل بمركر مدة التقادـ دكف قياـ . شرعت حفاظان عمى حقكؽ المشترم قًبىؿ البائع 
.  المشترم باتخاذ أم إجراء مف شأنو مطالبة البائع قضائيا بتنفيذ التزامو بالضماف

كمدة التقادـ التي تحكـ دعكل ضماف الاستحقاؽ ىي المدة الأصمية لمتقادـ التي قررىا المشرع 
 الإنكارلا تسمع عند : "  مف القانكف المدني البحريني  التي نصت عمى انو365بنص المادة 

..." . الدعكل بحؽ مف الحقكؽ الشخصية بمضي خمس عشرة سنو 

كىك اليكـ الذم يحؽ لمدائف فيو المطالبة بحقو , يبدأ سرياف التقادـ مف يكـ استحقاؽ الديف
جبار المديف عمى أداءه  يمكف حساب مدة التقادـ عميو باعتباره متكاسلب عف , كمف ثـ , كا 

                                                                                                                                                                      

 147 ػ فقرة 252 , 251العقكد المدنية الكبيرة ػ مرجع سابؽ ػ ص : خميس خضر . د , 457 , 456فقرة 
 . 

ىك انقضاء الحؽ إذا مضت عميو مدة معينة دكف أف يطالب بو الدائف أك دكف :"  المقصكد بالتقادـ المسقط1
كىك مف ناحية أخرل يعد دفعان مكجيان إلى دعكل الدائف يؤدم إلى إسقاط حقو في , "أف يستعممو صاحبو 

أساس التقادـ كما يترتب عميو مف سقكط حؽ الدائف في اقتضاء " كيرل بعض الفقياء أف . المطالبة بالديف
". أم افتراض أف المديف كفٌى بدينو خلبؿ مدة التقادـ , ما لو عمى المديف جبران ىك في الأصؿ قرينة الكفاء 

النظرية العامة للبلتزاـ ػ القسـ الثاني ػ أحكاـ الالتزاـ ػ مرجع : جلبؿ محمد إبراىيـ . د : راجع بيذا الشأف 
النظرية العامة للبلتزاـ ػ أحكاـ الالتزاـ ػ مرجع سابؽ ػ : جميؿ الشرقاكم . د , 379 ػ فقرة 634سابؽ ػ  ص 

إذ , بينما يرل البعض الآخر أف أساس التقادـ ىك رغبة المشرع في تجنب المنازعات .120 ػ فقرة 366ص  
كبالتالي يمثؿ التقادـ المسقط قاعدة ىامة لتحقيؽ استقرار العلبقات بيف , جو الحقيقة بشأنيا كيصعب معرفة 

عبد الرزاؽ .د: راجع بشأف تأييد ىذا الرأم . كبالتالي ىك متعمؽ بالمصمحة العامة لمنظاـ الاجتماعي, الأفراد 
 997الكسيط في شرح القانكف المدني ػ الجزء الثالث  ػ دار النيضة العربية ػ الطبعة الثانية ػ ص : السنيكرم

أف التقادـ يتأسس " كيرل فريؽ ثالث  . 379  ػ فقرة 634المرجع السابؽ ػ ص : جلبؿ محمد إبراىيـ . د , 
, الذم ترؾ كؿ ىذا الكقت يمضي دكف أف يطالب بحقو , عمى فكرة كجكب معاقبة الدائف الميمؿ المتخاذؿ 

فإف القانكف ينبغي أف يفضؿ , ففي ميزاف المفاضمة بيف الدائف الميمؿ كالمديف الذم لـ يفعؿ ما يلبـ عميو 
 .   635المرجع السابؽ ػ ص : جلبؿ محمد إبراىيـ . د ". مصمحة الأخير عمى مصمحة الأكؿ 
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كعمى : : " جميؿ الشرقاكم / يقكؿ الأستاذ الدكتكر. حماية حقو كالمطالبة بو مف ذلؾ الكقت 
ف كاف معمقا , ذلؾ لك كاف الديف مضافان إلى اجؿ  لا يبدأ سرياف التقادـ قبؿ حمكؿ الأجؿ كا 

ف كاف الحؽ في نشكءه  عمى شرط كاقؼ لـ يبدأ التقادـ في السرياف قبؿ تحقؽ الشرط كا 
كلك كاف , مرتبطا بسبب معيف لا يبدأ تقادمو إلا منذ تحقؽ السبب الذم يرتبط الالتزاـ بو 

لا يبدأ , كالتزاـ البائع بضماف الاستحقاؽ لممشترم , مصدر الالتزاـ قائمان منذ كقت سابؽ 
مف كقت إبراـ البيع الذم لا كمنذ حدكث ىذا الاستحقاؽ , تقادمو إلا إذا حدث استحقاؽ المبيع 
 ."جعؿ عمى عاتؽ البائع ىذا الضماف

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
النظرية العامة للبلتزاـ ػ القاىرة ػ الكتاب الثاني ػ أحكاـ الالتزاـ ػ مرجع سابؽ ػ ص  - حمدم عبد الرحمف . د 4

381 , 382. 
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اٌفوع اٌواثغ  
ا٨ٌزياَ ثؼّبْ اٌؼ١ٛة الخف١خ 

 :إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ : أ٨ٚ
يككف البائع ممزمان بالضماف كفقان : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 415تنص المادة 
إذا كاف بالمبيع كقت التسميـ عيب ينقص مف قيمتو أك مف نفعو بحسب  (411)لأحكاـ المادة 

 أك المبيعالغاية المقصكدة منو مستفادة مما ىك مبيف في العقد أك مما ىك ظاىر مف طبيعة 
  . "كيضمف البائع ىذا العيب كلك لـ يكف عالمان بكجكده , الغرض الذم أعد لو 

 إذا لـ تتكافر في المبيع : " مف القانكف المدني البحريني عمى انو 425تنص المادة كما  
 أف يطمب فسخ البيع لممشترمكقت التسميـ الصفات التي كفؿ البائع لممشترم كجكدىا فيو كاف 

أك أف يستبقي المبيع مع طمب التعكيض عما لحقو مف ضرر بسبب عدـ تكافر , مع التعكيض 
 . ىذه الصفات 

 :ِؼّْٛ ا٨ٌزياَ ثؼّبْ اٌؼ١ٛة الخف١خ : صب١ٔباً 
 :الدمظٛك ثبٌؼ١ٛة الخف١خ  .1

 يجب التعرؼ عمى المقصكد مضمكف الالتزاـ بضماف العيكب الخفيةحتى يمكف الكقكؼ عمى 
 .بتمؾ العيكب التي كفؿ المشرع لممشترم ضماف البائع ليا 

كبالتالي فالعيكب الخفية كصؼ ينطبؽ عمى كؿ نقيصة غير ظاىرة تتنافى مع أداء المبيع 
 . لمغرض المبتغى مف شرائو 

                                                           

يككف : "  مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 1 / 447يقابؿ ىذيف النصيف نص المادة  " 
أك إذا , البائع ممزمان بالضماف إذا لـ يتكافر في المبيع كقت التسميـ الصفات التي كفؿ لممشترم كجكدىا فيو 

كاف بالمبيع كقت التسميـ عيب ينقص مف قيمتو أك نفعو بحسب الغاية المقصكدة منو مستفادة مما ىك مبيف 
كيضمف البائع ىذا العيب كلك لـ , أك الغرض الذم أعد لو ,  في العقد أك مما ىك ظاىر مف طبيعة الشيء 

. "  يكف عالمان بكجكده 
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خاصة مع اختلبؼ أنكاع الأشياء المبيعة , كمف ثـ لا يمكف كضع تمؾ العيكب تحت حصر
فيناؾ مف الأصناؼ المبيعة ما لا يعد كلا يحصى , كمع اختلبؼ أىداؼ المشتريف , كتنكعيا 

كما تتعدد أىداؼ المشتريف فقد ييدؼ شخص إلى شراء شقة سكنية , مف المنقكلات كالعقارات 
كقد ييدؼ آخر إلى شرائيا حتى يؤجرىا لمغير أك , بقصد استعماليا بنفسو لمسكنى 
 .ليستخدميا في تخزيف بضائعو

تصنيع المكبايؿ مف خامة رديئة تتسبب  : العيكب الخفيةغير انو عمى سبيؿ المثاؿ يعد مف 
كذلؾ تصنيع الحقائب مف مادة بلبستيكية تـ تصنيعيا , في تعطمو حتى مع الاستعماؿ العادم 
كأيضا الغش في نسبة خمط مكاد البناء مما تسبب في , مف المخمفات الممكثة بالمكاد المشعة 

فضلب عف إصابة الدكاجف المبيعة بمرض يعممو , انيداـ المنزؿ عقب عاـ كاحد مف إنشائو 
 .كغير ذلؾ الكثير .... البائع كتعمد إخفاءه عف المشترم 

 :ؽب٨د اٌؼ١ت الخفٟ الدٛعت ٌٍؼّبْ  .2

 :مفاد نص المادتيف السالفتيف أف البائع يمتزـ بضماف العيب الخفي في حالتيف 

كجكد عيب ينقص مف قيمة المبيع أك مف منفعتو حسب الغاية المقصكدة : الحالة الأكلى ىي 
, كيستدؿ عمى كجكد العيب فيتمؾ الحالة مف طبيعة المبيع كمف الغرض الذم أعد لو  . منو 

فمف يريد شراء سيارة تسع عشرة أشخاص لا تصمح معو  . 415كىذا ىك مفاد نص المادة 
لا يصمح معو الحيكاف , كمف يريد شراء حيكاف رككب معيف , سيارة تسع خمسة فقط 

 . المريض

 إذا لـ تتكافر في المبيع كقت التسميـ الصفات التي كفؿ البائع لممشترم :الحالة الثانية 
 كبالتأكيد فإف ما كفمو البائع لممشترم يستدؿ  .425كىذا ىك مفاد نص المادة , كجكدىا فيو

كىنا يتعامؿ المشرع مع حالة أخرل مفادىا انو حتى كلك كاف المبيع , عميو مف بنكد العقد  
إلا أف ذلؾ غير كاؼ في درء مسئكلية البائع عف الضماف إذا , يؤدم المقصكد منو بشكؿ عاـ 

كأف أكد  لممشترم , كاف  قد خلب مف صفات معينة أكد البائع تكافرىا فيو عمى غير الحقيقة  
أك , أك أنيا صالحة لتثبيت مقطكرة خمفيا , كجكد أف السيارة المبيعة ىي سيارة مكفرة لمكقكد 

أكد البائع مف ناحية أخرل لممشترم عدـ كجكد عيب معيف في المبيع كاكتشؼ المشترم كجكده 
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كأف أكد البائع لمشترم الشقة السكنية عدـ كجكد أم تسريبات لممياه داخؿ جدرانيا ثـ , فيو 
 . تبيف استمرار تمؾ التسريبات 

 

 :اٌشوٚؽ اٌٛاعت رٛافو٘ب في اٌؼ١ت الخفٟ الدٛعت ٌٍؼّبْ  .3

حتى يمكف القكؿ بأحقية المشترم في مطالبة البائع بضماف العيب الخفي يجب أف يتكافر في 
 :العيب ما يمي مف شركط

 :أْ ٠ىْٛ اٌؼ١ت ِإصوااً  : اٌشوؽ ا٤ٚي 

إلزاـ البائع  مف القانكف المدني البحريني 415يقتضي المنطؽ السميـ فضلب عف نص المادة 
أما العيب , في حالة تأثير العيب عمى قيمة أك منفعة المبيع بحسب الغرض المطمكب منو 
فمثلب إذا اشترل , غير المؤثر فلب يعتد بو خاصة إذا كاف قد جرل العرؼ عمى التسامح بشأنو 

المتعاقد سيارة بحالة ممتازة إلا انو تبيف لو كجكد تمزؽ بسيط في فرش احد المقاعد لـ يكف 
أك إذا اشترل فلبنا جياز كمبيكتر سعتو التخزينية خمسمائة جيجا بيت إلا , ظاىران عند التعاقد 

انو تبيف لو عند استعمالو أف الحيز المتاح لاستعماؿ تمؾ السعة ىك فقط أربعمائة كخمسكف 
كفي جميع , فتمؾ العيكب ىي عيكب بسيطة لا تؤثر عمى المنفعة المبتغاة مف المبيع , فقط 

الأحكاؿ فإف تقدير مدل تأثير العيب ىك مسألة مكضكعية يستقؿ بيا قاضي المكضكع 
فقد يعد عيبان مؤثرا كجكد مقيى أسفؿ شقة , كاليدؼ مف الشراء , باختلبؼ ظركؼ التعاقد  

 لتعارض ذلؾ مع – لـ يتبينو المشترم عند شرائيا حيث كاف مغمقان كقت الشراء –سكنية 
بينما لا يعد كجكد المقيى عيبان مؤثرا إذا كاف الغرض مف شراء الشقة , السكينة المبتغاه منيا 

إلا انو بشكؿ عاـ  المعيار حتى يككف العيب مؤثرا أف , ذاتيا تشغيميا كمصنع صغير لمملببس
   .يككف مف الأىمية بحيث لك كاف المشترم قد عمـ بو قبؿ العقد لما ابرمو 

 

 
                                                           

  .175فقرة  – 326ص   - 2000-  عقد البيع : محمد محمد أبك زيد . د , محمد لبيب شنب .  د 



 
 

214 
 

  : فف١باً غير ِؼٍَٛ ٌٍّشترٞ ٚلذ ئثواَ اٌؼمل  ٠ىْٛ اٌؼ١ت أْ : اٌضبٟٔاٌشوؽ 

لا يضمف البائع عيبان كاف المشترم :  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 417تنص المادة 
أك كاف يستطيع أف يتبينو بنفسو لك انو فحص المبيع بعناية الشخص , يعرفو كقت البيع 

إلا إذا اثبت أف البائع قد أكد لو خمك المبيع مف ىذا العيب أك انو قد تعمد إخفاءه , المعتاد 
 ".غشان منو 

كقد كضع , كبالتالي فإف العيب يعد خفيان حاؿ عدـ استطاعة المشترم تبيف كجكده كقت البيع 
كىك معيار الشخص , المشرع معيارا مكضكعيان لقياس قدرة المشترم عمى تفحص المبيع 

فبشكؿ . فمـ يتطمب الحرص الزائد المفترض في الشخص الخبير كلا الإىماؿ الزائد , المعتاد 
خاص مع ظيكر الأجيزة الحديثة عالية التقنيات في مختمؼ المجالات يصبح مف الصعب عمى 

مكانياتيا  كمف ثـ , المشترم العادم تفحصيا بشكؿ يؤدم إلى الإحاطة بجميع خصائصيا كا 
 .فضلب عف إمكانية مقارنتيا بغيرىا لممفاضمة بينيا , الكقكؼ عمى عيكبيا 

لا معاصر لمبيع أكبيع في كقت سابؽ ـاؿعالـ ب يككف المشترم إلايجب كمف ثـ ؼ  فميس مف كا 
قد كضعو في اعتباره عند – بالتأكيد – خاصة كانو , حقو المطالبة بضماف عيب ىك عالـ بو 

 مف القانكف المدني 417يتحقؽ في حالتيف تضمنتيما المادة  كىك ما, تقدير ثمف المبيع 
 :البحريني 

نظران لككف العيب ظاىران : إذا اثبت البائع أف المشترم عالـ بالعيب كقت العقد :  الأكلىالحالة 
كفي تمؾ الحالة فإف المشترم يككف متنازلا عف حقو . أك لإخبار المشترم بو مف قبؿ البائع , 

 . حيث قبؿ المبيع عمى حالتو , في المطالبة بالضماف 

                                                           

كمع ذلؾ  لا يضمف :  " مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 2 /447 يقابميا نص المادة 
 كاف يستطيع أف يتبينيا بنفسو لك انو فحص المبيع أك, البائع العيكب التي كاف المشترم يعرفيا كقت البيع 

 البائع قد تعمد أف أثبت أك لو خمك المبيع مف ىذا العيب أكد البائع قد أف اثبت إذا إلا, بعناية الرجؿ المعتاد 
" .  غشان منو إخفاءه
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 كاف في مقدكره أف يعمـ بالعيب لك كاف قد فحص  المشترمأف اثبت البائع إذا:  الحالة الثانية 
 .كمف ثـ فيعد المشترم مقصران في حؽ نفسو , المبيع بعناية الشخص المعتاد  

 عمى – لعلبج مثؿ تمؾ الحالات التي قد تتطمب خبرات خاصة –كسدان لمذرائع فقد نص المشرع 
 : أف البائع ممزـ بالضماف في حالتيف حتى كلك كاف العيب ظاىران 

 مف عيب معيف تخكؼ المشترم مف  خمك المبيعبالتأكيد عمى البائع قياـ : الحالة الأكلى 
كما في حالة إذا أكد البائع لممشترم سلبمة جميع الكصلبت الكيربائية داخؿ حكائط : كجكده 

ثـ تبيف غير , أك سلبمة السيارة مف أم حكادث مؤثرة سابقة عمى إبراـ العقد , الشقة المبيعة 
 .ذلؾ 

 : قاصدان غش المشترم  البائع إخفاء العيب تىعىمُّد :الحالة الثانية 

كبالتالي إذا قاـ البائع بكضع لكحة زيتية عمى , فالقاعدة القانكنية أف الغش يفسد كؿ شيء 
أك إذا قاـ بطلبء السيارة لدل , الحائط ليخفي خمفيا شرخان مؤثرا في حائط الشقة السكنية 

 .مما يستكجب الضماف , فقد غش المشترم , عامؿ محترؼ لإخفاء حادث سابؽ 

: ااً  لل٠ُ ٠ىْٛ اٌؼ١ت أْ : اٌضبٌشاٌشوؽ 

أك تعيد البائع بعدـ كجكده , يقصد بالعيب القديـ ذلؾ الذم كاف مكجكدان قبؿ تسميـ المبيع 
ذلؾ العيب الطارئ بعد تسميـ المبيع كمف ثـ , كبالتالي لا يعد العيب قديمان , كقت التسميـ 

كعقد , فعمى سبيؿ المثاؿ إذا اشترل فلبنان مكبايؿ مف احد المحلبت , يتحمؿ تبعتو المشترم 
فلب يمكف لممشترم الرجكع , تسممو مباشرة سقط المكبايؿ مف يده مما نجـ عنو تعطؿ سماعتو 

 .عمى البائع بالضماف حيث أف العيب ىنا ىك عيب طارئ كليس عيبا قديمان 

كعمى العكس إذا كاف العيب مكجكدا بالمبيع قبؿ التسميـ كأف كاف الحيكاف المبيع مريضان  كىك 
 . عند البائع إلا أف إعراض المرض لـ تبدك عميو إلا بعد التسميـ فإف البائع يضمف ذلؾ العيب 

في اؽل اٌج١ٛع اٌمؼبئ١خ أٚ ا٦كاه٠خ اٌزٟ تدذ  ٠ىْٛ اٌؼ١ت ئ٨ : اٌواثغاٌشوؽ 
 : ثـو٠ك الديا٠لح اٌؼ١ٍٕخ
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 :اٌج١ٛع اٌمؼبئ١خ اٌزٟ تدذ ثـو٠ك الديا٠لح اٌؼ١ٍٕخ  - أ

كما , بمقتضى نصكص القانكف , ىي تمؾ البيكع التي تتـ تحت إشراؼ القضاء بالمزاد العني 
في حالة بيع أمكاؿ المديف المحجكز عميو في سبيؿ سداد ديكنو المتعثرة لمدائنيف مف ثمف 

ككما في حالة بيع العقار الشائع حاؿ تعذر قسمتو عينان حتى يتـ تكزيع قيمة البيع . البيع 
 . عمى الشركاء عمى الشيكع بنسبة كؿ ميـ 

 : اٌزٟ تدذ ثـو٠ك الديا٠لح اٌؼ١ٍٕخ ا٦كاه٠خاٌج١ٛع  - ة

ىي تمؾ التي تتـ بمعرفة الجيات الإدارية لمدكلة مف خلبؿ البيع بالمزاد العمني أك مف خلبؿ 
 .المظاريؼ المغمقة 

 :كالحكمة مف استثناء البائع في تمؾ البيكع مف ضماف العيكب الخفية ىي 

خاصة كقد تمت مف , رغبة المشرع في تحصيف تمؾ البيكع مف أم شيء يعكر صفكىا  (1
كمنيا إتاحة الفرصة ليـ , خلبؿ العديد مف الإجراءات التي تكفؿ لمشتريف حقكقيـ كاممة 

 .لتفحص المبيع بشكؿ كامؿ 
ىدار المزيد مف , فسخ العقد لمعيب الخفي في تمؾ البيكع يؤدم إلى تعطيؿ القضاء  (2 كا 

 .المصركفات التي يتحمؿ بيا المديف 
 : ا٤ؽىبَ الدٕظّخ ٌؼّبْ اٌؼ١ٛة الخف١خ  .4

ككفقان , بمعيار الشخص المعتاد , حاؿ استلبـ المشترم لممبيع يجب عميو التحقؽ مف حالتو 
لا , فإذا اكتشؼ عيبا يجب عميو إخطار البائع بو خلبؿ مدة معقكلة , لمقتضيات العرؼ  كا 

فإذا قاـ بالإخطار في الكقت الملبئـ كاف لو الرجكع عمى البائع ,  سقط حقو في الضماف 
كفي حالة ما إذا كاف العيب مما لا يمكف كشفو بالفحص المعتاد كاكتشفو المشترم , بالضماف 

لا سقط حقو في الضماف  تمؾ الأحكاـ ىي , بعد ذلؾ فيجب عميو إخطار البائع فكر اكتشافو كا 
ذلؾ أف الأشياء المبيعة تختمؼ مف ,  مف القانكف المدني البحريني 418مفاد نص المادة 

ففي حالة الغش في مكاد البناء , كمف حيث الزمف اللبزـ لظيكر العيب , حيث طرؽ فحصيا 
كقد يظير العيب في أسمكب البناء , قد لا يظير العيب إلا بعد مركر مدة قد تمتد لشيكر 
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, نفسو في حالة تبيف مشترم العقار ميمو تدريجيا إلى احد الأجناب نتيجة ليبكط التربة تحتو 
كلعدـ قياـ الشركة المالكة باتخاذ الأساليب اليندسة السميمة لمبناء عمى مثؿ ذلؾ النكع مف 

 .الأراضي 

إلا أف الإخطار . كلك تميفكنيان , كلـ يشترط المشرع أسمكبا معينا للئخطار فيجكز بأم طريقة 
 .الرسمي يفيد المشترم حاؿ احتياجو لإثبات كاقعة الإخطار كمضمكنو بالكتابة 

كفي تمؾ الحالة لممشترم أك نائبو إذا لـ يقـ البائع بتلبفي العيب المشار إليو أف يرفع دعكل 
 .ضماف العيكب الخفية في مكاجية البائع أك كرثتو مف بعده 

عمى انو بشكؿ فإف المشترم في اتخاذه قراران معينان حاؿ اكتشاؼ العيب  مخير بيف عدة 
 :اختيارات كالتالي 

كىك ما يتـ عف : مطالبة البائع بتنفيذ التزامو بضماف العيب عينان إذا كاف ذلؾ ممكنان  - أ
 .أك تسميـ المشترم مبيعان آخر مف نفس النكع كالجكدة , طريؽ قياـ البائع بإصلبح العيب 

 411عمى النحك المبيف بالمادة  كمطالبة البائع بالتعكيضات , رد المبيع كما أفاده منو  - ب
مف القانكف المدني البحريني التي تفيد التزاـ البائع بعناصر الضماف حاؿ الاستحقاؽ 

 .تـ العقد أ كصمت الخسارة قدرا لك عممو المشترم لماإذاالكمي لممبيع 
 مف 425 كىذا ىك مفاد نص المادة –مطالبة البائع بفسخ عقد البيع مع التعكيض  - ت

 في حالة عدـ تكافر الصفات التي كفؿ البائع لممشترم كجكدىا –القانكف المدني البحريني 
 .في المبيع كقت التسميـ 

كىك حؿ يمكف الأخذ بو حاؿ العيب غير , استبقاء المبيع المعيب مع المطالبة بالتعكيض  - ث
كيتـ تقدير التعكيض ىنا كفؽ أحكاـ المسئكلية العقدية حيث يشمؿ تعكيض , الجسيـ 

, كما يشمؿ كؿ ضرر أصاب المشترم مف جراء ذلؾ , النقص في قيمة أك منفعة المبيع 
كما في حالة ما إذا كانت أبقاره قد أصابتيا العدكل مف البقرة المعيبة التي اختمطت بباقي 

 .القطيع مما كبده مبمغان كبيرا لعلبجيا 
 :ٍمٛؽ ؽك الدشترٞ في الدـبٌجخ ثؼّبْ اٌؼ١ٛة الخف١خ  .5

                                                           

  . 183 فقرة – 343 , 342 ص –المرجع السابق  
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ذلؾ التنازؿ الذم قد يتـ صراحة , قد تسقط الدعكل بتنازؿ المشترم عف حقو في رفعيا 
بالتعبير عنو بأم كسيمة ك كقد يتـ ضمنان باستمرار المشترم في استعماؿ المبيع دكف 

 .أك دكف إخطار البائع بالعيب في فترة معقكلة , اعتراض 
 كىك مفاد –كما يسقط الحؽ في رفع دعكل الضماف بمضي سنة مف كقت استلبـ المبيع 

حتى كلك لـ يكتشؼ المشترم العيب إلا ,  مف القانكف المدني البحريني 423نص المادة 
كالحكمة مف . بعد مضي تمؾ السنة ما لـ يمزـ البائع نفسو بالضماف لمدة أطكؿ مف ذلؾ 

تقرير مدة السنة لعدـ سماع دعكل الضماف ىي رغبة المشرع في تييئة نكع مف الاستقرار 
, خاصة مع مضي سنة كاممة دكف اعتراض مف المشترم , فلب يبقى ميددان , لعقد البيع 

فضلب عف انو بمضي السنة قد يصعب إثبات , كىك ما ينبئ عف رضاه أك تنازلو عف حقو 
 .العيب بشركطو كمف أىميا أف يككف قديمان قبؿ التعاقد 

كما أف البائع لا يمكنو التمسؾ بعدـ سماع الدعكل إذا كاف ىك مف تعمد إخفاء العيب 
 .غشان منو 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                                                           

العقكد المسماة في القانكف المدني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د:  لمزيد مف التفصيؿ 
 . 222 , 221ص – مرجع سابؽ – البحريني 



 
 

219 
 

الدـٍت اٌضبٟٔ 
اٌزياِبد الدشترٞ  

 
 كالقكاعد العامة بشأف – البائع كالمشترم –يرتب عقد البيع التزامات متبادلة عمى عاتؽ طرفيو 

تقابؿ الالتزامات تقتضي انو حاؿ إخلبؿ احد المتعاقديف بالتزامات العقدية يككف مف حؽ 
, المتعاقد الآخر أما إجباره عمى التنفيذ العيني قضائياى أك المطالبة بفسخ العقد مع التعكيض 

الكفاء : كيتـ فيما يمي تناكؿ التزامات المشترم في عقد البيع حيث يمتزـ بثلبثة التزامات ىي 
 : عمى النحك التالي كتسمـ المبيع , تحمؿ نفقات البيع  ك,بالثمف 

 . المبيع الكفاء بثمفالالتزاـ ب: الفرع الأكؿ 
 .الالتزاـ تحمؿ نفقات البيع: الفرع الثاني 
 .الالتزاـ بتسمـ المبيع : الفرع الثالث 
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 ا٤ٚياٌفوع 
ا٨ٌزياَ ثبٌٛفبء ثضّٓ الدج١غ 

 :الدمظٛك ثبٌضّٓ في ػمل اٌج١غ :أ٨ٚ 

كالثمف النقدم , الثمف ىك المقابؿ النقدم لممبيع كالذم يمتزـ بو المشترم بمكجب عقد البيع 
 .ىك ما يميز عقد البيع عف غيره مف العقكد الناقمة لمممكية 

 :ؿج١ؼخ اٌزياَ الدشترٞ ثبٌٛفبء ثبٌضّٓ : صب١ٔباً 

, ىك أىـ الالتزامات التي تقع عمى عاتقو بمكجب عقد البيع بالكفاء بالثمف التزاـ المشترم 
ذلؾ أف البائع حيف قصد نقؿ ممكية المبيع إلى المشترم إنما فعؿ ذلؾ بقصد تحقيؽ المنفعة 

 , مف حصكلو عمى الثمف مقابؿ المبيع 

كالتزاـ المشترم بدفع الثمف ىك التزاـ بتحقيؽ نتيجة مؤداىا سداد الثمف بتمكيف البائع منو 
كقد يتـ بتحكيؿ الثمف مف حساب , بأم كسيمة ؛ فقد يتـ الكفاء بالثمف بتسميمو يدا بيد لمبائع 

كما انو مع تطكر كسائؿ الاتصاؿ الحديثة قد يتـ , المشترم إلى حساب البائع في البنؾ 
 .الكفاء بالثمف عف طريؽ شبكة الانترنت مف خلبؿ بطاقات الائتماف 

  :اٌضّٓ ٚاعت اٌلفغِملاه :صبٌضباً 

إلا انو قد لا يتـ تحديد الثمف في عقد , يمتزـ المشترم بالكفاء بالثمف المحدد في عقد البيع 
البيع صراحة كفي تمؾ الحالة يتعيف الكفاء بالثمف كفؽ العرؼ المعمكؿ بو أك كفؽ التعاملبت 

كعند النزاع يقكـ قاضي المكضكع بالحكـ بثمف .السابقة بيف البائع كالمشترم بيذا الشأف 
 .المثؿ 

, كما أف المشترم يمتزـ بسداد النفقات اللبزمة لمكفاء بالثمف كنفقات التحكيؿ مف بنؾ لآخر 
يتحمؿ : "  مف القانكف المدني البحريني التي نصت عمى انو 435كذلؾ تطبيقا لنص المادة 

 .... " المشترم نفقات عقد البيع كرسكـ التسجيؿ كنفقات الكفاء بالثمف 
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إلا انو يثكر التساؤؿ في حالة ما إذا تبيف أف المبيع عند تسميمو يزيد عما سبؽ تحديده  -
 فما الذم يجب عمى المشترم الكفاء بو في تمؾ الحالة ؟, في عقد البيع 

 مف القانكف المدني البحريني تمؾ الحالة حيث ميز المشرع بيذا الشأف 397نظمت المادة 
 :بيف فرضيف 

 :ئما وبْ اٌضّٓ ِملهااً ثبٌٛؽلح : اٌفوع ا٤ٚي 

 :إذا كاف المبيع قابلبن لمتبعيض  .1

ثـ تبيف , مثاؿ ذلؾ الاتفاؽ عمى شراء خمسيف جكالان مف القمح كزف كؿ منيا مائة كيمك جراـ 
 كمية القمح مقدارىا سبعكف جكالان مف القمح بزيادة عشركف جكالان عف القدر أفعند التسميـ 
 .المتفؽ عميو 

في تمؾ الحالة يجكز لمبائع حجز الزيادة المكجكدة في قدر المبيع فيي مف حقو ىك إلا إذا 
  (أ  / 397المادة  ), رأل المشترم أف يأخذىا مقابؿ ما يكازم قيمتيا مف زيادة الثمف

 : لـ يكف المبيع قابلبن لمتبعيض إذا .2

كتـ الاتفاؽ عمى الثمف عمى أساس , كأف كاف المبيع قطعة مف الأرض مساحتيا مائة متر  
كفي تمؾ الحالة , ثـ تبيف عند قياسيا كقت التسميـ أنيا مائة كعشركف متران  , سعر المتر 

 :ليس أماـ المشترم سكل احد اختياريف 

إذا كانت الزيادة في مقدار المبيع بسيطة كىنا يتعيف عمى المشترم زيادة : الاختيار الأكؿ 
 . الثمف بما يعادؿ القدر الزائد مف المبيع 

جسيمة لـ يتكقعيا المشترم كمف ثـ فلب  كانت الزيادة في مقدار المبيع إذا :الاختيار الثاني 
  .يستطيع الكفاء بمقابميا كفي تمؾ الحالة لو المطالبة بفسخ عقد البيع 

 :ترٍخ ٚاؽلح  وبْ اٌضّٓ ِملهااً ئما : اٌضبٟٔاٌفوع  
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تبيف المشترم لدل استلبمو ثـ , الاتفاؽ عمى شراء شقة سكنية بسعر معيف : مثاؿ ذلؾ 
إلا إذا , قرر المشرع أف الزيادة لممشترم ففي تمؾ الحالة , أف ىناؾ حديقة ممحقة بيا لمشقة 

كانت قيميا مف الجسامة بحيث لك كاف البائع عالـ بيا لما أتـ العقد كىنا يخير المشترم بيف 
 .زيادة الثمف بما يناسب الزيادة في مقدار المبيع كبيف فسخ العقد 

 :ىِبْ ِٚىبْ اٌٛفبء ثبٌضّٓ : هاثؼباً 

 :ىِبْ ِٚىبْ اٌٛفبء ثبٌضّٓ  .1

 أف زماف الكفاء بالثمف ىك نفس زماف  مف القانكف المدني البحريني427مفاد نص المادة 
فقد أراد المشرع الجمع بيف أداء الالتزامات المتبادلة في زماف كمكاف كاحد , تسميـ المبيع 

إلا انو قد يتفؽ المتعاقداف أك يقضي العرؼ بكجكب التسميـ . تيسيران عمى كؿ مف المتعاقديف 
في كقت آخر غير كقت تسميـ المبيع كفي تمؾ الحالة يجب إنفاذ الاتفاؽ أك ما جرل بو 

 . العرؼ

ذا كاف تسميـ المبيع سيتـ عمى عدة مراحؿ فلب يستحؽ البائع مف الثمف إلا بقدر ما كفاه مف  كا 
  . فيرتبط الجزء مف الثمف المكفٌى بـ أتـ تسميمو مف البائع , المبيع 

 :ِىبْ اٌٛفبء ثبٌضّٓ  .2

 أف مكاف الكفاء بالثمف متكقؼ عمى ما  مف القانكف المدني البحريني 428مفاد نص المادة 
 :إذا كاف الثمف مستحؽ الأداء كقت تسميـ المبيع أـ لا كذلؾ عمى التفصيؿ التالي 

 ؛ كفي تمؾ الحالة فمكاف الكفاء بالثمف  كقت تسميـ المبيعالأداء كاف الثمف مستحؽ إذا - أ
 .ىك مكاف تسميـ المبيع 

كبالتالي , إلا أف النص القانكني المنظـ لمكاف الكفاء بالالتزاـ ىك نص مكمؿ لإرادة المتعاقديف 
كفي تمؾ , فضلب عف سرياف ما يقضي بو العرؼ بيذا الشأف , يمكف الاتفاؽ عمى خلبفو 

فقد يتفؽ المتعاقداف عمى أف يتـ , الحالة يجب عمى المشترم الالتزاـ بما تـ الاتفاؽ عميو 
                                                           

 . من القانون المدنً المصري 457 ٌقابلها نص المادة رقم 
 . من القانون المدنً المصري 2 / 456ٌقابلها نص المادة رقم  
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, تسميـ الثمف في مكاف محدد لا ىك مكطف المشترم كلا مكطف البائع كلا مكاف تسميـ المبيع 
 .كمف ثـ يجب الالتزاـ بما اتفؽ عميو 

؛ ففي تمؾ الحالة مكاف الكفاء بالثمف  كقت تسميـ المبيعالأداء الثمف مستحؽ إذا لـ يكف - ب
كتمؾ القاعدة تتفؽ مع القكاعد العامة التي تفيد أف , ىك مكطف المشترم كقت الاستحقاؽ 

 . مكاف الكفاء بالالتزاـ ىك مكطف المديف 

 :أؽم١خ الدشترٞ في ؽجٌ اٌضّٓ : فبَِباً 

ب  بشكؿ  / 427لممشترم أف يحبس الثمف فلب يكفو لمبائع في حالات تضمنيا نص المادة 
 مف 240مادة - كذلؾ فضلب عما تقضي بو القكاعد العامة لمحؽ في الحبس, خاص 

مف أنو يحؽ لمف التزـ بالكفاء بشي معيف أف يمتنع عف ذلؾ ما - القانكف المدني البحريني 
 . داـ دائنو لـ يعرض الكفاء بالالتزاـ المقابؿ 

 :الحب٨د اٌزٟ يحك ٌٍّشترٞ ف١ٙب ؽجٌ اٌضّٓ ٟ٘  -

 :ئما رؼوع أؽل ٌٍّشترٞ رؼوػباً لب١ٔٛٔباً : الحبٌخ ا٤ٚلى 

ففي حالة تعرض شخص مف الغير لممشترم في ممكيتو لممبيع مستندان إلى حؽ سابؽ عمى 
, البيع أك لاحؽ  كاف قد آؿ لو  مف البائع فمممشترم حبس الثمف لحيف زكاؿ خطر التعرض 

ب أف يحقؽ لممشترم ضماف في يده ففي حالة إذا  / 427كقد قصد المشرع مف نص المادة 
كما قصد المشرع تحفيز , ما نجح الغير في تعرضو مما ترتب عميو استحقاؽ المبيع لصالحو 

 .البائع عمى الإسراع في دفع تعرض الغير بإزالة أسباب التعرض 

:ئما ف١ف ػٍٝ الدشترٞ ِٓ اٍزؾمبق الدج١غ ٌٍغير ٤ٍجبة عل٠خ : الحبٌخ اٌضب١ٔخ   

نما فقط قياـ أسباب جدية , تمؾ الحالة لا يشترط بشأنيا قياـ التعرض بالفعؿ مف الغير   –كا 
 تشير إلى احتمالية استحقاؽ المبيع لمغير كما في حالة ما إذا كاف –يقدرىا قاضي المكضكع 

 .المبيع محملب بحؽ رىف لصالح دائني البائع 
                                                           

 . من القانون المدنً المصري 2 / 457 ٌقابلها نص المادة رقم 
.  من القانون المدنً المصري 246 ٌقابلها نص المادة رقم 
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 : ئما ظٙو ػ١ت في الدج١غ : الحبٌخ اٌضبٌضخ 

فإذا تبيف لممشترم , ج مف القانكف المدني البحريني  / 427تمؾ الحالة تضمنيا نص المادة 
عيب في المبيع كلـ يكف قد كفٌى بثمنو بعد لمبائع فمو في تمؾ الحالة حبس الثمف لحيف قياـ 

 .البائع بتلبفي العيب 

 :ْلدشترٞ في ؽجٌ اٌضُاؽك ؽب٨د ٍمٛؽ  -

 :  مما يستكجب الكفاء بو في ثلبث حالات ىي , يسقط حؽ المشترم في حبس الثمف 

 :للَ اٌجبئغ وف٩١ ٠ؼّٓ ٌٗ اٌٛفبء ؽبي اٍزؾمبق الدج١غ  ئما : ا٤ٚلىالحبٌخ 

 البائع في أحقية  427مف المادة ( ب ) فقرةجممة مف اؿ المشرع كقرر في آخر فقد عاد
.  قدـ كفيلبن تضمف ذمتو المالية ما لممشترم مف حقكؽ إذاالمطالبة باستيفاء الثمف 

 :ئما رٕبىي الدشترٞ ػٓ ؽمٗ في الحجٌ طواؽخ أَ ػّٕباً : الحبٌخ اٌضب١ٔخ 

غير انو يجب ثبكت تنازؿ المشترم , كسكاء تـ التنازؿ في عقد البيع ذاتو أك في كقت لاحؽ 
 . عف حقو بشكؿ بات لا يحتمؿ التأكيؿ 

 : ئما ىاي ٍجت ؽجٌ اٌضّٓ : ح ٌشالحبٌخ اٌضب

كىك ما يتحقؽ في حالة انقطاع أسباب , ذلؾ انو بزكاؿ سبب الحبس تنتفي الحكمة منو 
التعرض أك زكاؿ خطر الاستحقاؽ أك بحسـ النزاع المتعمؽ بالعيب الذم اكتشفو المشترم في 

 .المبيع 

 :عياء ا٦ف٩ي ثب٨ٌزياَ ثبٌٛفبء ثبٌضّٓ : ٍبكٍباً 

إذا اخؿ المشترم بالتزامو بالكفاء بالثمف لمبائع كاف لمبائع الحؽ في اتخاذ ما يمي مف إجراءات 
 :قانكنية 

 :ؽجٌ اٌشٟء الدج١غ  .1
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إذا كاف الثمف كمو أك بعضو  : "  عمى انو  مف القانكف المدني البحريني431نص المادة ت
مستحؽ الدفع في الحاؿ فممبائع أف يحبس المبيع حتى يستكفي ما ىك مستحؽ لو كلك قدـ 

ككذلؾ يجكز لمبائع .  أجلبن بعد البيع المشترمىذا ما لـ يمنح البائع , المشترم رىنان أك كفالة 
 كلك لـ يحؿ الأجؿ المشترط لدفع الثمف إذا سقط حؽ المشترم في الأجؿ يحبس المبيعأف 

  ( " .254 )طبقان لممادة 

 كمو أك بعضو بشرط أف يككف  المشترم بالتزامو بالكفاء بالثمفلمبائع حبس المبيع حاؿ إخلبؿ
لا يككف البائع قد اتفؽ مع المشترم عمى تأجيؿ الكفاء , الثمف مستحؽ الأداء في الحاؿ  كا 
 .بالثمف إلى كقت لاحؽ بعد البيع 

فإف ذلؾ لا يسقط , أما إذا كاف الأجؿ الممنكح لممشترم لمكفاء بالثمف مصدره حكـ قضائي 
حؽ البائع في الحبس لأف قاضي المكضكع كاف كاف قد قدر ظركؼ المشترم في عدـ الكفاء 

 .إلا أف ذلؾ لا يجب أف يككف عمى حساب البائع في عقد البيع , بالثمف المستحؽ عاجلبن 

 سقط حؽ المشترم إذا المشترط لدفع الثمف الأجؿكلك لـ يحؿ كما يحؽ لمبائع حبس المبيع 
 .الأجؿ في 

تنازلو عف الحؽ في الحبس : إلا انو يسقط حؽ البائع في حبس المبيع في أحكاؿ منيا 
أك زكاؿ السبب الذم أدل لنشكء الحؽ في الحبس كما في حالة كفاء , صراحة أك ضمنان 

 . المشترم بالثمف كاملبن 

 

 :ِـبٌجخ الدشترٞ ثبٌزٕف١ن اٌؼ١ٕٟ ٩ٌٌزياَ  .2

كلما كاف التنفيذ العيني , لمبائع مطالبة المشترم قضائيان بالتنفيذ العيني للبلتزاـ ما داـ ممكنان 
كيتعيف عمى البائع  اعذرا , مفاده الكفاء بالثمف النقدم لممبيع بالتالي فيك ممكف دائمان 
فإذا استجاب المشترم ككفى بالثمف , المشترم بإخطاره رسميان بالقياـ بالكفاء بالثمف المستحؽ 

جاز لقاضي التنفيذ  الحكـ بالحجز عمى أمكاؿ , أما إذا تقاعس أك امتنع , انقضى التزامو 

                                                           

 . من القانون المدنً المصري 459ٌقابلها نص المادة رقم  
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المشترم المديف كبيعيا بالمزاد العمني جبران عنو فيستكفي البائع الثمف المتفؽ عميو مف ثمف 
 .  البيع 

 :الدـبٌجخ ثفَـ ػمل اٌج١غ  .3

 المطالبة بفسخ عقد البيع لإخلبؿ المشترم بالتزاماتو – تطبيقان لمقكاعد العامة –كذلؾ لمبائع 
 – فسخان قضائيان –كالفسخ في تمؾ الحالة قد يطالب بو البائع مف خلبؿ القضاء , العقدية 

كيخضع الفسخ القضائي لمسمطة التقديرية لقاضي المكضكع  حاؿ تكافر شركطو المتمثمة في 
كاف يككف البائع قد , أف يككف ثمف المبيع مستحؽ الأداء كامتنع المشترم عف الكفاء بو : 

كاف يككف البائع مف جانبو قد نفذ ما عميو مف التزامات , اعذر المشترم قبؿ المطالبة بالفسخ 
 .عقدية أك ىك عمى استعداد لتنفيذىا 

 كذلؾ حاؿ كجكد شرطان – فسخان اتفاقيان –كما قد يتـ الفسخ بالاتفاؽ بيف البائع كالمشترم 
فاسخان في عقد البيع  مفاده انو حاؿ تأخر المديف في الكفاء بالثمف يعتبر العقد مفسكخان مف 

عمى انو فيما يتعمؽ ببيع المنقكلات فقد خرج المشرع عف القكاعد العامة في . تمقاء نفسو 
كذلؾ بنص , الفسخ التي تكجب عمى البائع ضركرة اعذرا المديف قبؿ المطالبة بالفسخ 

في بيع المنقكلات إذا اتفؽ :"عمى انو  مف القانكف المدني البحريني 433المادة المشرع ب
كاف لمبائع الحؽ في اعتبار البيع , عمى ميعاد لأداء الثمف كمو أك أكثره كلتسمـ المبيع 

, مفسكخان دكف حاجة إلى اعذرا إذا لـ يؤد المشترم المستحؽ مف الثمف عند حمكؿ الميعاد 
كمف ثـ " . كذلؾ ما لـ يكجد اتفاؽ عمى خلبؼ ذلؾ أك كاف الباقي مف الثمف المستحؽ يسيران 

فممبائع اعتبار البيع مفسكخا دكف حاجة إلى اعذرا المشترم حاؿ عدـ الكفاء بالثمف عند حمكؿ 
  . ميعاده 

                                                           

 . من القانون المدنً المصري 461ٌقابلها نص المادة رقم  
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 في حالة ما إذا أصبح تنفيذ التزاـ – فسخان قانكنيان –كأخيرا قد ينفسخ العقد بقكة القانكف 
كفي تمؾ الحالة يعتبر العقد مفسكخا , المديف بدفع الثمف مستحيلبن بسبب أجنبي لا يد لو فيو 

 .مف تمقاء نفسو دكف حاجة إلى حكـ قضائي 

 :الدـبٌجخ ثبٌزؼ٠ٛغ  .4

أك  حالة فسخ , أك حالة التنفيذ العيني  , في جميع الأحكاؿ السابقة سكاء حالة حبس المبيع 
العقد يحؽ لمبائع فضلب عف كؿ تمؾ الكسائؿ أف يطالب بالتعكيض عف الضرر الذم أصابو 

 .المشترم بالتزامو بالكفاء بالثمفنتيجة لإخلبؿ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
 . 239 ,238ص ص – سابؽ 
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 اٌفوع اٌضبٟٔ
تحًّ ٔفمبد اٌج١غ ةا٨ٌزياَ 

عقد يتحمؿ المشترم نفقات : "  عمى انو  مف القانكف المدني البحريني 435نص المادة ت
,  كرسكـ التسجيؿ كنفقات الكفاء بالثمف كنفقات تسمـ المبيع كغير ذلؾ مف المصركفات البيع 

 . ما لـ يكجد اتفاؽ أك عرؼ يقضي بغير ذلؾ 

قد يتطمب إبراـ عقد البيع نفقات فضلب عف رسكـ تسجيؿ البيع في حالة ما إذا كاف محؿ 
كما في , منيا تكميؼ خبير بفحص المبيع , كأمثمة نفقات العقد البيع كثيرة , الاتفاؽ عقاران 

حالة التكجو بالسيارة قبؿ الشراء لأحد المحاؿ المتخصصة لفحصيا بالأجيزة كالتأكد مف قكة 
كما قد يمجأ المشترم , كسلبمة ىيكميا إلى غير ذلؾ كىك ما يستدعي دفع رسكـ , المكتكر 

فضلب عف رسكـ تسجيؿ العقد في حالة البيع العقارم كبيع , إلى محامي لتحرير عقد البيع 
كىنا نص القانكف , إلى غير ذلؾ مف النفقات التي يتطمبيا العقد, الأراضي كالمباني السكنية 

عمى أف المشترم ىك مف يتحمؿ بتمؾ النفقات كأحد الالتزامات الممقاة عمى عاتقو بمكجب عقد 
 .البيع 

غير أف ذلؾ لا ينفي إمكاف الاتفاؽ عمى خلبؼ نص تمؾ المادة كأف يتفؽ عمى أف يتحمؿ 
كما قد يكجد عرؼ يقضي بتحمؿ البائع , البائع كاحد أك كؿ تمؾ النفقات بدلان مف المشترم 

 .كالمشترم نفقات العقد مناصفة 
انو حيف يدفع : كيترتب عمى أف المشترم ىك الممتزـ بدفع نفقات البيع بعض التطبيقات منيا 

كبالعكس إذا , تمؾ النفقات يككف مؤديا لالتزاـ عمى عاتقو فلب يستطيع الرجكع بيا عمى البائع 
كاف البائع ىك مف كفٌى بالنفقات كاف لو أف يرجع بيا عمى المشترم ك كفي النياية تعد تمؾ 

فيحؽ لمبائع , فيسرم عمييا ما يسرم عميو مف أحكاـ كضمانات, النفقات جزء مف ثمف المبيع 
حبس المبيع حاؿ امتناع المشترم عف الكفاء بنفقات المبيع فضلب عف أحقية البائع في 

 . المطالبة بالتنفيذ العيني بإجبار المشترم عمى الكفاء بيا أك المطالبة بفسخ العقد 

                                                           

 . من القانون المدنً المصري 462ٌقابلها نص المادة رقم  

  .219فقرة  – 383ص - مرجع سابؽ  -  عقد البيع : محمد محمد أبك زيد . د , محمد لبيب شنب .  د 
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اٌفوع اٌضبٌش 

ا٨ٌزياَ ثزٍَُ الدج١غ 
 : ِؼّْٛ اٌزياَ الدشترٞ ثزٍَُ الدج١غ : أ٨ٚ 

يقصد بتسمـ المبيع مف جانب المشترم الاستيلبء عميو فعميان إلا إذا اتفؽ عمى التسميـ الحكمي 
كلتسمـ .لممبيع بمجرد التراضي إذا كاف البائع قد استأجر العيف المبيعة ممف اشتراىا منو 

, المبيع أىمية لدل البائع عمى الأقؿ حتى يبرأ مف الالتزاـ بالمحافظة عميو كىك في حيازتو 
 .فضلب عف تكمفة تخزيف المبيع كالاستفادة بمكاف التخزيف فيما يتفؽ مع انشطة البائع 

كما يتـ تسمـ المبيع في . كيتـ تسمـ المبيع باختلبؼ أنكاع الأشياء المبيعة عقارية أك منقكلة 
كىما كما سبؽ القكؿ بشأف , الزماف كالمكاف المذاف ينص عمييما العقد أك يقتضييما العرؼ 

لا إذا كاف المبيع منقكلان ففي  التزاـ البائع بتسميـ المبيع في نفس زماف كمكاف إبراـ العقد كا 
 . مكطف البائع

 :ٔفمبد رٍَُ الدج١غ : صب١ٔباً 
 مف القانكف المدني 435تطبيقان لنص المادة يمتزـ المشترم بتحمؿ نفقات تسمـ المبيع 

فعمى سبيؿ المثاؿ إذا كاف المبيع  ,  عرؼ يقضي بغير ذلؾ أكالبحريني ما لـ يكجد اتفاؽ 
 .محصكلان زراعيان فيتحمؿ المشترم أجرة جنيو مف الأرض كنقمو إلى المخازف اللبزمة لتخزينو 

  :بتسمـ المبيعبالتزامو المشترم جزاء إخلبؿ : ثالثان 
 : يتـ تطبيؽ القكاعد  العمة بيذا الصدد تمؾ التي تقضي بأحقية البائع في مطالبة المشترم

فإذا تقاعس المشترم كأراد البائع استغلبؿ مكاف تخزيف , بالتنفيذ العيني لالتزامو بتسمـ المبيع 
فمو أف يطمب مف القضاء الترخيص لو في إيداع المبيع - إذا كاف مف المنقكلات - المبيع  

كما انو إذا كاف المبيع مما يسرع إليو التمؼ كالفكاكو , في مكاف آخر عمى نفقة المشترم 
يداع الثمف خزانة المحكمة  , كالخضركات كاف مف حؽ البائع أف يستأذف القضاء في بيعو كا 
 . أما إذا كاف المبيع عقاران فيجكز لمبائع أف يطمب كضعو تحت الحراسة عمى نفقة المشترم

كالفسخ في , كما يحؽ لمبائع المطالبة بفسخ  العقد لإخلبؿ المشترم بأحد التزاماتو العقدية  
 .تمؾ الحالة أما أف يككف قضائيان أك اتفاقيان 
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كأخيرا يحؽ لمبائع مطالبة المشترم بالتعكيض عما أصابو مف ضرر بسبب إخلبؿ المشترم 
 .بالتزامو بتسمـ المبيع 

, كبذلؾ نككف قد انتيينا مف دراسة أحكاـ عقد البيع كأىـ العقكد المسماة الناقمة لمممكية 
كننتقؿ فيما يمي إلى دراسة نكع آخر مف العقكد المسماة الناقمة , كالعقكد الممزمة لمجانبيف 

 .إلا كىك عقد الإيجار , لممنفعة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

 . وما بعدها 387ص - المرجع السابق   
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 اٌفظً اٌضبٟٔ
 أؽىبَ ػمل ا٦يجبه
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 :رمل٠ُ 
فإف عقد الإيجار نمكذجان , إذا كاف عقد البيع نمكذجان مثاليان لمعقكد المسماة الناقمة لمممكية 

 . كىذا ىك مكضكع الفصؿ الثاني   ,لممنفعةمثاليان لمعقكد المسماة الناقمة 
فإذا كاف عقد , مف أقدـ العقكد التي ظيرت مع تطكر مناحي الحياة  الإيجارعقد كيعد 

فقد ظير عقد الإيجار عقب ظيكر , ثـ تلبه عقد البيع بظيكر النقكد , المقايضة ىك الأقدـ 
فيك في المقابؿ يستطيع استئجاره , عقد البيع كحؿ لمف لا يستطيع تممؾ شيء معيف 

 .كالانتفاع بمنافعو لفترة مف الزمف
نظران لأف مكضكعو كعقد يقكـ عمى , الإيجار دكران ىامان في حياة البشر عقد كمف ثـ يؤدم 

 . الفصؿ بيف منفعة الشيء كبيف ممكية رقبتو 
سمطات ثلبث عمى ذلؾ الشيء المممكؾ لو ؛ عقاران - بمكجب حؽ الممكية -  فممالؾ الشيء 

 . كحؽ التصرؼ , كحؽ الاستغلبؿ , حؽ الاستعماؿ : كاف أـ منقكلا ؛ كىي 
كبمكجب حؽ الاستغلبؿ يحؽ لمالؾ الشيء أف يؤجره  لمغير بنقؿ منفعتو إليو فترة زمنية 

كفي ذات الكقت يبقى المالؾ محتفظا بممكيتو لمشيء المؤجر . معينة مقابؿ مبمغان مف الماؿ 
 . فيستطيع نقؿ ممكيتو لمغير في أم كقت كالاستفادة بثمنو 

  :عقد الإيجار دكرا ىاما مف الناحية الاقتصادية كالاجتماعية في المجتمعكؿ

تعاكف بيف طبقتي الملبؾ كالمستأجريف بما لؿ أداة الإيجارعقد يعد : فمف الناحية الاقتصادية 
 حيث يؤدم إلى تحريؾ الأمكاؿ بدلا مف استحكاذ كؿ مالؾ يعكد بالنفع عمى اقتصاد المجتمع

 . عمى ممتمكاتو دكف أف يسمح لمغير بأف ينتفع بيا فتركد حركة الاقتصاد 

  كسيمة جيدة لتقكية العلبقات بيف طبقتي الملبؾ الإيجار عقد يعد: كمف الناحية الاجتماعية 
 إنشاء نكع مف الاتفاؽ غير المكتكب فيما بينيـ مقتضاه تنظيـكالمستأجريف عف طريؽ 

 بيف مف ينتفعكف بالعقارات كبيف  مف التكازفأساس عمى  المؤجريف كالمستأجريفالعلبقة بيف
  .مف يمتمككنيا 

مع مراعاة عدـ تكرار , كسيتـ فيما يمي تناكؿ أحكاـ عقد الإيجار في القانكف المدني البحريني
ما يشترؾ بينو كبيف عقد البيع كعقكد مسماة تشترؾ في خضكعيا لمنظرية العامة لمعقد في 
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 عقد فضلبن عف انتياج منياجان مبسطان لعرض أحكاـ, بعض الأحكاـ كذلؾ لتجنب الإطالة 
 .الإيجار دكف التطرؽ إلى التفصيلبت قدر الإمكاف 
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 اٌفظً اٌضبٟٔ
 ا٦يجبهأؽىبَ ػمل 

 :ػوع ٚرم١َُ 

 قصد بيا  مكممةأحكاماكىي في معظميا , الإيجار عقد أحكاـ بتفصيؿ البحريني اىتـ المشرع 
كىك ما لا ينفي إمكانية , تكممة إرادة المتعاقديف في حالة عدـ الاتفاؽ لقمة الخبرة أك لمنسياف 
قد تناكؿ المشرع كمف ثـ ؼ. الاتفاؽ عمى خلبفيا ما لـ يتعارض ذلؾ مع النظاـ كالآداب العامة 

  الإيجار بصكرة عامةأحكاـتنظيـ ب كتيتـ الكسيمة الأكلى :  الإيجار مف خلبؿ كسيمتيف أحكاـ
 فتيتـ  الثانية أما الكسيمة  ,   مف القانكف المدني البحريني556 إلى 505المكاد مف ب
 الزراعية الأراضيكإيجار  : الإيجارات أنكاعبعض تنظيما خاصا يتعمؽ  ب الإيجار أحكاـتنظيـ ب

يجار الكقؼ  كمف ثـ ففي سبيؿ عرض تمؾ الأحكاـ فقد تـ , 571 إلى 563  مف المكادبكا 
 :تقسيـ الدراسة إلى خمسة مباحث كالتالي 

 . كتمييزه عف غيره مف العقكد المشابو عقد الإيجارلمقصكد با:  الأكؿ المبحث

 . عقد الإيجارأركاف : الثانيالمبحث 

. إثبات الإيجار كنفاذه في مكاجية الغير أساليب :المبحث الثالث 

. عقد الإيجارالمترتبة عمى ثار الآ: المبحث الرابع 

. انقضاء عقد الإيجارحالات : المبحث الخامس 
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الدجؾش ا٤ٚي 

 ح الدمظٛك ثؼمل ا٦يجبه ٚتد١١يٖ ػٓ غيرٖ ِٓ اٌؼمٛك الدشبثٗ

 :ػوع ٚرم١َُ 

لا بد مف الكقكؼ عمى خصائص عقد الإيجار مف مضمكف تعريؼ  القانكف المدني ليذا العقد 
ثـ يتـ التطرؽ إلى تمييز عقد الإيجار عف بعض العقكد التي قد تبدك متشابية , كعقد منفعة 

 :كىك ما يتـ تناكلو مف خلبؿ مطمبيف , معو مف بعض الجكانب 

 .ق عقد الإيجار كخصائصب المقصكد :المطمب الأكؿ 

 .عقد الإيجار عف غيره مف العقكد المشابية تمييز  : الثانيالمطمب 
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الدـٍت ا٤ٚي 

ػمل ا٦يجبه ٚفظبئظٗ ة الدمظٛك

: ػمل ا٦يجبهة الدمظٛك: أ٨ٚ 

الإيجار عقد يمتزـ المؤجر  " أف مف القانكف المدني البحريني  عمى 505نصت المادة 
 . " بمقتضاه أف يمكف المستأجر مف الانتفاع بشيء معيف لمدة محددة لقاء أجرة معمكمة 

كيقصد  , العقكد المسماة الممزمة لمجانبيفأىـالإيجار مف يستنبط مف التعريؼ السابؽ أف عقد 
بو قياـ  شخص ىك المؤجر بتمكيف آخر ىك المستأجر مف الانتفاع بشيء معيف بالاتفاؽ 

كيحتفظ صاحب العيف المؤجرة بممكية , لمدة زمنية معينة في مقابؿ حصكلو عمى أجرة محددة 
 .الرقبة كما ىي 

 الكقكؼ عمى خصائص مميزة لعقد الإيجار عمى ما – مف خلبؿ التعريؼ السابؽ – كما يمكف 
 .يمي تفصيمو 

 :فظبئض ػمل ا٦يجبه: صب١ٔباً 

 : ػمل هػبئٟا٦يجبه  .1

كالرسمية المطمكبة في نقؿ ممكية العقارات في عقد فلب يستمزـ القانكف لانعقاده شكلب معينان 
نما, البيع  إرادتييما مف خلبؿ تطابؽ الإيجاب مع  ينعقد بمجرد تعبير المتعاقديف عف  ىككا 

 .كالتعبير عف الإرادة يتـ بأم كسيمة كاضحة الدلالة عمى قصد المتعاقديف , القبكؿ 

 افرغ إذا إلا الإيجار يتفؽ الطرفاف صراحة عمى عدـ انعقاد عقد أفيمنع مف يكجد ما  لا إلا انو
  يككف اتفاؽأفغير انو لا بد  .عقدان شكميان باتفاؽ المتعاقديف في شكؿ معيف فيصبح 

 كلا يجب الخمط بيف كتابة عقد . صريحان كليس ضمنيان المتعاقديف عمى شكؿ معيف اتفاقان 
                                                           

الإيجار عقد يمتزـ المؤجر بمقتضاه أف  " أف مف القانكف المدني المصرم  عمى 558يقابميا نص المادة  
 ."يمكف المستأجر مف الانتفاع بشيء معيف مدة معينة لقاء أجر معمكـ 
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نما  ان  شكميان  عقداشتراط كتابة العقد انو أصبح بذلؾ عني فلب م, الإيجار كبيف الشكمية  كا 
.  فقط للئثباتالكتابة ىي

  :ٍِيَ ٌٍغبٔجينا٦يجبه ػمل  .2

 فمف ناحية – المؤجًر كالمستأجًر – فعقد الإيجار يرتب التزامات متقابمة عمى عاتؽ طرفيو
ر  كبصيانتو كبضماف التعرض يمتزـ المؤجر بتمكيف المستأجر مف الانتفاع بالشيء المؤجى

كبالانتفاع بالعيف , الأجرة  بدفع  كمف ناحية أخرل يمتزـ المستأجر.كالاستحقاؽ كالعيكب الخفية
 . فيما خصصت لو كحفظيا عدـ التغيير فييا 

 كىك ما يترتب عميو انو إذا, بالتالي تعتبر التزامات كؿ طرؼ سببان لالتزامات الطرؼ الآخر ك
 تطبيقان لأحكاـ الدفع بعد امتنع احدىما عف الكفاء بما عميو جاز للآخر الامتناع بالتبعية

 . مع التعكيض أف كاف لو مقتضىطمب فسخ العقدالتنفيذ  فضلب عف أحقيتو في 

  :٠وك ػٍٝ الدٕفؼخا٦يجبه ػمل  .3

كبالتالي يمتزـ المستأجر برد الشيء لممؤجر  .فالإيجار يرد عمى منفعة الشيء فقط دكف ممكيتو
رحيث أف ممكية  , عند انقضاء العقد كتمؾ الخاصية مف ,  تبقى لمالكو كما ىي الشيء المؤجى

 .الإيجار عف غيره مف العقكد الناقمة لمممكية كعقد البيع عقد أىـ الخصائص التي تميز 

  :٠وك ػٍٝ أش١بء ٨ رمجً ا٨ٍز٩ٙن ِٓ أٚي ِوحا٦يجبه  .4

حيث انو مف مقتضيات العقد أف يقكـ , الإيجار كعقد منفعة عقد تمؾ الخاصية تقتضييا طبيعة 
, بالحالة التي تـ تسممو عمييا عند بداية العقد المؤجًر  بإعادة الشيء الميؤجر إلى المستأجًر

 يككف الشيء الميؤجر أففلب بد كبالتالي ,  لو الانتفاع بو فقط دكف الممكية أفمف منطمؽ 
إذ انو مف غير المتصكر قياـ شخص باستئجار كمية مف  , غير قابؿ للبستيلبؾ باستعمالو

 . الطعاـ سريع التمؼ حيث انو لف يستطيع إعادتو لمالكو مرة أخرل بحالتو 

                                                           

-   المؤسسة الفنٌة  للطباعة والنشر – عقد الإٌجار – الوجٌز فً العقود المسماة –عبد الرشٌد مأمون . د 

  10 , 9ص 
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كانت  أك ت أك عقارات منقكلا – ة مادمة سكاء كانت  الميؤجرعمى جميع الأشياء ذلؾ يسرم
  .تجاريةاؿ اتعلبـاؿختراع أك ات الاكبراءة معنكم

 إذا– كالمكاد الغذائية -  قابمة للبستيلبؾ  أشياء عمى الإيجار يرد أفإلا انو يجكز استثناءان 
 عمى  خلبؿ معرض معيف لممنتجات الزراعية استأجرىا المستأجر بقصد عرضيا عمى الجميكر

 . العرض فترة يعيدىا لممؤجر بعد انتياء أف

  :الدؼبٚػخا٦يجبه ِٓ ػمٛك  .5

  , يحصؿ عمى عكض مقابؿ ما يؤديو مف التزاـ-المستأجًركالمؤجًر - كؿ مف طرفيو ذلؾ أف 
عقد كمف ثـ يعد ,  يدفع الأجرة مقابؿ المنفعة المستأجًرك,  يقدـ المنفعة مقابؿ الأجرة المؤجًرؼ

كبالتالي لا يبرمو إلا شخص , الإيجار ضمف التصرفات القانكنية الدائرة بيف النفع كالضرر 
أما بالنسبة لناقص الأىمية فلب يحؽ لو إبراـ عقد الإيجار إلا في حالات , كامؿ الأىمية 

استثنائية كأف يككف الإيجار في حدكد ما يتكسبو القاصر نتيجة لإبرامو عقد عمؿ أك إذا كاف 
 . كفي تمؾ الحالة لا يبرـ عقد الإيجار إلا في حدكد الإذف , القاصر مأذكنان لو بإدارة أمكالو 

 :ا٦يجبه ػمل ىِٕٟ َِزّو  .6

 . تنفيذىا يستمر طكاؿ فترة العقدأف الالتزامات تتكلد عف عقد الإيجار فكر نشكئو إلا أففرغـ 
ف عقد إلا لاذلؾ  كما .المستأجًركالمؤجًر كؿ مف فالزمف عنصر جكىرم في تحديد التزامات 

  ,  خلبؿ فترة زمنية معينةمف لا تتحقؽ إلا كتمؾ المنفعة, مقابؿ الأجرة  المنفعة محموالإيجار 
أك إذا كانت , كلا ييـ بعد ذلؾ ما إذا كانت قصيرة كاستئجار دراجة بخارية لمدة ساعة كاحدة 

 .طكيمة كاستئجار شقة سكنية لمدة عشر سنكات

 لا إبطالو أك أثر فسخ العقد أفيترتب عمى ككف عقد الإيجار مف العقكد الزمنية المستمرة ك
 المؤجًر فالزمف لا يعكد كحتى كاف أمكف تصكر إعادة  , يسرم بأثر رجعي حيث يستحيؿ ذلؾ

إذ كيؼ يتسنى رد , فإف ذلؾ غير متصكر بشأف المستأجر , لما تسممو مف أجرة بأثر رجعي 
الشيء لمنفعة المستأجًر ما انتفع بو بالفعؿ كقد مضى الزمف بالفعؿ كمعو تماـ استيفاء 

 .   فقط بشأف المستقبؿكمف ثـ يسر فسخ العقد , الميؤجر 
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  :ا٦كاهح أػّبيػمل ا٦يجبه ِٓ  .7

 كلا يرتب حقكقان عينية لأم منيما المستأجًركبالنسبة لممؤجر حيث انو ينشئ حقكقان شخصية 
التزامان شخصيان عمى عاتقو يتمثؿ في تمكيف المستأجر الإيجار  ئ  فمف ناحية المؤجًر ينش.

كاتخاذ , فيتعيف عميو استعماؿ الشيء فيما اعد لو أما بالنسبة لممستأجر  .مف الانتفاع بالعيف
 .ما يمزـ مف إجراءات نحك صيانتو كالمحافظة عميو 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار ػ دار النيضة العربية ػ الطبعة الثانية ػ : خميس خضر. د 
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الدـٍت اٌضبٟٔ 

تد١١ي ػمل ا٦يجبه ػٓ غيرٖ ِٓ اٌؼمٛك الدشبثٙخ 

 :عرض كتقسيـ 

عرض ما يميزه عف غيره مف ,  يجب لمتعرؼ عمى خصائص عقد الإيجار بشكؿ أكثر تفصيلبن 
عقد  ككعقد العمؿ عقد المقاكلةبعض العقكد الأخرل التي تقترب منو في بعض الخصائص ؾ

 :كىك ما يتـ تناكلو مف خلبؿ خمسة فركع كآلاتي  , كعقد العارية عقد الإيداع كالككالة

 . عقد الإيجار كالمقاكلة:الفرع الأكؿ 

 .عقد الإيجار كعقد العمؿ : الثانيالفرع 

 .عقد الإيجار كالككالة : الثالثالفرع 

 .عقد الإيجار كالإيداع : الرابعالفرع 

 .عقد الإيجار ك عقد العارية : الخامسالفرع 
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 ا٤ٚياٌفوع 

ػمل ا٦يجبه ٚػمل الدمبٌٚخ 

 : ٚػمل الدمبٌٚخ ا٦يجبهلل عالدمظٛك ثىً ِٓ :أ٨ٚ 

عقد يمتزـ المؤجر "  مف القانكف المدني البحريني عقد الإيجار بأنو 505عرٌفت المادة 
بينما ". بمقتضاه أف يمكف المستأجر مف الانتفاع بشيء معيف لمدة محددة لقاء أجرة معمكمة 

المقاكلة عقد يمتزـ " بالاتي عقد المقاكلة   مف القانكف المدني البحريني584 المادة عرفت 
 أكدكف أف يككف تابعان لو , بمقتضاه احد الطرفيف أف يؤدم عملبن لمطرؼ الآخر مقابؿ عكض 

  ". نائبان عنو 

كالملبحظ بشأف عقد المقاكلة أف المشرع البحريني أراد التمييز بينو كبيف عقد العمؿ فنص 
فنص عمى كما أراد التمييز بينو كبيف عقد الككالة , عمى ألا يككف المقاكؿ تابعان لمطرؼ الآخر 

 .الآخرلطرؼ نائبان عف ا يككف المقاكؿ ألا

:  ٚػمل الدمبٌٚخ ا٦يجبه ثين ػمل أٚعٗ اٌزشبثٗ: صب١ٔب 

كأنيما , كالممزمة لمجانبيف , يتشابو كؿ مف العقديف مف حيث أف كلبىما مف العقكد المسماة 
 .مف عقكد المعاكضة 

 : ٚػمل الدمبٌٚخ ا٦يجبه ثين ػمل ا٨فز٩ف أٚعٗ : صبٌضباً 

عقد المقاكلة فبالنسبة ؿ,  بيف كؿ مف العقديف بالنظر إلى المحؿ في كؿ منيما كاضح  الفرؽ
بينما عقد الإيجار .  مقابؿ عكض  عمؿ مف جانب المقاكؿ لمصمحة صاحب العمؿأداءمحمو 

.  مقابؿ الأجرة المستأجًر مف قبؿ محمو الانتفاع بشيءؼ

                                                           

المقاكلة عقد "  مف القانكف المدني المصرم التي عرفت  عقد المقاكلة بالاتي  646 يقابميا نص المادة 
". يتعيد بمقتضاه احد المتعاقديف أف يصنع شيئان أك أف يؤدم عملبن لقاء أجر يتعيد بو المتعاقد الآخر 
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ثؼغ اٌؼمٛك اٌزٟ ٠ضٛه ثشأْ رٛط١فٙب الخ٩ف اٌفمٟٙ ً٘ رؼل : هاثؼباً 
 :ئيجبها أَ ِمبٌٚخ 

 :ػمل رضج١ذ اٌٍٛؽبد ا٦ػ١ٔ٩خ ػٍٝ أٍـؼ الدجبٟٔ : اٌؼمل ا٤ٚي 
فقد جرل العمؿ عمى استغلبؿ البعض ارتفاع مبنى معيف أك مكقعو المتميز في الاتفاؽ مع 

عقد فيؿ يعد مثؿ ىذا العقد , مالكو عمى تثبيت لكحة إعلبنية ضخمة لمتركيج لمنتج معيف 
 لسطح المبنى ؟ أـ انو عقد مقاكلة يحتؿ فيو مالؾ البني صفة المقاكؿ بينما يحتؿ يجارإ

 الراغب في تثبيت الإعلبف صفة صاحب العمؿ ؟
 :يجب لتكصيؼ العقد بيذا الشأف النظر في قصد المتعاقديف كما تفرضو عبارات العقد 

الإعلبف عمى مجرد قياـ الأكؿ بتمكيف الراغب في تثبيت كمالؾ البني فإذا تـ الاتفاؽ بيف  -
فالعقد عقد إيجار , الثاني مف الانتفاع بسطح المبنى لتثبيت الإعلبف عميو مقابؿ أجرة 

 .لسطح المبنى 
 أف يقكـ الأكؿ باتخاذ  عمىالإعلبفبيف مالؾ البني كالراغب في تثبيت بينما إذا تـ الاتفاؽ  -

كافة الإجراءات اللبزمة لصناعة كصيانة المكحة الإعلبنية لمدة زمنية معينة مقابؿ عكض 
 .فالعقد عقد مقاكلة 

 أٚ روو١ت ِؼلاد اٍزمجبي فلِبد ر١ٍفْٛروو١ت فؾ ػمل  : اٌؼمل اٌضبٟٔ
  :ا٨ٔترٔذ

 التميفكناتمع  شركة  العميؿ مف العقكد الحديثة التي يجرييا الأفراد كالشركات ما يبرمو 
لتركيب جياز كخط تميفكف أك مع إحدل شركات الاتصالات لتركيب المعدات اللبزمة لتكصيؿ 

أك الخدمة , حيث تمتزـ تمؾ الشركات بتركيب التجييزات كتكصيؿ الحرارة  , خدمة الانترنت
 . المطمكبة مقابؿ اشتراؾ شيرم أك ربع سنكم 

 أساسمقاكلة عمى أنو عقد أـ ,  مثؿ ىذا العقد عقد إيجار محمو للؤجيزة كالمعدات فيؿ يعد
أك  كآلات كمعدات لازمة لتكصيؿ الحرارة إجراءات مف شركات المحمكؿ أك الاتصالاتما تقدمو 

. ؟ الخدمة لتمؾ الأجيزة طكاؿ فترة العقد 
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بالنظر إلى  لممعدات كالآلات  إيجارالعقد في ىذه الصكرة ىك عقد  : الفقيي الأكؿالرأم  -
نما ىك فقط ينتفع بيا   .أف العميؿ لا يتممؾ تمؾ الأجيزة كا 

 مجرد أفحيث : العقد في ىذه الصكرة ىك عقد مقاكلة : كىك الأرجح الثاني الفقيي الرأم  -
نما لا بد مف تدخؿ ,  تحت حيازة العميؿ لا يكفي للبنتفاع بالخدمة الآلاتكضع  شركة كا 

 أك خدمة  يتمثؿ في تكصيؿ الحرارة لمتميفكف مستمر بعمؿالتميفكف أف شركة الاتصالات
 .الانترنت كالاستمرارية في متابعتيا كالحفاظ عمى مستكل جكدتيا

حيث , كمف جانبي اتفؽ مع ىذا الرأم حيث يؤيده الكاقع العممي حاؿ كجكد عطؿ بالخدمة  -
تبقى الشركة عمى تعيدىا بتكجيو مف يمزـ لإعادة الحرارة أك إعادة خدمة الانترنت لمعميؿ 

خطار العميؿ أكلا بأكؿ بإمكانية تطكير الخدمة , فضلب عف متبعتيا المستمرة ليا ,  كا 
 .كلا يقتصر دكر مثؿ تمؾ الشركات عمى مجرد تثبيت المعدات, كتحسينيا 
:  كاه ا١ٌَّٕب أٚ الدَوػ الدزفوط ٚثيناٌؼمل الدبرَ ثين :اٌؼمل اٌضبٌش

كىنا ىك بشرائو , في كثير مف الأحياف يتكجو الشخص لمشاىدة فيمـ سينمائي أك مسرحية 
, لتذكرة الدخكؿ يككف قد حجز مقعدا مريحان داخؿ مكاف العرض يسمح لو بالانتفاع بالمشاىدة 

 مقاكلة؟ أـ,  المسرحية مع المقعد أك لمفيمـ إيجارافيؿ يعتبر العقد 

 الغرض مف التعاقد ىك قياـ دار أف عقد مقاكلة حيث في تمؾ الحالة ىك العقد أفالراجح  -
أما ,  مف قيمة مقابؿ ما يتـ دفعو بشكؿ جيد مريح المسرحيةأكالعرض بعرض الفيمـ 

كيبيف , لازمة لمشاىدة العرض لا يستقيـ أداء الخدمة بدكنيا ما ىك إلا كسيمة ؼالمقعد 
 .ذلؾ مف قصد المتعاقد ألا كىك مشاىدة العرض كليس الجمكس إلى مقعد مريح 

كأرل أف العنصر المميز في جميع تمؾ العقكد السالفة ىك حجـ ما يقدمو المتعاقد لمف 
بمعنى أف المؤجر يقتصر دكره عمى تمكيف المستأجر مف الانتفاع , عميو دفع الأجرة 

أما المقاكؿ , كىذا ىك أساس عقد الإيجار , بالعيف المؤجرة كحيازتيا حيازة ىادئة فقط 
 .فيمتزـ بأداء عمؿ مستمر يمكف صاحب العمؿ مف الانتفاع بحصيمة ذلؾ العمؿ 

                                                           

العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار ػ دار النيضة العربية ػ الطبعة الثانية ػ : خميس خضر.  د
 الإيجارعقد – الكجيز في العقكد المسماة – عبد الرشيد مأمكف . د , 454فقرة  –605ص   - 1984سنة 
  . 21فقرة  – 28ص -  المؤسسة الفنية  لمطباعة كالنشر – 
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اٌفوع اٌضبٟٔ  

ػمل اٌؼًّ  ػمل ا٦يجبه ٚ

 :ػمل اٌؼًّٚ ا٦يجبهالدمظٛك ثىً ِٓ ػمل :أ٨ٚ 

عقد يمتزـ المؤجر "  مف القانكف المدني البحريني عقد الإيجار بأنو 505عرٌفت المادة 
" بمقتضاه أف يمكف المستأجر مف الانتفاع بشيء معيف لمدة محددة لقاء أجرة معمكمة 

 حد الذم يتعيد فيو:"  مف القانكف المدني البحريني عقد العمؿ بأنو 621بينما عرٌفت المادة 
 يتعيد بو إشرافو مقابؿ أجر كأ إدارتوكتحت , المتعاقديف بأف يعمؿ في خدمة المتعاقد الآخر 

  ".المتعاقد الآخر 

: ػمل اٌؼًّٚ ا٦يجبه اٌزشبثٗ ثين ػمل أٚعٗ: صب١ٔب 

 كأنيما, كالممزمة لمجانبيف ,  كلبىما مف العقكد المسماة أفيتشابو كؿ مف العقديف مف حيث 
 .مف عقكد المعاكضة 

 :ػمل اٌؼًّٚ ا٦يجبه ا٨فز٩ف ثين ػمل أٚعٗ: ا ٌشصب

فبينما يرد عقد ,  عف الآخر مف حيث محؿ الاتفاؽ بيف المتعاقديف  كؿ مف العقديف يختمؼ
فإف عقد العمؿ يرد عمى العمؿ , لمدة معينة  شيء معيف  مقابؿ أجرة معينةعمى منفعة الإيجار

 .  مقابؿ الأجرالذم يقكـ بو المتعاقد لحساب الآخر

  :ػًَّ أ ئيجبها ٠ضٛه ثشأْ رٛط١فٙب الخ٩ف اٌفمٟٙ ً٘ رؼل ؽبٌخ رؼبلل٠خ: هاثؼباً 

أجر  عمى قياـ السائؽ بالعمؿ عمى السيارة مقابؿ سيارة أجرةحالة اتفاؽ سائؽ مع مالؾ في 
عطاء الباقي لممالؾثابت أك   باعتبار إيجاراالعقد مثؿ ىذا فيؿ يعتبر  .نسبة مف الإيراد كا 
 بعد ما أخذ نسبتو؟ أـ إيراد مقابؿ ما يدفعو لممالؾ مف  ينتفع بيا تحت تصرؼ السائؽ السيارة

                                                           

الذم يتعيد فيو أحد :"  مف القانكف المدني المصرم التي عرفت عقد العمؿ بأنو 674يقابميا نص المادة  
"  أك إشرافو مقابؿ أجر يتعيد بو المتعاقد الآخر إدارتوكتحت , المتعاقديف بأف يعمؿ في خدمة المتعاقد الآخر 
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يعتبر العقد عقد عمؿ باعتبار السائؽ يعمؿ لحساب مالؾ السيارة مقابؿ ما يتقاضاه مف نسبة 
 ؟الإيراد في 

ذلؾ المعيار المميز لعقد العمؿ عف غيره  ,  معيار علبقة التبعيةإلىالراجح بيذا الشأف النظر 
 فالعقد في تمؾ الحالةإشرافو  كأ مالؾ السيارة إدارةفإذا كاف السائؽ يعمؿ تحت : مف العقكد 
 كاستغلبلو لمسيارة مقابؿ النسبة فيك إدارتو كاف السائؽ يعمؿ مستقلبن في إذا  أما.عقد عمؿ
 .عقد إيجار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار ػ دار النيضة العربية ػ الطبعة الثانية ػ : خميس خضر. د 
. 455فقرة  – 606ص - 1984سنة 
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 اٌفوع اٌضبٌش

ػمل ا٦يجبه ٚػمل اٌٛوبٌخ 

 :ٚػمل اٌٛوبٌخ ا٦يجبهالدمظٛك ثىً ِٓ ػمل :أ٨ٚ 

عقد يمتزـ المؤجر "  مف القانكف المدني البحريني عقد الإيجار بأنو 505عرٌفت المادة 
" بمقتضاه أف يمكف المستأجر مف الانتفاع بشيء معيف لمدة محددة لقاء أجرة معمكمة 

 الككالة : "بالنص عمى أف  عقد الككالة مف القانكف المدني البحريني 640بينما عرٌفت المادة 
 .عقد يقيـ بو المككؿ شخصان آخر مقاـ نفسو في مباشرة تصرؼ قانكني

: ٚػمل اٌٛوبٌخ ا٦يجبه اٌزشبثٗ ثين ػمل أٚعٗ: صب١ٔب 

كىك مف العقكد , كىك عقد معاكضة , يتشابو العقداف مف حيث أف كلبىما عقد ممزـ لمجانبيف 
 .المسماة 

 :ٚػمل اٌٛوبٌخ ا٦يجبه ا٨فز٩ف ثين ػمل أٚعٗ : صبٌضباً 

 انتفاع شخص ىكالإيجار بينما محؿ عقد ؼ, مف الكاضح الاختلبؼ بيف كؿ مف العقديف 
 .قياـ الككيؿ بعمؿ قانكني لحساب مككمو محمو عقد الككالةفإف ,  معمكمةأجرةبشيء مقابؿ 

 :كمف ثـ يترتب عمى اختلبؼ المحؿ في كؿ مف العقديف نتائج قانكنية ىامة تتمثؿ فيما يمي

فقد لا يرل  ,  الككالة متى شاء إنياءكأيحؽ لممككؿ عزؿ الككيؿ : عقد الككالة بالنسبة ؿ -
بشأف بينما , المككؿ جدكل مف استمرار الككالة التي عقدىا مع احد المحاميف لمدفاع عنو

يقؼ كؿ مف المتعاقديف عمى قدـ المساكاة في الحقكؽ كالالتزامات كمف ثـ : عقد الإيجار 
.  يحؽ لطرؼ عزؿ الآخرأففالعقد سارم حتى نياية مدتو دكف 

                                                           

الككالة  :"  بالنص عمى أف مف القانكف المدني المصرم التي عرفت عقد الككالة699يقابميا نص المادة  
 " الككيؿ بأف يقكـ بعمؿ قانكني لحساب المككؿ  بمقتضاه يمتزـعقد 
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أ مف القانكف / 653تطبيقان لنص المادة ,  بدكف أجر أككذلؾ فإف الككالة تصح بأجر  -
ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ , الككالة تبرعية : " المدني البحريني التي نصت عمى انو 

 بينما الإيجار لا  ,صراحة أك يستخمص ضمنان مف مينة الككيؿ أك غيرىا مف ظركؼ الحاؿ 
 .مقابؿ أجرة معمكمة يتـ إلا 

َ أ ئيجبها ٠ضٛه ثشأْ رٛط١فٙب الخ٩ف اٌفمٟٙ ً٘ رؼل ؽبٌخ ػمل٠خ: هاثؼباً 
 :ٚوبٌخ

جممة كاحدة لو  يقكـ بتأجيرىا أف مع آخر عمى مجمكعة مف الأراضيحالة اتفاؽ شخص يممؾ 
 الأجرة يتقاسـ الطرفاف أفبعد ذلؾ بتأجيرىا لمغير مف الباطف عمى  مستأجر الأراضي ثـ يقكـ, 

 .  مف الباطف أك يتفقاف عمى نسبة معينة يحصؿ عمييا كؿ منيماالتي سيدفعيا المستأجركف

عقد  انو أـ ,  ليا جممة كاحدة كالمستأجرالأراضييجار بيف مالؾ عقد إلعقد ذلؾ افيؿ يعد 
؟ بمكجبو يقكـ الككيؿ بإيجار الأراضي لمغير لحساب مككمو مالؾ الأراضي مقابؿ اجر ككالة 

 الأصمي بيف المستأجر بأجرالعقد في ىذه الصكرة ىك عقد ككالة  : الفقيي الأكؿلرأم ا
الآخر في  بتككيؿ الطرؼ الأراضيكمحؿ الاتفاؽ ىنا ىك قياـ مالؾ   .الأراضيكالمككؿ مالؾ 
 مف الأجرة كقبض الأراضي إيجار تتمثؿ في تصرفات قانكنية إبراـ في عقد الككالة 

 . يتفؽ عميو المككؿ مقابؿ أجرإلىالمستأجريف كتسميميا 

 : مف التعاقديجب لتكييؼ العقد ىنا النظر في قصد المتعاقديف : الأرجح الفقيي الثاني الرأم 

كاف العقد ككالة , فإذا كاف قصدىما قياـ المستأجر مف المالؾ بالتأجير لمغير لحساب المالؾ 
 كتسميميا لممككؿ مقابؿ الحصكؿ عمى الأجرة لممستأجريف كقبض الإيجار عقكد إبراـتتمثؿ في 

 حيث أف الككيؿ يتصرؼ باسـ المككؿ مالؾ كالمستأجريف ىنا ىـ مستأجريف أصمييف. نسبة 
. الأرض كلحسابو
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 جممة كاحدة الأراضي أجرةىك التزاـ المستأجر مف المالؾ بدفع  المتعاقديف  كاف قصدإذا أما
إيجار عقد  يعد فالعقد , يتقاضاه مف المستأجريف مف الباطف سبصرؼ النظر عف قيمة ما 

 .تضمف التراضي عمى أف يقكـ المستأجر الأصمي بإيجار الأراضي لمغير 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د 
  283 , 282 ص – سابؽ
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اٌفوع اٌواثغ  

ا٠٦لاع ػمل ػمل ا٦يجبه ٚ

  : ٚػمل ا٠٦لاعا٦يجبهالدمظٛك ثىً ِٓ ػمل :أ٨ٚ 

عقد يمتزـ المؤجر "  مف القانكف المدني البحريني عقد الإيجار بأنو 505عرٌفت المادة 
" بمقتضاه أف يمكف المستأجر مف الانتفاع بشيء معيف لمدة محددة لقاء أجرة معمكمة 

 عقد يمتزـ بو شخص الإيداع " أف مف القانكف المدني البحريني عمى 662بينما نصت المادة 
 ".  يرده عينان أفكعمى ,  يتكلى حفظ ىذا الشيء أف يتسمـ شيئا مف آخر عمى أف

 : ٚػمل ا٠٦لاع ا٦يجبه اٌزشبثٗ ثين ػمل أٚعٗ: صب١ٔب 

,  فإذا تصرؼ المستأجر كمف ثـ ,  ىك مف عقكد الأمانة  الإيجار كالإيداع عقدم مفكؿ -
 .الأمانةعتبر قد ارتكب جريمة خيانة أأك المكدع لديو في الشيء 

محؿ الإيجار  رد الشيء مف حيث كجكبالتزاـ كؿ مف المستأجر ك المكدع لديو متساكياف  -
 .توعند نيامأك الإيداع 

:  ٚػمل اٌٛوبٌخا٦يجبه ا٨فز٩ف ثين ػمل أٚعٗ: صبٌضباً 

 :مف حيث مكضكع كؿ منيما  -

: مكضكع عقد الكديعة  بينما .المؤجرانتفاع المستأجر بالشيء ىك فمكضكع عقد الإيجار 
 . بوأف ينتفعحفظ المكدع لديو لمشيء المكدىع دكف 

 :مف حيث المقابؿ  -

                                                           

الكديعة عقد يمتزـ بو شخص   " أف مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى 718يقابميا نص المادة  
".  يرده عينان أفكعمى ,  يتكلى حفظ ىذا الشيء أف يتسمـ شيئا مف آخر عمى أف
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 حيث يتقاضى المؤجر الأجرة مف  فإف عقد الإيجار مف عقكد المعاكضةالأصؿبحسب 
 حيث لا يتقاضى المكدع بينما عقد الكديعة ىك مف عقكد التبرع , المستأجر مقابؿ المنفعة

 .لديو مقابلبن لقيامو بحفظ الشيء المكدع

ً٘ ٟ٘  ٠ضٛه ثشأْ رٛط١فٙب الخ٩ف اٌفمٟٙ ً٘ د رؼبلل٠خؽب٨: هاثؼباً 
 : أَ ٚػمل ا٠٦لاع ػمل ئيجبه

 عمى قياـ البنؾ بكضع خزنة حديدية تحت تصرفو أحد البنكؾاتفاؽ شخص مع  :الحبٌخ ا٤ٚلى
يقتصر دكر  كلكف ,  تمؾ الأشياء الثمينة يتسمـ البنؾأف دكف ,  الثمينة الأشياءليضع فييا 

فو يعد العقد في تمؾ ,  كىك ما يعرؼ بعقد إيجار الخزائف  بمقابؿ مادمالبنؾ عمى حراستيا
 .الحالة إيجارا لمخزنة مف البنؾ ؟ أـ انو عقد إيداع للؤشياء الثمينة لدل البنؾ ؟

 :اتجو الفقو إلى اتجاىيف بيذا الشأف

 : لمخزنةجار إمالعقد في ىذه الصكرة ىك عقد يرل أف  : الأكؿ الاتجاه -

 : أدلة ىذا الرأم 

 ما داخميا حفظمبكضعيا تحت تصرفو ؿخزنة تمكيف العميؿ مف اؿ عمى  البنؾيقتصر دكر .1
 . مف أكراؽ ىامة أك أشياء ثمينةيشاء

 . عند نياية التعاقدلا يتعيد بردىاكمف ثـ فيك  العميؿ أشياءالبنؾ لـ يتسمـ  .2
 . شيئان الأشياءالبنؾ قد لا يعمـ عف تمؾ  .3
 .أجرةمقابؿ مف المؤجر  شقة عمى إيجارالخزنة التي ينتفع بيا العميؿ يقاس إيجار  .4

 

 :العقد في ىذه الصكرة ىك عقد إيداع يرل اعتبار  : "الأرجح  " الثانيالاتجاه الفقيي  -

 :أدلة ىذا الرأم 
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الرئيسي سبب كىذا ىك  اؿ, كليس مجرد إيجارىا,   ىك حفظ الخزنةالأساسيالتزاـ البنؾ  .1
لا كاف مف الممكف أف يضع تمؾ الأشياء الثمينة في أم مكاف آخر  , تعاقد العميؿؿ  .كا 

حيث انو ,  ىك قرينة عمى اعتبار العقد إيجارا عدـ تسمـ البنؾ شيئان يصح القكؿ بأف لا  .2
 . مف المكدع يدان بيدالأشياء يتمقى المكدع لديو أفليس مف شركط الكديعة 

فقد يككف مكضكع الكديعة , لا يمنع مف صحة الكديعة عدـ عمـ البنؾ بالأشياء المكدعة  .3
 كما انو كلك لـ يعمـ البنؾ . المكجكدة داخؿ الصندكؽ المغمؽ دكف معرفة ما فيوالأشياء

شيئا عف الأشياء المكدعة إلا أف المكدع ينبغي عميو الالتزاـ بعدـ كضع أم أشياء تخالؼ 
 .المكائح كالقكانيف داخؿ الخزنة محؿ التعاقد 

كالبنؾ في النياية مسئكؿ عف تأميف الخزنة بشكؿ كامؿ يحقؽ عدـ فتحيا إلا بمعرفة  .4
  .صاحبيا فقط

 لزمف  يؤكم سيارتو بالجراجأف اتفاؽ مالؾ السيارة مع مالؾ جراج عاـ عمى : اٌضب١ٔخ الحبٌخ
أـ انو , فيؿ يعد العقد في تمؾ الحالة ىك عقد إيجار لمكاف يسمح بإيكاء السيارة فقط ,  معيف

عقد إيداع لمسيارة لدل مالؾ الجراج يتعيد بمكجبو بحفظيا كردىا في نياية العقد لصاحبيا 
 بنفس حالتيا؟

 :اختمفت الآراء الفقيية بيذا الشأف عمى التفصيؿ التالي 

  :إيداع لمسيارة ىك عقد تمؾ الحالةالعقد في  : الأكؿالرأم الفقيي  -

 :أدلة ىذا الرأم 

 تسميـ السيارة لصاحب الجراج تقتضي  الذم تـ بيف المكدع كالمكدع لديوطبيعة الاتفاؽ .1
كمف ثـ فيك ليس , يضعيا في مكاف قد يتغير بتغير حركة السيارات فقط كلو بعد ذلؾ أف 

 .عقد إيجار لمكاف معيف
 . مالكيا عند الطمبإلى المحافظة عمى السيارة كردىا ىكصاحب الجراج ؿ الالتزاـ الأساسي .2

                                                           

  .452فقرة - 598 ص – مرجع سابؽ –العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار : خميس خضر. د 
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:  يجب لتكييؼ العقد ىنا النظر في قصد المتعاقديف :  "الأرجح " الفقيي الثانيالرأم 

 كاف دكر مالؾ إذا  بينما.فإذا كاف مالؾ الجراج ىك مف يتكفؿ بحفظ السيارة فالعقد كديعة
الجراج يقتصر عمى مجرد تخصيص مكاف لمالؾ السيارة ينتفع بو كعميو ىك حفظ السيارة 

كمثؿ ىذا العقد مشاىد في الكثير مف جراجات الفنادؽ حيث إذا أراد احد الركاد , إيجارا فالعقد 
إيكاء سيارتو بجراج البنؾ تسمـ عند الدخكؿ بطاقة تعميمات تفيد عدـ مسئكلية إدارة الفندؽ 

كتمؾ التعميمات تنبئ , الخ ... عف أم حادث قد يحدث لمسيارة مف سرقة أك حريؽ أك تمؼ 
 .دكف أدنى شؾ عف أف العقد ىك عقد إيجار لمكاف السيارة 
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اٌفوع الخبٌِ  

ػمل ا٦يجبه ٚػمل اٌؼبه٠خ 

:  ٚػمل اٌؼبه٠خا٦يجبهالدمظٛك ثىً ِٓ ػمل :أ٨ٚ 

عقد يمتزـ المؤجر "  مف القانكف المدني البحريني  عقد الإيجار بأنو 505عرٌفت المادة 
" بمقتضاه أف يمكف المستأجر مف الانتفاع بشيء معيف لمدة محددة لقاء أجرة معمكمة 

العارية عقد يمتزـ بو   " أف مف القانكف المدني البحريني  عمى 572بينما نصت المادة 
يستعممو بلب عكض لمدة معينة أك في ؿالمعير أف يسمـ المستعير شيئان غير قابؿ للبستيلبؾ 

 " يرده بعد الاستعماؿ أفغرض معيف عمى 

 : ٚػمل اٌؼبه٠خا٦يجبه اٌزشبثٗ ثين ػمل أٚعٗ: صب١ٔب 

ينتفع بيا  كؿ منيما يرد عمى المنفعة أفيشترؾ كؿ مف عقد الإيجار كعقد العارية في 
.  ممكية الرقبة لممتعاقد الآخرالمستأجر أك المستعير مع بقاء

 : ٚػمل اٌؼبه٠خا٦يجبه ا٨فز٩ف ثين ػمل أٚعٗ: صبٌضباً 

 كمف ثـ يكجدكضة ا الكاضح بيف العقديف ىك أف عقد الإيجار مف عقكد المعالعنصر المميز
 . مف عقكد التبرعىك  بينما عقد العارية , المستأجر بالشيء المؤجر مقابؿ لانتفاع

كمف ثـ يختمؼ مدل التزاـ كؿ مف المتعاقديف بصيانة الشيء محؿ العقد حيث يتعيف عمى 
المستعير قدران اكبر مف العناية باعتبار انتفاعو بالشيء المعار ىك بلب مقابؿ عمى التفصيؿ 

 :التالي

                                                           

العارية عقد يمتزـ بو المعير أف " عمى انو  مف القانكف المدني المصرم التي نصت 635يقابميا نص المادة  
 يرده أفيستعممو بلب عكض لمدة معينة أك في غرض معيف عمى ؿيسمـ المستعير شيئان غير قابؿ للبستيلبؾ 

 "بعد الاستعماؿ
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ر يمتزـ المؤجر بصيانة الشيء  :بالنسبة لعقد الإيجار كما يمتزـ المستأجر بالمحافظة , المؤجى
فصيانة الشيء المعار ىي :  بالنسبة لعقد العارية بينما ,  المعتادالشخصعميو كفقان لعناية 

كيمتزـ بالمحافظة عميو محافظتو عمى مالو كليس مجرد كفؽ معيار , عمى المستعير فقط 
 .اد المعتالشخص

 ٠ضٛه ثشأْ رٛط١فٙب الخ٩ف اٌفمٟٙ  اٌزٟػمل٠خاي دا٨ثؼغ الح: هاثؼباً 
:  أَ ػمل اٌؼبه٠خئيجبهاً٘ رؼل ػمل 

 يبقى البائع في سكنى المنزؿ دكف دفع أف قياـ شخص ببيع منزؿ لآخر عمى : ا٤ٚلى الحبٌخ
عقد الإيجار أـ أحكاـ ؤسس عمى  بائع المنزؿ في السكنى مفيؿ حؽ, أجرة فترة زمنية معينة 

 ؟  عقد العاريةأحكاـ 

حيث يكفر لو ذلؾ العديد مف مف مصمحة المشترم اعتباران العقد عارية يجب التنكيو إلى أف 
: الصلبحيات منيا

  حيث أف الصيانة تقع عمى عاتؽبنفقات صيانة الشيء المبيع عدـ التزاـ المشترم  .1
  ". الشيءبائع" المستعير 

 يطالب البائع بالمحافظة عمى الشيء بالعناية التي يبذليا محافظان مف حؽ المشترم أف .2
 .عمى مالو كليس عناية الشخص المعتاد

  المشترم بالصيانةإلزاـ حتى يمكنو إيجارمف مصمحة البائع اعتبار العقد كمف ناحية أخرل 
ر إلا بعناية . المفترضة عمى المؤجر  فضلب عف انو لا يطالب بالمحافظة عمى لاشيء المؤجى
 .الشخص المعتاد فقط 

 :الآتية الآراء إلى  بشأف الكصؼ القانكني لمعقدكقد انقسـ الفقو

 السكنى في المنزؿ ىي أفحيث : العقد في ىذه الصكرة ىك عقد الإيجار  : الأكؿالرأم  -
نما تـ خصـ قيـ, بالتأكيد ليست دكف مقابؿ   مف الثمف أك تـ كضعيا في الاعتبار تياكا 

. كمف ثـ تصبح منفعة العيف بمقابؿ ىك الأجرة في العقد, الاتفاؽ عمى تحديده عند 
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 باعتبار:  كلا عارية إيجارافيك ليس , العقد في ىذه الصكرة ىك عقد بيع : الرأم الثاني  -
مضافان , م نقدعنصر :  السكنى في المنزؿ ىي جزء مف الثمف  المككف مف عنصريف أف

 . العنصر النقدم ىك الغالبإلا أف , حؽ السكنىإليو عنصر عيني ىك 
 تبيف أنيما اتفقافإذا  ؛ يجب لتكييؼ العقد ىنا النظر في قصد المتعاقديف : الرأم الثالث  -

  لـإذا  بينما .إيجاراعمى حصكؿ المشترم عمى مقابؿ انتفاع البائع بالمنزؿ كاف العقد 
مساكيان لقيمة  البائع حقيقيان إلى ككاف الثمف المدفكع , اتفاقيما عمى مقابؿ للبنتفاع  يتبيف

 .كاف العقد عارية, المبيع 

,  اتفؽ مالؾ العمارة مع البكاب عمى منحو سكف للئقامة طكاؿ مدة العقد إذا : اٌضب١ٔخ الحبٌخ
فيؿ يعد مثؿ ىذا الاتفاؽ  , صاحب عمؿ عمى منح العامؿ سكف طكاؿ مدة العمؿ  إذا اتفؽ  أك

أك انو عقد عارية لمحؿ السكف دكف مقابؿ ؟ , عقد إيجار بيف البكاب كبيف مالؾ العمارة 
 .كنفس الشيء بالنسبة لمنح العامؿ سكنا لدل صاحب العمؿ 

أـ انو خارج  العامؿ أك مدل اعتبار السكف جزء مف أجر البكاب إلىفي تمؾ الحالة يجب النظر 
,   في تمؾ الحالة بمقابؿ كاف السكف, السكف جزء مخصكـ مف الأجرفإف كاف عف الأجر ؟ 
دكف العكس إف كاف السكف ب مقترنا بشرط فاسخ ىك انتياء علبقة العمؿ كإيجاراكيككف العقد 

. باعتباره خارج عف قيمة أجر البكاب أك العامؿ فإف العقد يعد في تمؾ الحالة عقد عاريةمقابؿ 

لا تـ تكييفو عمى انو  حقيقيان كليس تافيان   يككف مقابلبن أفيجب الانتفاع  كبالنظر إلى مقابؿ كا 
 جمعية خيرية إلى مف تقديـ العقارات الأثرياءما يقكـ بو بعض : مثاؿ ذلؾ  .عقد عارية 

 .مقابؿ أجر رمزم للبنتفاع بيا
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الدجؾش اٌضبٟٔ 

أهوبْ ػمل ا٦يجبه 

 :ػوع ٚرم١َُ 

, كىي ما تعرؼ بأركاف العقد , عقد الإيجار كغيره مف العقكد لا ينعقد إلا بتكافر شركط الانعقاد 
 .كشرط الصحة

كلما كاف . كالسبب , كالمحؿ , الرضا : كأركاف العقد كما سبؽ الشرح بشأف عقد البيع ثلبثة 
ركف السبب في عقد الإيجار لا ينطبؽ عميو ما ينطبؽ عمى  غيره مف العقكد مف ضركرة 

غير انو يمكف القكؿ بأف عقد , فيحاؿ بشأنو إلى أحكاـ القكاعد العامة , كجكده كمشركعيتو 
الإيجار يبطؿ بطلبنان حاؿ عدـ مشركعية السبب بشرط أف يككف كلب المتعاقديف عالميف بعدـ 

كتأجير شقة لمممارسة الأعماؿ المنافية للآداب , المشركعية كرغـ ذلؾ أقدما عمى إبراـ العقد 
, أما حاؿ عدـ عمـ المؤجر بالقصد غير المشركع لممستأجر . أك كمخزف لتخزيف المخدرات 

 .فمف حقو إذا تبيف لو عدـ مشركعية السبب فيما بعد أف يطمب فسخ العقد 

 –فيتـ تناكؿ كؿ منيما في مطمب مستقؿ  الإيجارعقد أما فيما يتعمؽ بركني الرضا كالمحؿ في 
 : كذلؾ عمى النحك التالي–مع مراعاة عدـ تكرار ما سبؽ تفصيمو بشأف عقد البيع بيذا الشأف 

 .ركف التراضي  في عقد الإيجار : المطمب الأكؿ 

  .الإيجار  في عقد المحؿركف  : الثانيالمطمب 
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 ا٤ٚيالدـٍت 

 ا٦يجبههوٓ اٌتراػٟ  في ػمل 

فضلب , كىك ما يتـ مف خلبؿ تطابؽ الإيجاب مع القبكؿ , التراضي ىك أساس جميع العقكد 
كبالتالي حتى يتكافر , عف ضركرة صدكر الإيجاب كالقبكؿ عف إرادة كاعية خالية مف العيكب 

لا بد مف كجكد الرضا فضلب عف انو لا بد مف خمك الرضا مف , عنصر الرضا في عقد الإيجار 
 :العيكب كىك ما يتـ تناكلو مف خلبؿ ثلبثة فركع 

 .كجكد الرضا بتطابؽ الإيجاب مع القبكؿ : الفرع الأكؿ 

.  عقد الإيجارطرفا: الفرع الثاني 

. عقد الإيجار صحة  الرضا في شركط  : الفرع الثالث
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 ا٤ٚياٌفوع 

 ِغ اٌمجٛي ا٦يجبةٚعٛك اٌوػب ثزـبثك 

 مع  تطابؽ الإيجابمف خلبؿ كىك ما يتـ , لا بد لانعقاد عقد الإيجار مف تراضي الطرفيف 
 عمى المسائؿ  المتعاقديفتفاؽا بعد مكتملبن مالمنشئ لعقد الإيجار التراضي  عمى أف .القبكؿ 

المدة المحددة  كالأجرة ك ,الانتفاع بالعيف المؤجرة : في العقد كىي ثلبث مسائؿ الجكىرية 
 .للئيجار

كيتـ التعبير , كعقد الإيجار مف العقكد الرضائية التي لا تستمزـ شكلبن معينان حتى يتـ انعقادىا 
كما أف التراضي قد يتـ , عف الإرادة بأم صكرة مف صكر التعبير كالكتابة أك المفظ أك الإشارة 

فإذا قاـ , صراحة أك ضمنان بمعنى أف الإيجار يصح إذا أفصحت ظركؼ الحاؿ عف كجكده 
ككانت , شخص بتمكيف آخر مف شقة سكنية لينتفع بيا مقابؿ مبمغ مالي شيرم معيف 

 .فإف العقد ينعقد بالتراضي الضمني , ظركؼ الحاؿ تدؿ عمى أنيما تراضيا عمى إيجار 

فإذا , كعمى الأجرة كعمى المدة , ما ييـ بصدد التراضي ىك الاتفاؽ عمى العيف محؿ العقد 
عمى انو إعلبءن لمبدأ سمطاف الإرادة فمف حؽ المتعاقديف أف . تحقؽ ذلؾ فقد كجد التراضي 

يتراضيا عمى أم بنكد إضافية لتحديد الإطار العاـ لمعقد  ما دامت لا تخالؼ النظاـ العاـ أك 
 . الآداب 
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 اٌفوع اٌضبٟٔ

ؿوفب ػمل ا٦يجبه 

سكاء بالنظر , يقصد بطرفي عقد الإيجار مف ليـ الحؽ في إبراـ العقد مف الناحية القانكنية 
 :إلى الميؤجًر أك بالنظر إلى الميسٍتأجًر كىك ما يتـ تناكلو فيما يمي 

:  الدإعو :اٌـوف ا٤ٚي في ػمل ا٦يجبه 

إعِوالدمظٛك ة .1
ُ
  :الد

ر ىك الشخص الذم يستطيع تمكيف المستأجر مف الانتفاع بالشيء  عقد أفحيث ,  المؤجى
. الإيجار ينقؿ منفعة الشيء كليس ممكيتو

إعِو اٌظٛه اٌمب١ٔٛٔخ ي .2
ُ
 : لد

كبالتالي ىك مف أعماؿ الإدارة , الإيجار ىك عقد ناقؿ لممنفعة دكف الممكية عقد لما كاف 
نما يصح الإيجار , فميس بشرط أف مف يقكـ بإيجار شيء معيف ىك مالكو , كليس التصرؼ  كا 

 : ممف لو حؽ الإدارة أك حؽ الانتفاع عمى ذلؾ الشيء عمى التفصيؿ التالي 

: ا٦يجبه اٌظبكه ِٓ ِبٌه اٌشٟء : اٌظٛهح ا٤ٚلى 

 مظاىر أىـكمف .  يستغمو أفكبالتالي لمالؾ الشيء  , أصميحؽ الممكية ىك حؽ عيني 
فمف , فما داـ مالؾ الشيء قادران عمى التصرؼ  فيو  , استغلبؿ الشيء قياـ المالؾ بتأجيره

 .كمف أعماؿ الإدارة ؛ الإيجار, باب أكلى ىك قادر عمى إدارتو 

  :ؽب٨د لب١ٔٛٔخ رضير اٌزَبؤي ؽٛي ِلٜ طؾخ ػمل ا٦يجبه -
 لجً هِشترِٞٓ ا٦يجبه اٌظبكه ِٓ ثبئغ اٌؼمبه أٚ في ؽبٌخ  ا٦يجبهػمل ِٛلف  - أ

  :ػمل اٌج١غرَغ١ً 

 الممكية في العقارات لا تنتقؿ إلا بتسجيؿ العقد فإف , كما سبؽ القكؿ بشأف أحكاـ عقد البيع 
فإف بائع العقار يبقى ,  المشترم إلا بعد التسجيؿ إلىكما دامت الممكية لا تنتقؿ مف البائع , 
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 الإيجارحكـ  كىك ما يترتب عميو إثارة التساؤؿ حكؿ , ما داـ العقد لـ يسجؿ بعدمالكان لمشيء 
  مف المشترم قبؿ تسجيؿ البيع ؟ أكالصادر مف البائع 

 :اٌج١غػمل ٦يجبه اٌظبكه ِٓ ثبئغ اٌؼمبه لجً رَغ١ً ثبٌَٕجخ ي (1

 يقكـ المشترم بتسجيؿ عقد البيع قاـ أفكقبؿ ,  شخصان قاـ ببيع عقاره لآخر أفالفرض ىنا 
يمكف  في تمؾ الحالة ؟ الإيجارفما مكقؼ عقد , البائع بتأجير نفس العقار لمستأجر مف الغير 

, حيث أف البائع في تمؾ المرحمة ما يزاؿ مالكان لمعقار قانكنان ,  الإيجار صحيحان القكؿ بانعقاد
  .نحك المستأجر كمؤجر الإيجارعقد  يمتزـ البائع بكؿ آثاركمف ثـ ؼ

, إليو  ممتزـ نحك المشترم بتسميـ العقار المبيع  مف ناحية أخرل البائعأف ىنا الإشكالية أفإلا 
 .كحيف يتسممو المشترم فمو الحؽ في ثماره مف كقت العقد كليس مف كقت التسجيؿ 

 : في نفس الكقت نتيجة لإبرامو عقديف متضاربيفعميو التزاميف يجب بائع إف كبالتالي ؼ

 . بمكجب عقد البيع المشترمإلىالمبيع العقار تسميـ  : الأكؿالالتزاـ 
 مف مشترم ككؿ . بمكجب عقد الإيجار المستأجرإلى المؤجر العقارتسميـ  : الثانيالالتزاـ 

.  لو حؽ في ثمار العقار مف كقت العقد العقار كمستأجره
 تترتب عمى الأفضميةفإف , الآخر  عمى أفضميةكلما كاف كؿ مف المشترم كالمستأجر ليس لو 

. سبؽ في تسمـ العقار ؿمف كاف ا
  فميس لممشترم  , العقار مف مالكو قبؿ المشترم ىك الأسبؽ في تسمـ  المستأجركاففإذا

ليس لممشترم المجكء  فضلب عف انو .حؽ استرداده مف المستأجر حيث لا علبقة بينيما
ضماف ب نظران لالتزامو.  البائع لف يستطيع مساعدتو أفحيث , لمبائع لمساعدتو في ذلؾ 

كىك إذا ساعد المشترم لتمكينو مف العقار المبيع يككف بذلؾ  , تجاه المستأجرالتعرض 
 .متعرضا لمستأجر العقار 

 : أحد طريقيف  العقار سكل أماـ مشترمكبالتالي فميس

 بالتزامو بتسميـ  مع التعكيض نتيجة لإخلبؿ البائعالبيعالمطالبة بفسخ عقد  :الأكؿالطريؽ 
 .العقار 
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مع . حيف انتياء العقد  إلىأف يقبؿ المشترم بقاء المستأجر في العقار : الطريؽ الثاني 
أحقيتو في مطالبة البائع بالتعكيض لتعرضو لو في ممكيتو لممبيع بقيامو بتأجيره لمشترم 

 .بتاريخ سابؽ عمى تسجيؿ البيع 
  فميس لممستأجر  :العقار مف مالكو قبؿ المستأجرىك الأسبؽ في تسمـ أما إذا المشترم

ليس لممستأجر  كما انو . حيث لا علبقة بينيما العقار المؤجرمطالبة المشترم بتسميمو
فيك ممتزـ .  البائع لف يستطيع مساعدتو أفحيث , المجكء لمبائع لمساعدتو في ذلؾ 

 .بالضماف تجاه المشترم

 . المستأجر سكل طمب فسخ عقد الإيجار مع التعكيض لإخلبؿ المؤجر أماـكليس 

 :اٌج١غ ػمل ا٦يجبه اٌظبكه ِٓ ِشترٞ اٌؼمبه لجً رَغ١ً  (2

ثـ انو قبؿ أف يقكـ بتسجيؿ عقد البيع قاـ بتأجير , الفرض ىنا أف شخصان قاـ بشراء عقار 
 :فما مكقؼ عقد الإيجار في تمؾ الحالة ؟ يجب التمييز بيذا الشأف بيف أمريف . العقار لمغير 

 :مف البائع  ققد تسمـالعقار  كاف مشترم إذا :الأكؿ الأمر
لممشترم تسميـ العقار لممستأجر دكف ؼ كمف ثـ, ان الإيجار صحيح يعد عقد في تمؾ الحالة 

.  البائع في المطالبة باسترداده نظرا لالتزامو بضماف التعرض أحقية
: بعد  كاف المشترم لـ يتسمـ العقار المبيع مف البائع إذا :لثاني االأمر

 مطالبة البائع  المبيع لمغير كفي تمؾ الحالة عميومف ناحية يستطيع المشترم تأجير العقارؼ
.  المستأجرإلى تمييدا لتسميمو إليوبتسميمو 

 يستطيع المستأجر مطالبة البائع بتسميمو العقار بالدعكل غير المباشرة أخرلكمف ناحية 
  سكل المطالبة بفسخ عقد الإيجار معأماموفإذا لـ ينجح فميس , باسـ مدينو المشترم 

 . لإخلبلو بالتزامو بتمكينو مف العقار المؤجرالتعكيضب مطالبة الميؤجًر

 اٌظبكه ِٓ الدبٌه اٌنٞ ىاٌذ ٍِى١زٗ ثأصو  ا٦يجبهؽبٌخِٛلف ػمل ا٦يجبه في  - ة
 :هعؼٟ
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رجكع  أك حالة . فسخ عقد البيع حالة :الممكية بأثر رجعي منيا فييا تزكؿ ىناؾ حالات 
 أك حالة تحقؽ الشرط الفاسخ كمف ثـ زكاؿ الممكية المعمقة عمى تحقؽ .الكاىب في اليبة 

 .ذلؾ الشرط

إلا أف ممكيتو لمشيء عادت , قاـ مالؾ شيء معيف بتأجيره لمغير بمقتضى حؽ الممكية فإذا 
 يصبح عقد الإيجار صادران مف ففي تمؾ الحالة , لسبب مف الأسباب السالفة زالت بأثر رجعي ؼ

 .كلا يسرم في مكاجية مالكو الأصمي, غير مالؾ

 : تحقؽ شرطاف إذا السابقة الأحكاؿستثناء يصح الإيجار في عمى سبيؿ الا أفلا إ

 بمف تؤكؿ الإضرار تكاطؤ بيف المؤجر كالمستأجر بقصد أكعدـ كجكد غش  : الأكؿالشرط 
 بمعنى أف المستأجر كاف غير عالـ بأف مالؾ العيف المؤجرة قد تممكيا . الممكية بعد زكالياإليو

 .تحت شرط فاسخ 
.  سابؽ عمى سبب زكاؿ الممكية بأثر رجعيالإيجار يككف تاريخ أف: الشرط الثاني 

:  اٌظبكه ِٓ طبؽت ؽك ا٨ٔزفبع ا٦يجبه: اٌظٛهح اٌضب١ٔخ 

, استعماؿ شيء مممكؾ لمغير كاستغلبلو حؽ عيني يخكؿ صاحبو " : الحؽ في الانتفاع ىك 
, فإف لـ يعني أجؿ عد مقرران حاؿ حياة المنتفع , كينتيي حؽ الانتفاع بانقضاء الأجؿ المعيف 

أ مف القانكف / 921مادة . " كىك ينتيي عمى أم حاؿ بمكت المنتفع حتى قبؿ انقضاء الأجؿ
إلا  , كبالتالي يحؽ لممنتفع تأجير الشيء مف منطمؽ حقو في استغلبلو.  المدني البحريني 

لا فإنو بإنياء مدة الحؽ في الانتفاع , أف مدة الإيجار مقيدة بألا تزيد عف مدة الانتفاع  كا 
  .يصبح الإيجار غير سارم في مكاجية المالؾ الأصمي  

 : اٌشٟءئكاهح اٌظبكه ِٓ طبؽت الحك في ا٦يجبه:اٌظٛهح اٌضبٌضخ 
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 لغير المالؾ الإدارة يثبت حؽ أفكلكف مف الممكف  . يثبت لمالؾ الشيء الإدارة حؽ أف الأصؿ
كانت  أك, كالكلي كالكصي كالقيـ : ان لو سكاء كانت النيابة قانكنية نائبكما في حالة كجكد , 
 .كالككيؿ: نيابة اتفاقية اؿ

كمف , غير أف النائب مقيد في حقكؽ الإدارة مراعاة لحؽ المالؾ الأصمي لمشيء المؤجر 
 :عمى التفصيؿ التالي  يؤجر الشيء مدة تزيد عف ثلبث سنكات فقط  أف لمنائب فميس

 :ا٦يجبه اٌظبكه ِٓ اٌٛلي  - أ

,  القاصر أمكاؿ إدارة لمكليفيحؽ كبالتالي , لجد  ؿكأللؤب :  القاصر أمكاؿ عمى ةالكلامتثبت 
 إلا بإذف مف مجمس الكلاية عمى  عف ثلبث سنكاتالإيجار تأجيرىا بشرط عدـ زيادة كمف ثـ

 .أمكاؿ القاصريف 

  : أٚ اٌم١ُا٦يجبه اٌظبكه ِٓ اٌٛطٟ - ة

ر  المحجكأمكاؿىك المكمؼ برعاية ؼالقيـ  بينما . القاصر أمكاؿالكصي ىك المكمؼ برعاية 
إشراؼ إدارة أمكاؿ ككؿ منيما يقكـ بكاجباتو تحت  . غفمة أك سفو أك عتو أكعميو لجنكف 

. كزارة العدؿ ؿ القاصريف التابعة 

أمكاؿ مف ىك مسئكؿ  يؤجر أففيجكز لكؿ مف الكصي كالقيـ كبمكجب تمؾ النيابة القانكنية 
 الآتيةمع مراعاة الضكابط ,  بشكؿ عاـ  عف ثلبث سنكاتالإيجار بشرط عدـ زيادة عف رعايتو 

 : قانكف الكلاية عمى الماؿ التي تضمف النص عمييا

 عف ثلبث سنكات إلا الإيجار القيـ زيادة مدة أكيجكز لمكصي لا :  بالنسبة لممنقكلات  -
 .بإذف مف مجمس الكلاية عمى ماؿ القاصريف

                                                           

 يعقد أف الإدارة حؽ إلالا يجكز لمف لا يممؾ : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 506 تنص المادة 
 ثلبث إلى انقضت مدتو أطكؿ لمدة الإيجارفإذا عقد ,  بإذف ممف يممكو إلا تزيد مدتو عف ثلبث سنكات إيجارا

. كؿ ىذا ما لـ يكجد نص يقضي بغيره , سنكات 
 مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د 

  .291 ص –سابؽ 
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 عف سنة إلا بإذف مف الإيجار القيـ زيادة مدة أكلا يجكز لمكصي  : بالنسبة لمعقارات (1
 .مجمس الكلاية عمى ماؿ القاصريف

لا تمتد لأكثر مف سنة بعد بمكغ القاصر سف الرشد إلا بإذف مف  مدة إيجار العقار مقيدة بأ (2
 .مجمس الكلاية عمى الماؿ

 حتى الدرجة الأقارب لأحد أك لزكجتو أك لنفسو الأمكاؿ القيـ تأجير أكلا يجكز لمكصي  (3
 . الرابعة 

 :ا٦يجبه اٌظبكه ِٓ اٌٛو١ً  - د

 : ىناؾ نكعاف مف الككالة الاتفاقية 

 . عامة فلب تخصص نكع التصرؼ محؿ الككالة ألفاظترد في :ككالة عامة  : الأكؿالنكع 
يشترط عدـ ؼ,  كمنيا الإيجار الإدارة تخكؿ الككيؿ إلا القياـ بأعماؿ لتمؾ الككالة فلببالنسبة ؼ

 .عف ثلبث سنكات الإيجار زيادة مدة 
 يتـ فييا تخصيص نكع التصرؼ القانكني محؿ الككالة يحدده :ككالة الخاصة:النكع الثاني 
 ينص عقد الككالة عمى بيذا الشأف أفمف الممكف ة المبرـ بيف المككؿ كالككيؿ كعقد الككاؿ

 .أك في التأجير خلبؿ مدة معينة  , تقييد الككيؿ في تأجير ماؿ معيف دكف غيره 
 :ئيجبه ٍِه اٌغير : اٌظٛهح اٌواثؼخ 

 :ئيجبه ٍِه اٌغير  ةالدمظٛك - أ

كليس لو الحؽ في , كلا لمنفعتو ,  الإيجار الصادر مف غير مالؾ لا لرقبة الشيء  ذلؾ ىك
 .إدارتو

 :ؽىُ ئيجبه ٍِه اٌغير  - ة

لرجكع إلى كبا .يتعمؽ بيذا النكع مف الإيجار  القانكف المدني البحريني عمى حكـ لـ ينص
 بيف الإيجار يحان صحيعتبر إيجار ممؾ الغير الآراء الفقيية بيذا الشأف يمكف القكؿ بأف عقد 

كذلؾ باعتبار كؿ شخص يقكـ باتخاذ تصرفان قانكنيان معينا فينبغي انعقاد ,  فقط طرفيو
لعدـ الإضرار عقد إيجار ممؾ الغير لا ينفذ في مكاجية المالؾ الحقيقي أف إلا , مسئكليتو عنو 

 :إيجار ممؾ الغير تنتج عف  علبقاتأربع كلمزيد مف الإيضاح ينبغي التمييز بيف, بو
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 :اٌؼ٩لخ ثين الدإعو ٚالدَزأعو (1

 فمف ناحية .ثاره لآ مرتبان    المؤجر كالمستأجر كؿ مف بيفان عقد إيجار ممؾ الغير صحيحيعتبر 
يمتزـ مف ناحية أخرل ك .يمتزـ المؤجر بتمكيف المستأجر مف الانتفاع بالشيء المأجكر

 إذاكبالتالي   . التي يفرضيا عقد الإيجار غير ذلؾ مف الالتزاماتإلى الأجرةالمستأجر بدفع 
 المستأجر المؤجرة فميس مف حؽ نجح المؤجر في تمكيف المستأجر مف الانتفاع بالعيف

كىك ما يتصكر حدكثو في حالة الحصكؿ عمى إجازة لاحقة لعقد ,  الأجرة دفع الامتناع عف 
أك لكجكد اتفاؽ ضمني بيف مف قاـ بتأجير ممؾ غيره كبيف   ,  العيف المؤجرةالإيجار مف مالؾ

 عجز المؤجر عف تمكيف المستأجر مف إذا أما, ىذا الغير مفاده القياـ بإدارة الشيء بدلا منو
  بفسخ عقد أف يطالبوفمممستأجر –مثلبن  الأصميلاعتراض المالؾ - الانتفاع بالعيف المؤجرة 

 . كاف لو مقتضى إذاالمطالبة بالتعكيض  فضلب عف أحقيتو في  الإيجار

 :اٌؼ٩لخ ثين الدَزأعو ٚالدبٌه الحم١مٟ (2

 عف العقد المبرـ بيف المؤجر  باعتباره أجنبيا غير نافذ في حؽ المالؾ الحقيقيالإيجار
إذ كيؼ يسأؿ شخص عف فعؿ مف اغتصب , كىك أمر منطقي تقتضيو العدالة , كالمستأجر 

 ممكو ؟

يستطيع تأجير الشيء  كما .كبالتالي يستطيع المالؾ الحقيقي استرداد الشيء مف المستأجر
 . عمى المستأجر مف غير المالؾ الأكلكيةلمستأجر آخر فيككف لو 

 :اٌؼ٩لخ ثين الدإعو ٚالدبٌه الحم١مٟ (3

 يعتبر مف الغير بالنسبة لعقد الإيجار فلب يسرم في  الحقيقيالمالؾكما سبؽ القكؿ فإف 
 . كلا يمزمو بشيء .مكاجيتو

مؤسسان دعكاه عمى أحد يستطيع المالؾ الحقيقي الرجكع عمى المؤجر بالتعكيض بناء كبالتالي 
  :أمريف

حيث استمـ المؤجر أجرة لا يستحقيا مما ترتب  ,  بلب سبب عمى أساس الإثراء :الأكؿ الأمر
 .عميو ثراءه عمى حساب المالؾ الحقيقي دكف كجو حؽ 
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  المسئكلية التقصيرية الناتجة عف خطأ المؤجر الذم سبب ضرران أساسعمى :  الثاني الأمر
. ممكو الانتفاع ببحرمانو مف لممالؾ الحقيقي 

 

 :اٌؼ٩لخ ثين الدَزأعو ٚاٌغير (4

 ذلؾ الذم يحؽ  المالؾ الحقيقيما عدا,  عف عقد الإيجار غريبالغير كؿ شخص يعتبر مف ا
كعدـ صدكر أم تصرؼ منو في ىذا , لو استرداد الشيء المؤجر مف منطمؽ ممكيتو لو 

 .الشيء

ففي تمؾ , كالفرض ىنا أف شخصان مف الغير حاكؿ اقتحاـ العيف المؤجرة رغما عف مستأجرىا 
 في مكاجية  الحيازة التي يخكليا لو القانكفيستطيع المستأجر استعماؿ جميع دعاكلالحالة 
فضلب عف أف مف حقو إخطار المؤجر لدفع تعرض الغير القانكني بمكجب ضماف .الغير 

 .التعرض

 :الدَزأعو : ا٦يجبه في ػمل اٌضبٟٔاٌـوف 

 :الدَزأعوالدمظٛك ة .1

لإبراـ عقد  اللبزمة الأىمية فيو تتكافر,  بالكفاء بالأجرة قادر عمى الالتزاـىك أم شخص 
 المالؾ لو أف باعتبارمالؾ الشيء ذاتو  ىك  لا يككف المستأجرفإف كبحسب الأصؿ. الإيجار

 .ضمف سمطات الممكيةحؽ الانتفاع بالشيء 

 :ِبٌه اٌشٟءٔفَٗ ؽب٨د اٍزضٕبئ١خ ٠ىْٛ الدَزأعو ف١ٙب ٘ٛ  .2

 منقسمة بيف - ممكية الرقبة كحؽ الانتفاع  -  كانت عناصر الممكيةإذا:الحالة الأكلى 
فيستطيع , كىك ما يتكافر في حالة كجكد حؽ انتفاع لشخص عمى العيف المؤجرة  , شخصيف

إذا تجاكزت مدة الإيجار مدة الانتفاع كىنا , مالؾ الرقبة استئجار حؽ الانتفاع مف صاحبو 
 .باتحاد الذمة كتعكد الممكية لصاحبيا    حؽ الانتفاعالإيجار بنياية مدةينتيي 
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ر العقار المرىكف الرىف الحيازم في (المرتيف)الدائفيستطيع : الحالة الثانية  لممديف   أف يؤجِّ
 . الأصؿ في العقار مالؾ مف أف المديف ىكرغـ اؿ عمى -مرة أخرل - الراىف 

ثـ , إذا قاـ شخص بإقراض آخر مبمغان مف الماؿ : كلإيضاح تمؾ الحالة نضرب المثاؿ التالي 
كمف ثـ قاـ المديف برىف عقار يممكو رىنا حيازيان , طمب الدائف ضمانان لسداد دينو مف المديف 

حتى يستطيع اقتضاء حقو مف ثمف بيعو بالمزاد حاؿ امتناع المديف عف , لصالح الدائف 
فيمكف في تمؾ الحالة أف يعكد الدائف المرتيف فيؤجر العقار لممديف الراىف مقابؿ , السداد 

 .  يمكف خصميا مف أصؿ الديف, أجرة شيرية 

 : اتفؽ الشركاء عمى قسمة الماؿ قسمة ميايأةإذافي حالة الممكية الشائعة :الحالة الثالثة 

مع , عمى منفعة الماؿ الشائع بيف الشركاء عمى الشيكع قسمة الميايأة تمؾ التي تتـ يقصد ب
 . حصتويساكم مقدارينتفع كؿ شريؾ بجزء مفرز بقصد أف , عمى الشيكع  ليـ بقاء ممكيتو 

أف ىذا الشريؾ  يستأجر نصيب غيره مف الشركاء رغـ أف لأحد الشركاء يمكفففي تمؾ الحالة 
 .عمى الشيكعلمشيء مالؾ المستأجر ىك نفسو 

 :مستأجر اؿمف مرة أخرل  قاـ مؤجر الشيء باستئجاره في حالة إذا: الحالة الرابعة 

 إلىاحتاج لمستأجر معيف إلا انو كذلؾ في حالة قياـ المؤجر بتأجير منزلو لمدة طكيمة 
فيككف بذلؾ قد أجٌر حؽ مستأجره في , لأم غرض طارئ   أك أكثر  لمدة شيرلمنزؿالانتفاع با

ر  . عمى الرغـ مف انو ىك مالكو في الأصؿ  , الانتفاع بالشيء المؤجى
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 اٌفوع اٌضبٌش
شوٚؽ  طؾخ  اٌوػب في ػمل ا٦يجبه 

حتى يصدر الرضا صحيحا منتجان لآثاره بشأف انعقاد عقد الإيجار يجب أف يصدر ممف تتكافر 
فضلبن عف تكافر ما تقضي بو القكاعد العمة مف , لو الأىمية اللبزمة لإبراـ مثؿ ىذا العقد  

 :كىك ما يتـ تناكلو كالتالي , سلبمة الرضا مف العيكب 

: ػمل ا٦يجبه٦ثواَ  ا٩ٌىِخ ا١ٍ٘٤خ: أ٨ٚ 

ؿ ابالتالي يجب تكافر كـ . مف التصرفات الدائرة بيف النفع كالضرر  كعقد البيع ىكالإيجارعقد 
 ىميةأتكتمؿ  ك.حتى يصح عقد الإيجار-  الأصؿبحسب -  لكؿ مف المتعاقديف الأىمية

  .الأىميةعارض مف عكارض أف يصيبو عامان دكف ق  كاحد كعشركف  ببمكغالشخص الطبيعي

 يبرـ عقد الإيجار في الحالات أف لمقاصر أجاز  - الاستثناء عمى سبيؿ –إلا أف القانكف 
 :الآتية

 لأغراض نفقتو كفي حدكد إليو بالتصرؼ في الماؿ المسمـ لمقاصرذف حالة الأ: الحالة الأكلى 
 .الغرض مف الإذف 

 مف ثـ فقد ك, عقد عمؿ  أف يبرـ  فمو ,  سنة القاصر ستة عشرغ كحالة بؿ : الثانيةالحالة 
  .ما يكسبو مف أجراعتبره القانكف أىلبن لإبراـ عقد إيجار في حدكد 

 فإذا أذف لو مف إدارة أمكاؿ القاصريف,  عشر سنة ثمانيةحالة بمكغ  القاصر  : الثالثةالحالة 
  .الإيجار يبرـ عقد أف لو د تمؾ التجارة في حدك ؼ, في مالو بالتجارة 

 لإدارتيا فمو أمكالو لو بتسمـ أذففإذا , حالة بمكغ  القاصر ثمانية عشر سنة  : الرابعةالحالة 
 لعقاراتؿ ة بالنسبة سفأكلمنقكلات بالنسبة ؿ لا تزيد مدتيا عف ثلبث سنكات إيجار عقكد إبراـ

   .إلا بإذف خاص مف مجمس الكلاية عمى أمكاؿ القاصريف

                                                           

 .  298 ,297 ص  –سابؽ اؿمرجع اؿ 
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كقد ىدؼ المشرع مف كراء الاعتراؼ لمقاصر بالأىمية اللبزمة لإبراـ عقد الإيجار في الأحكاؿ 
حتى لا , كعمى حسف التصرؼ فييا , السالفة أف يدرب القاصر عمى إدارة أمكالو تدريجيان 

يفاجأ عند بمكغو سف الرشد بتسمـ أمكالو دكف دراية بكيفية التصرؼ فييا فيسيء التصرؼ 
 .بسبب عدـ الخبرة 

 :ػمل ا٦يجبهفي  ٩ٍِخ اٌوػب ِٓ اٌؼ١ٛة: صب١ٔباً 

نطبؽ مك.(الاستغلبؿ – التدليس  – الإكراه– الغمط  ) مف العيكب الأطراؼ إرادةلا بد مف خمك 
مف أحكاـ بصدد يستمزمو إبراـ كافة العقكد مف القكاعد العامة ب  الإيجار ما كرد عمى عقد

 بشكؿ سلبمة الرضا مف العيكبإلا انو بشأف عقد الإيجار يمكف تطبيؽ قاعدة .صحة التراضي 
 :خاص فيما يتعمؽ بالآتي 

 :ٌغٍؾ في شقض الدزؼبلل أصو ا - أ

 كاف شخص إذاكلكف  .الإيجار الغمط في شخص المتعاقد لا يؤثر عمى صحة عقد أف الأصؿ
 فإف الغمط في شخص المستأجر يؤدم,  محؿ اعتبار - مثلبن  المستأجربالنظر إلى - المتعاقد

 .كمف ثـ قابمية العقد للئبطاؿ لمصمحة مف كقع في الغمط  الرضا تعيب إلى

اشتراط المؤجر أف يككف المستأجر متزكجان حتى يصح العقد حفاظان عمى الصبغة : مثاؿ ذلؾ 
مع عمـ المستأجر بالشرط أك عمى , ثـ تبيف أف المستأجر أعزب , الأسرية لسكاف العقار 

 الأقؿ كاف في إمكانو أف يعمـ لك بذؿ بيذا الشأف عناية الشخص المعتاد 

 :اٌؼين الدإعوحاٌغٍؾ في  - ة

 مما يجيز لـ نكقع عيب الرضا ت لعيف المؤجرة إلى الغمط في صفة جكىرية في اكذلؾ يؤدم 
 .في الغمط طمب إبطاؿ العقد 

كأف يطمب المستأجر مف المؤجر إيجار سيارة  : الغمط في سعة السيارة المؤجرة : مثاؿ ذلؾ 
أما الغمط في  .فيفاجأ عف تسمميا أنيا صغيرة تسع أربعة فقط , كبيرة تسع ثمانية أشخاص 

الغمط : مثاؿ ذلؾ .  فلب يؤثر عمى صحة العقد الإيجارصفة ليست جكىرية في الشيء محؿ 
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في لكف السيارة إذا كاف ليس ميمان لممستأجر إلى الدرجة التي لك كاف يعرفيا ما كاف قد أقدـ 
 . عمى إبراـ العقد
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الدـٍت اٌضبٟٔ 

 ا٦يجبههوٓ المحً  في ػمل 

فإف محؿ عقد بالتالي , كىك مف عقكد المعاكضة , مف العقكد التبادلية  الإيجار عقد أفحيث 
 التي يمتزـ المؤجر بتمكيف المستأجر منيا في المنفعة مف ناحية محؿ مزدكج يتمثؿ ىك  الإيجار

كىك ما يتـ تناكلو مف خلبؿ , التي يمتزـ المستأجر بالكفاء بيا  الأجرة كمف ناحية أخرل في,
. فرعيف 

ر لمدة )محؿ التزاـ  المؤجر : الفرع الأكؿ  تمكيف المستأجر مف الانتفاع بالشيء المؤجى
. (معينة

  (الكفاء بالأجرة ) محؿ التزاـ المستأجر: الفرع الثاني 
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 ا٤ٚي اٌفوع

لزً اٌزياَ  الدإعو  

و لدلح ِؼ١ٕختدىين الدَزأعو ِٓ ا٨ٔزفبع ة
َ
 اٌشٟء الدإع

تمكيف المستأجر مف  التي تقع عمى عاتقو بمكجب عقد الإيجار ىك  المؤجًر ات التزاـأىـ
ر كىك ما يتـ تناكلو عمى  , كذلؾ خلبؿ المدة المتفؽ عمييا في العقد , الانتفاع بالشيء المؤجى

 :التفصيؿ التالي 

و: أ٨ٚاً 
َ
  :تدىين الدَزأعو ِٓ ا٨ٔزفبع ثبٌشٟء الدإع

 :ا٤ش١بء اٌزٟ رظٍؼ ٤ْ رىْٛ لز٩اً ٨ٔزفبع الدَزأعو  .1

 أكسكاء كانت مادية , لتي يمكف تقكيميا بالماؿ  االأشياء جميع محؿ الانتفاع يسرم عمى
كما يرد عمى الحقكؽ العينية كحؽ  .معنكية كالاسـ التجارم كحؽ المخترع كحؽ المؤلؼ

 كفضلب عف ". مف الباطف الإيجار" كما يرد عمى الحقكؽ الشخصية كحؽ المستأجر  .الانتفاع
 . كحؽ الصيد فيياأرضو يرد عمى أم حؽ مف حقكؽ المالؾ عمى ذلؾ 

و .2
َ
 :  اٌشوٚؽ اٌٛاعت رٛافو٘ب في اٌشٟء الدإع

ر لا يختص  شركط في عقد الإيجار بشركط  تختمؼ عف المؤجًر   كمحؿ لالتزاـ الشيء المؤجى
.  بصفة عامة باستثناء شرط إلا يككف محؿ الالتزاـ قابلبن للبستيلبؾ مف أكؿ مرة محؿ العقد 

ركلإعادة التذكرة يمكف حصر الشركط   : فيما يمي الكاجب تكافرىا في الشيء المؤجى

:  لبث٩اً ٌٍٛعٛك أٚأْ ٠ىْٛ اٌشٟء ِٛعٛكااً  : اٌشوؽ ا٤ٚي

وفي ؽبٌخ الذ٩ن اٌىٍٟ ٌٍشٟء  - أ
َ
 :الدإع

                                                           

    .299  ص –المرجع السابؽ  
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: مثاؿ ذلؾ . بطؿ العقد بطلبنان مطمقان ,  قابلبن لمكجكد أكإذا لـ يكف  الشيء مكجكدان كقت العقد  
أك إذا كاف . بأف كاف قد انيار قبؿ إبراـ العقد , قد ىمؾ كميان العقار محؿ عقد الإيجار   كاف إذا

رالحصاف محؿ عقد الإيجار قد نفؽ قبؿ إبراـ العقد ففي تمؾ الحالات فالشيء   غير المؤجى
 .مكجكد كىك غير قابؿ لمكجكد في المستقبؿ 

 : ٌٍشٟء الدإعوىئٟالجالذ٩ن في ؽبٌخ  - ة

يتـ تطبيؽ ففي تمؾ الحالة ,  ان قبؿ العقد تيدـ جزئيقد  الإيجارمحؿ عقد كما إذا كاف العقار 
 عقد كمفادىا بطلبف, ف القانكف المدني البحريني  ـ122المادة " قاعدة انتقاص العقد 

 كيككف مف حؽ المستأجر طمب ,فقط الجزئي   نتيجة لميلبؾ  بالنسبة لمشؽ الباطؿالإيجار
 المستأجر ما كاف ليبرـ أف تبيف إذاإلا , بنسبة النقص الذم طاؿ الجزء المتبقي  الأجرة إنقاص

 في تمؾ الحالة كىك نفس الحكـ حاؿ اليلبؾ الكمي العقد بغير الشؽ اليالؾ فيبطؿ العقد كمو
  .لمعقد

و أْ ٠ىْٛ ا: اٌشوؽ اٌضبٟٔ 
َ
:  ٌٍزؼ١ين  لبث٩اً أٚ ِؼ١ٕباً ٌشٟء الدإع

ر أفيجب  كيتـ التعييف كفقان لاختلبؼ أنكاع  , نافيان لمجيالة معينان تعيينان  يككف الشيء المؤجى
 :الأشياء المؤجرة كالتالي

ر معينان بالذات  - أ مثاؿ ذلؾ ,  المميزة أكصافوبذكر يتـ التعييف ؼ: إذا كاف الشيء المؤجى
..  كحدكده كأكصافو مف حيث المساحة كعدد الغرؼ كنكع التشطيبات منزؿتحديد مكاف اؿ:

 الخ ... كرقـ المكتكر كالشاسيو كحالتيا العامة ,  كالسعة المترية سيارةاؿ أك كتحديد نكع 
 .

مثاؿ ذلؾ مائة  , ببياف جنسو كمقداره بالعدد يتـ تعيينو ؼ: إذا كاف الشيء معينان بالنكع  - ب
مثاؿ ذلؾ ألؼ طف مف القمح مف الدرجة , أك بالكزف , مقعد مف البلبستيؾ الممتاز 

 .الأكلى
 : فيكفي قابميتو لمتعييفالإيجارإذا كاف الشيء غير معيف كقت  - ت

الاتفاؽ عمى تأجير عدد مف ؾ: لقابمية الشيء لمتعيف أف يتفؽ عمى أسس تعيينو مثاؿ 
 أصبحفإذا تحدد عدد الطلبب  ,  إلى رجمة ترفيييةالسيارات يكفي لنقؿ عدد معيف مف الطلبب
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حيث تستطيع شركة النقؿ تكفير خمسة حافلبت مف الحجـ الكبير أك  , الشيء قابلبن لمتعييف
 .عشرة حافلبت مف الحجـ الصغير

و أْ :اٌشوؽ اٌضبٌش 
َ
: ٌزؼبًِ ف١ٗ ي لبث٩اً  ٠ىْٛ اٌشٟء الدإع

كمنيا - ككما سبؽ القكؿ فالأشياء جميعيا مباحة كقابمة لمتعامؿ فييا بجميع أنكاع التصرفات 
حيث تخرج  بعض الأشياء عف دائرة ,  إلا ما كاف منيا خارجا عف دائرة التعامؿ –الإيجار 

, كمف ثـ فلب يجكز تأجيرىا , بطبيعتو عف دائرة التعامؿالتعامؿ بنص القانكف كبعضاىا يخرج 
 :  في الحالتيف عمى التفصيؿ التالي

 :ا٤ش١بء الخبهعخ ػٓ كائوح اٌزؼبًِ ثٕض اٌمبْٔٛ ٟٚ٘: الحبٌخ ا٤ٚلى 

لا يجكز التعامؿ في , فعمى سبيؿ المثاؿ : الأشياء المخصصة لممنفعة العامة لممكاطنيف  (1
 أنيا حيث -  سكاء كانت طرؽ أك مباني أك حدائؽ عامة –  الدكلة بالإيجارأمكاؿ

 .مخصصة لممنفعة العامة 
 .فلب يجكز إيجار الأفلبـ الإباحية لمنافاتيا للآداب العامة :الأشياء المجرمة بنص القانكف  (2

  :ثـج١ؼزٙب الخبهعخ ػٓ كائوح اٌزؼبًِ ا٤ش١بء : اٌضب١ٔخالحبٌخ 

أك اليكاء الطبيعي  , كأشعة الشمس أك مياه البحر, الأشياء التي يشترؾ فييا جميع الناس ؾ
فكؿ ذلؾ لا يجكز استئجاره إلا إذا تـ معالجتو كحيازة جزء منو مف قبؿ احد الأشخاص , 

فيجكز في تمؾ الحالة التعامؿ بشأنو كمف يقكـ بتأجير حماـ سباحة مستغلبن بعض الماء داخمو 
 .بعد معالجتيا بالكمكر كمتابعة الحماـ بالتنظيؼ كالتطيير 

و غير لبثً ٩ٌٍز٩ٙن أْ :اٌشوؽ اٌواثغ 
َ
:  ٠ىْٛ اٌشٟء الدإع

فيمتزـ المستأجر , كلا يمس ممكيتو – يرد عمى الانتفاع بالشيء – فالإيجار عقد محدد المدة 
 كاف غير قابؿ إذابالتالي لا يتصكر التزاـ المستأجر برد شيء إلا  ك.برده عند انتياء المدة 
 .   عمى المأككلات كالمشركبات الإيجارلا يرد عقد : عمى سبيؿ المثاؿ ؼ .للبستيلبؾ بطبيعتو 
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 القابمة للبستيلبؾ غير قابمة الأشياء تصبح أف يجكز -  كما سبؽ القكؿ – عمى انو
في استئجار حبكب معينة لعرضيا : مثاؿ ,  خاصبشكؿذلؾ الاتفاؽ عمى  تـ إذاللبستيلبؾ 

. العرضانتياء ثـ ردىا بعد احد معارض المنتجات الزراعية 

و لدلح : صب١ٔب 
َ
  :ِؼ١ٕخ تدىين الدَزأعو ِٓ ا٨ٔزفبع ثبٌشٟء الدإع

نما تقتضي طبيعة . مؤبدان الإيجار يككف عقد أفلا يجكز   .أف يككف مؤقتان  الإيجارعقد  كا 

 :ِٓ تحل٠ل ِلح ا٦يجبهالحىّخ  .1
 , الفصؿ بيف حؽ الممكية كحؽ المنفعةعدـ المحافظة عمى القيمة الاقتصادية لمشيء ب - أ

لا أدل عكس ذلؾ إلى   . تفتيت الممكيةكالجمع بينيما في يد شخص كاحد ىك المالؾ كا 
حاؿ عدـ استطاعتو إجبار المؤجًر كقد اثبت الكاقع العممي مدل الظمـ الذم يتعرض لو 

كفي ذات الكقت لا يتقاضى , المستأجر عمى إخلبء العيف المؤجرة نتيجة لتأبيد العقد 
 .سكل قيـ إيجاريو أصبحت تافية مع انخفاض قيمة النقكد بمركر الزمف المؤجًر 

حيث غالبان ما يعزؼ المشتركف  , الأمكاؿ سرعة تداكؿ أماـ يعتبر حائلبن الإيجارتأبيد عقد  - ب
عف شراء العقارات المؤجرة لمدد طكيمة مفضميف العقارات الخالية تمؾ التي تمنحيـ حرية 

 . القكمي يؤثر بالتالي عمى الاقتصادكىك ما , التصرؼ فييا كما يشاءكف 
 :الحل ا٤كٔٝ ٚالحل ا٤لظٝ لدلح ا٦يجبه  .2

نما  لـ يشأ المشرع أف يقيد المتعاقديف في عقد الإيجار بحد أقصى أك أدنى مدة الإيجار كا 
 .يحكـ ذلؾ الاتفاؽ كالعرؼ 

:  ليكـ كاحدصح الإيجارفي : لممدةأدنى مؤقتان دكف حد الإيجار يككف عقد أفلزـ فمف ناحية م
ما ىك ؾ: سنة ؿشير أك ؿأك  .كمف يؤجر سيارة : لأسبكعأك  .رضا لإقامة معرض أكمف يؤجر 

 .الكحدات السكنيةالحاؿ بشأف إيجار 

المتفؽ  المدة المكضكع أف رأل قاضي إذا إلا أقصى للئيجار لا يكجد حد :كمف ناحية أخرل 
 .متساكية مع تأبيد العقد فيحكـ ببطلبنوعمييا 
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 لفريؽ كرة مثاؿ تأجير ممعب:  تككف متقطعة أففيجكز ,  تككف المدة متصمة أفكلا يشترط 
سنة كؿ  لمدة شير في  لقضاء الإجازة السنكية شقةأك , أسبكعلمدة يكـ كاحد مف كؿ القدـ 

. خلبؿ الثلبث سنكات القادمة

 

 : تحل٠ل الدلح أٍب١ٌت .3
تـ قد مك, يتـ التحديد بالاتفاؽ بيف الطرفيف ما  كغالبا ,  إلا بتحديد مدتو الإيجارلا ينعقد عقد 
: عمى التفصيؿ التالي, بنص القانكف تحديد المدة 

: لمدةؿ التحديد الاتفاقي : الأسمكب الأكؿ 
كيتـ التحديد الاتفاقي , كفؽ ما يراه طرفا العقد محققان لمصمحة كؿ منيما يتـ تحديد المدة 

كمتى -  كسنة مثلب –قدر المدة تحديد مف خلبؿ : إما بطريؽ مباشر : لممدة بأحد طريقيف 
 ) التي يتـ بناء عمييا التعييف الأسسبتحديد :  بطريؽ غير مباشر  أك.كمتى تنتيي, تبدأ 

   .(المدة القابمة لمتعييف
تأجير كحدة سكنية ؾأك  ,فترة الدراسة الكافيتريا في إحدل الجامعات طكاؿ تأجير : مثاؿ ذلؾ 

 عف ثالث أجنبيلشخص المدة يترؾ تحديد قد أك .أك مدل حياة المؤجر مدل حياة المستأجر 
 .العقد

ذا كاف  طبيعة إلا أف ,  في تحديد المدة الأفرادلحرية م  قانكفىك عدـ كجكد تقييد الأصؿ كا 
المتمثؿ في   , الإيجار بالغرض مف كافيان لمكفاءلمدة ؿ يككف الحد الأدنى تحتـ أف الأشياء

 فضلب عف .تأميف انتفاع المستأجر بالشيء بما يكفي لإشباع حاجاتو الاجتماعية كالاقتصادية
 لا تككف المدة مؤبدةكا  , أف يككف ىناؾ حدان أقصى لممدة النظاـ العاـ الاقتصادم يحتـ أف 

 .منعا مف تفكؾ الممكية كتعطيؿ رؤكس الأمكاؿ 

 : ا٨رفبق ػٍٝ رأث١ل ِلح ا٦يجبه ؽىُ  .4
,  العقد إنقاص مدني بحريني التي تقرر مبدأ 122 يتـ تطبيؽ نص المادة في تمؾ الحالة

 بشأف المدة المؤبدة عمى أف أك البطلبف الجزئي ,بمعنى تخفيض المدة إلى القدر المناسب 
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 عدـ إلىانصرفت كانت إرادة المتعاقديف قد إلا إذا  , يصبح العقد صحيحا بشأف المدة المناسبة
  . فيبطؿ العقد كمو ,المتمثؿ في المدة المؤبدة انعقاد العقد بغير الشؽ الباطؿ 

: تعييف المدة بحكـ القانكف: الطريقة الثانية 

كيتكلى , فالعقد صحيح  , إثباتيا لـ يتعرض الطرفاف لتحديد المدة في العقد أك تعذر إذا
 مف القانكف 511طبقان لنص المادة ىك مفاد كذلؾ ,  في تمؾ الحالة القانكف تحديد المدة

عدـ قياـ الطرفيف  تتمثؿ في ؛ المدني البحريني التي نظمت تحديد مدة الإيجار في ثلبث حالات
فيقكـ القانكف بتحديد  . المدةإثبات تعذر أك إذا , انعقاد العقد لمدة غير معينة المدة أك بتحديد

. أك شيريا أك سنكيان , يكميان أك أسبكعيا , الأجرة  المدة المحددة لدفع أساسالمدة عمى 

 إذاكىكذا ,  يكميان فالإيجار يككف لمدة يكـ كاحد الأجرةإذا اتفؽ الطرفاف عمى دفع : مثاؿ ذلؾ 
 إذاكلا ينتيي العقد بانتياء المدد المتعاقبة إلا  . سنكياأك شيريا الأجرةكاف الاتفاؽ عمى دفع 

 .نصؼ المدة الأخيرةبداية قاـ احد المتعاقديف بتنبيو الآخر بالإخلبء قبؿ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

 . 498فقرة  –670ص – مرجع سابؽ – العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار : خميس خضر.  د
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 اٌفوع اٌضبٟٔ

 لزً اٌزياَ الدَزأعو

ا٤عوح اٌٛفبء ة

لـ يبرـ المؤجًر حيث أف , يعد الكفاء بالأجرة أىـ الالتزامات التي تقع عمى عاتؽ المستأجر 
 .عقد الإيجار إلا بقصد تحصيؿ الأجرة

 : ثبٌٛفبء ثب٤عوح الدَزأعوِؼّْٛ اٌزياَ  .1

فيي محؿ التزاـ , فلب ينعقد العقد إلا بيا كمف ثـ  , الإيجارفي عقد  ساسيأالأجرة عنصر 
كبالتالي إذا .  مقابؿ ما يمتزـ بو المؤجر مف تمطينو مف الانتفاع بالعيف المؤجرة المستأجر

.  إلى عقد عاريةاتفؽ الطرفاف عمى الانتفاع بالشيء دكف مقابؿ ينقمب العقد 

ذا اختمؼ الطرفاف بشأف قيمة الأجرة المستحقة مقابؿ المنفعة فلب ينعقد عقد الإيجار لتخمؼ  كا 
 .ركف المحؿ 

عدـ تحديد حيث يترتب عمى  تختمؼ عف الثمف في عقد البيع الإيجارالأجرة في عقد إلا أف 
 الإيجار عقد  يترتب عميو بطلبفأما عدـ تحديد الأجرة فلب  . العقد عقد البيع بطلبف في الثمف

نما , كىك ما يستفاد ,  الأجرة في تمؾ الحالة بأجرة المثؿ كقت إبراـ العقد يتكلى القانكف تحديدكا 
.   القانكف المدني البحريني مف509مف نص المادة 

 :ا٤عوح شوٚؽ  .2

 كقد تـ شرحيا باستفاضة فيما –  ما يشترط في محؿ الالتزاـ بصفة عامةالأجرةيشترط في 
 .اف تككف مشركعةك ,  تككف معينةأف ,  مكجكدةالأجرة تككف  فيشترط أف–سبؽ 
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 بالأجرة البخسة الإيجارحيث ينعقد , يشترط بصفة عامة تناسب الأجرة مع المنفعة انو لا لا إ
,  فلب تصح اجارتو بالغبف الفاحش  الكقؼإيجارإلا في حالة ,فاحش اؿغبف بيا اؿتحقؽ مالتي 

. القانكف المدني البحرينيمف  566كىك ما يستفاد مف نص المادة 

فتصح الأجرة إذا كانت شيئا عينيان ككمية مف القمح  ,  نقكدان الأجرة تككف أفلا يشترط كذلؾ 
 .مثلبن 

قياـ شخص بإيجار : مثاؿ ذلؾ , الإيجار  في جميع مدد الأجرة تتساكل قيمة أفلا يشترط كما 
 .في شيكر الصيؼ عنيا في شيكر الشتاء  قيمة الأجرةشرط زيادة  مطمة عمى البحر بشقة

قياـ مثاؿ ذلؾ حالة  : في جميع اجزاء الشيء المؤجر الأجرة تتساكل أفلا يشترط كأخيرا 
 أفحيث يحؽ لأحد الملبؾ عمى الشيكع , الملبؾ عمى الشيكع بتأجير أنصبتيـ في قطع ارض 

حصص القيمة الايجارية المتفؽ عمييا ؿ مف أزيدحصتو القيمة الإيجارية ؿ تككف أفيشترط 
 .الآخريفباقي الشركاء 

 :ا٤عوح رمل٠و أٍب١ٌت .3

 يتفقا عمى أفكما يجكز ليما , الأجرة بشكؿ صريح   يتفؽ الطرفاف عمى تقدير أف الأصؿ
,  ذاؾ أكفإذا لـ يتـ ىذا  .صريح  لـ يتفقا عمى تحديدىا بشكؿ إذا الأجرةعناصر لتحديد 

التي أفادت  ,  مف القانكف المدني البحريني509فيتكلى القانكف التحديد تطبيقان لنص المادة 
 : تحديد الأجرة مف خلبؿ احد أسمكبيف

 :اٌزؾل٠ل ا٨رفبلٟ ٥ٌعوح  : ا٤ٍٍٛة ا٤ٚي

 الأجرة يترؾ تحديد أفلا يجكز إلا انو  , كنكعيا, للؤطراؼ تحديد الأجرة كطريقة الكفاء بيا 
 مف القانكف المدني البحريني 247لإرادة احد الطرفيف كحده لتعارض ذلؾ مع نص المادة 

 عمؽ عمى  شرط  كاقؼ يجعؿ كجكده متكقفا عمى إذالا يقكـ الالتزاـ أنو التي نصت عمى 
 لـ يتفقا عمييا إذا الأجرة تحديد أساسللؤطراؼ الاتفاؽ عمى  كما أف ". الممتزـ إرادةمحض 
 . المؤجر ربح المحؿمف نسبة معينة الأجرة تككف أف: مثاؿ ذلؾ , صراحة 

: اٌزؾل٠ل اٌمبٟٔٛٔ ٥ٌعوح  : ا٤ٍٍٛة اٌضبٟٔ 
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 يتـ تحديد الأجرة قانكنان عمى أساس مف القانكف المدني البحريني 509تطبيقان لنص المادة 
 أكراؽمف كاقع كأجرة المثؿ يحددىا القاضي مستعينان بأىؿ الخبرة ك . العقدإبراـ المثؿ كقت أجرة

 .ىا كعرؼ الجية كمستنداتالدعكل

 

 

 

 اٌضبٌش الدجؾش
  ٚٔفبمٖ ػمل ا٦يجبهأٍب١ٌت ئصجبد

كمدل نفاذ العقد في ,  حاؿ قياـ نزاع بيف طرفيو عقد الإيجار أساليب إثباتيتـ ىنا تناكؿ 
 :مف خلبؿ مطمبيف, مكاجية الغير 

 
 . عقد الإيجارأساليب إثبات : الأكؿ المطمب

 .نفاذ الإيجار في مكاجية الغير: المطمب الثاني 
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 ا٤ٚيالدـٍت 
  ػمل ا٦يجبهئصجبد أٍب١ٌت

 : اٌمؼبئٟالدمظٛك ثب٦صجبد: أ٨ٚاً 

 القضائي ىك إقامة الدليؿ في ساحة القضاء بالطرؽ المحددة قانكنان عمى كجكد مصدر الإثبات
عمى نحك يكفر قناعة لدل القاضي بما يمكنو مف الفصؿ في النزاع , الحؽ الذم ينكره الغير

سناد الحؽ لمف يستحؽ الحماية القانكنية لقكة دليمو كتنطبؽ قكاعد  .المعركض عميو كا 
.  عمى عقد الإيجارالعامة في الإثبات القضائي الإثبات

 : ثبٌىزبثخػمل ا٦يجبهالدؼ١به في ٚعٛة ئصجبد : صب١ٔباً 

مفاد القكاعد العامة في الإثبات ىك ضركرة النظر إلى قيمة العقد المالية لتحديد ما إذا كاف 
 .يجب إثباتو بالكتابة أـ بأم كسيمة أخرل مف كسائؿ الإثبات 

 إلا بالكتابة طبقان لنص إثباتولا يجكز ؼ دينار مائتي ة عقد الإيجار قيـتتجاكز كبالتالي فإذا 
 أما إذا قمت القيمة عف ذلؾ فيجكز الإثبات بشيادة . البحريني الإثبات  مف قانكف 61المادة 

 . عقد الإيجار أم كقت انعقاد . تتحدد بكقت صدكر التصرؼ  العقد كقيمة, الشيكد 

 دينار ىي نتيجة المائتيعمى مبمغ الطارئة  كانت الزيادة إذا بشيادة الشيكد الإثباتكيمكف 
 .أصمو المؤجر إلىلضـ ممحقات الشيء 

                                                           

 التقميدية الإثباتطرؽ  – الإثبات قانكف أحكاـشرح : عبد الحميد عثماف محمد  .د, محمد سعد خميفة .  د
  .4فقرة  – 11ص –2008 – الأكلىالطبعة – مطبعة جامعة البحريف – كالالكتركنية في القانكف البحريني 

 



 
 

282 
 

كاف ناشئة عف مصادر متعددة ك  كانت طمبات الخصكـإذا بشيادة الشيكد الإثبات يمكفكما 
في مجمكعيا ما يزيد عف الطمبات كؿ منيا لا تزيد قيمتو عف مائتي دينار حتى كلك ككٌنت 

. مائتي دينار

 

   : ا٩ٌىِخ ٧ٌصجبد ثبٌىزبثخ ثم١ّخ ػمل ا٦يجبهالدمظٛك: صبٌضباً 

كتحسب  .الإيجار التي يمتزـ المستأجر بيا كليس قيمة الشيء محؿ الأجرةقيمة يقصد بيا 
.    قيمة كؿ قسط أساس مقدارىا طكاؿ مدة العقد كليس عمى أساسقيمة الأجرة عمى 

, ككاف العقد لمدة عاـ ,  كؿ شير دينار ذلؾ إذا كانت قيمة إيجار شيء معيف عشركف مثاؿ
حساب القيمة  في الشير مضركبة في عدد الشيكر حيث يككف إجمالي  فمحساب القيمة يتـ 

 .كمف ثـ يتـ إثبات مثؿ ىذا العقد بالكتابة , القيمة في ىذا المثاؿ ىك مائتاف كأربعكف ديناران 

 :ؽب٨د ئصجبد ػمل ا٦يجبه ثبٌىزبثخ : هاثؼباً 

  : الآتيةيمكف القكؿ بأف عقد الإيجار يثبت بالكتابة في الحالات 

 . زادت  قيمة العقد عف مائتي دينارإذا .1
حيث لا ,  كجد دليؿ كتابي يثبت التصرؼ القانكني كلك كانت قيمتو تقؿ عف مائتي دينارإذا .2

 .يجكز إثبات خلبؼ الدليؿ الكتابي إلا بدليؿ كتابي مماثؿ 
 إلى ثـ عدؿ ,  طالب احد الخصكـ في الدعكل بشيء تزيد قيمتو عف مائتي دينارإذا .3

 مائتي إصلبحاتمطالبة المستأجر لممؤجر بقيمة : ذلؾ مثاؿ  .شيء تقؿ قيمتو عف ذلؾ 
 . ثـ عدؿ عنيا إلى المطالبة بقيمة اقؿ دينار

  :ثشٙبكح اٌشٙٛك ا٦يجبه ػمل ئصجبدؽب٨د : ااً فبٌِ

 : الآتية عقد الإيجار بشيادة الشيكد في الحالات إثباتيجكز 
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كلك زادت ,  اشتممت الدعكل عمى طمبات متعددة لا تزيد قيمة كؿ منيا عف مائتي دينارإذا .1
 .في مجمكعيا

 .كذلؾ تحقيقا لسرعة التعامؿ كالثقة كالائتماف :  كاف عقد الإيجار عقدان تجاريان إذا .2
 كجدت كتابة لا يتكافر فييا شركط الدليؿ الكتابي صادرة مف الخصـ الذم يحتج بيا إذا .3

في معرض الحكار  إثباتيا الكاقعة المطمكب إلىرسالة تشير تقديـ : مثاؿ ذلؾ : عميو 
 .الأساسي لمرسالة 

مثاؿ لممانع المادم  : يحكؿ دكف الحصكؿ عمى دليؿ كتابي أدبي أك كجد مانع مادم إذا .4
 . نجك عنو ىلبؾ الدليؿ الكتابي  فيضافأكحدكث حريؽ بيذا الشأف 

 أدت إلى زكجية– أخكة - بنكة بيف المؤجر كالمستأجر صمة قرابة كجكد  : الأدبيمثاؿ لممانع ك
كيستقؿ قاضي المكضكع بتقدير المانع دكف .منع ىذا الأخير  مف المطالبة بالدليؿ الكتابي 

 .رقابة مف محكمة التمييز 

سكاء كاف الدائف ىك المؤجر أك  ,  لا يد لو فيو أجنبي فقد الدائف السند الكتابي لسبب إذا .5
 .المستأجر 
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الدـٍت اٌضبٟٔ 

 ٔفبم ا٦يجبه في ِٛاعٙخ اٌغير

المدكف في كرقة التاريخ أم -   الإيجاريقصد بذلؾ مدل الاحتجاج بالتاريخ العرفي لعقد
 كمف  .أطرافياحجة عمى تعد الكرقة العرفية الميسمـ بو أف فمف , في مكاجية الغير - عرفية

  حجية التاريخ العرفي في مكاجية الغير ؟ ثـ فالإشكالية ىي مدل

 :الدمظٛك ثبٌغير ثبٌَٕجخ ٌؼمل ا٦يجبه:أ٨ٚاً 
 : ما يمي يعتبر مف الغير بالنسبة لعقد الإيجار

مثاؿ  , كىك مف يتمقى حقا عينيا أصميان عمى الشيء المؤجر: الخمؼ الخاص لممؤجر   -
 .ذلؾ مف قاـ بشراء الشقة السكنية مف مالكيا الميؤجًر 

كىك الذم تمقى مف المؤجر حقان عينيان تبعيان عمى الشيء مما  :الدائف المرتيف رىنان حيازيان  -
 . كاستثماره إدارتويتيح لو 

 إلحاؽحيث بمجرد رىف العقار تمييدان لمتنفيذ عميو يترتب  :الدائف المرتيف رىنان تأمينيان  -
 .فينشأ التعارض بيف حؽ المستأجر كحؽ الدائف , الثمار بو 

 : ٔفبم اٌزبه٠ـ اٌؼوفي ٧ٌيجبه في ِٛاعٙخ اٌغير : صب١ٔب

فإذا كاف الغير خمفان خاصان , بشكؿ قاطع  كاف ثابتان إذالا ينفذ التاريخ العرفي في حؽ الغير إلا 
في كقت  ثابتان الإيجار يككف تاريخ أففيجب حتى يحتج المستأجر في مكاجيتو , لممؤجر 
 .أم عالـ بكجكد الإيجار, أك أف يككف الغير سيء النية ,  عمى سند ممكية ىذا الغير سابؽ
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:  في ِٛاعٙخ اٌغيرا٦يجبهشوٚؽ ٔفبم :صبٌضب 

يجب لنفاذ عقد بمعنى انو    .حسف النية– المشترم –  يككف الخمؼ الخاص ألا:الشرط الأكؿ 
 . لمغير أجر الشيء المبيع أفف البائع سبؽ الإيجار في مكاجيتو أف يككف عالمان بأ

 إلى يككف التاريخ العرفي للئيجار ثابتان كسابقان عمى التصرؼ الذم نقؿ الممكية :مافالشرط الث
 .المشترم 

الدجؾش اٌواثغ 

ا٢صبه الدتررجخ ػٍٝ ػمل ا٦يجبه 

 :ػوع ٚرم١َُ 

كالمستأجر باعتباره مف العقكد الممزمة الميؤجًر آثاران عقدية بالنسبة لكؿ مف  الإيجارعقد يرتب 
كباعتباره عقد يرد عمى المنفعة كليس عمى نقؿ , كباعتباره عقد زمني مستمر , لمجانبيف 
إلا أف تمؾ الآثار التي تنظميا النصكص القانكنية يمكف الاتفاؽ عمى تعديميا بإرادة , الممكية

 . المتعاقديف ما داـ ذلؾ في إطار النظاـ العاـ كالآداب 

الإيجار مف خلبؿ الالتزامات التي يرتبيا في جانب كؿ مف عقد بالتالي يتـ التعرؼ عمى آثار 
رالإيجار عميو تسميـ الشيء عقد  فبمكجب الميؤجًرفبالنظر إلى , المتعاقديف   كصيانتو الميؤجى

كبالنظر إلى المستأجر فإف . فضلبن عف الالتزاـ بضماف التعرض كالاستحقاؽ كالعيكب الخفية 
رعميو الكفاء بالأجرة كاستعماؿ  كرده ,  فيما أيعد لو دكف تغيير كالمحافظة عميو الشيء الميؤجى

 :كىك ما يتـ تناكلو مف خلبؿ مطمبيف ىما, الإيجار عقد عند نياية 

 .الميؤجًرالإيجار بالنظر إلى عقد آثار : المطمب الأكؿ 

.  المستأجرإلى بالنظر الإيجارآثار عقد  : الثانيالمطمب 
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 ا٤ٚيالدـٍت 

إعِو ئلى ثبٌٕظو ا٦يجبهآصبه ػمل 
ُ
 الد

رالإيجار ثلبث التزامات يتعيف عمى عقد يرتب  ر  الكفاء بيا ىي الميؤجى تسميـ الشيء الميؤجى
 , صيانتو فضلبن عف الالتزاـ بضماف التعرض كالاستحقاؽ كالعيكب الخفية اتخاذ اللبزـ نحك ك

 :كىك ما يتـ تناكلو مف خلبؿ ثلبثة فركع 

ربتسميـ الميؤجًر التزاـ : الفرع الأكؿ   .الشيء الميؤجى

ربصيانةالتزاـ الميؤجًر :الثاني الفرع   . الشيء الميؤجى

رالانتفاع بالتزاـ الميؤجًر بضماف  : الثالثالفرع   .الشيء الميؤجى
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 ا٤ٚياٌفوع 

و 
َ
إع

ُ
إعِو ثز١ٍَُ اٌشٟء الد

ُ
اٌزياَ الد

 :إٌض اٌمبٟٔٛٔ : أ٨ٚاً 

 بتسميـ الميؤجًريمتزـ : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 512تنص المادة رقـ 
كفقان لما تـ الاتفاؽ , المأجكر كممحقاتو في حالة يصمح معيا لاستيفاء المنفعة المقصكدة 

 " عميو أك لطبيعة المأجكر 

ركلقد أحاؿ المشرع بشأف أحكاـ تسميـ   في عقد الإيجار إلى أحكاـ تسميـ المبيع الشيء الميؤجى
عمى انو التي نصت  مف القانكف المدني البحريني 514المادة رقـ في عقد البيع كذلؾ بنص 

كعمى , ما يسرم عمى الالتزاـ بتسميـ المبيع مف أحكاـ  بتسميـ المأجكر يسرم عمى الالتزاـ: " 
 كالنقص كالزيادة فيو كممحقاتوالأخص ما يتعمؽ منيا بزماف التسميـ كمكانو كتحديد المأجكر 

  " .كؿ ذلؾ ما لـ يكجد في القانكف نص يقضي بخلبفو , 

                                                           

يمتزـ الميؤجًر أف  يسمـ : "  مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 564يقابميا نص المادة رقـ  
كفقان لما تـ , المستأجر العيف المؤجرة كممحقاتيا في حالة تصمح معيا لأف تفي بما أعدت لو مف المنفعة 

"  عميو الاتفاؽ أك لطبيعة العيف 

يمتزـ الميؤجًر أف  يسمـ : "  مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 566 يقابميا نص المادة رقـ 
المستأجر العيف المؤجرة يسرم عمى الالتزاـ بتسميـ العيف المؤجرة ما يسرم عمى الالتزاـ بتسميـ العيف المبيعة 

 ما يتعمؽ منيا بزماف التسميـ كمكانو كتحديد مقدار العيف المؤجرة كتحديد ممحقاتيا الأخصكعمى  , أحكاـمف 
" . 



 
 

288 
 

إعِولزً اٌزياَ : صب١ٔباً 
ُ
 : ثبٌز١ٍَُ الد

ر ىك تسميـ محؿ التزاـ الميؤجًرمف النص السالؼ يتبيف أف   كممحقاتو بما يحقؽ الشيء الميؤجى
كما تفرضو طبيعة , كتبعان لما تـ الاتفاؽ عميو , لممسػتأجر الانتفاع بو كفؽ ما ىك معد لو 

ر ركيقصد بممحقات . الشيء الميؤجى  ما يمحؽ بو مف إنشاءات أك أكراؽ تزيد مف الشيء الميؤجى
 :كتسميـ الشيء كممحقاتو يختمؼ بحسب طبيعة الشيء المؤجر, قيمة الانتفاع بو 

وئما وبْ  .1
َ
إع

ُ
 : ِؼ١ٕباً ثبٌناد اٌشٟء الد

فينبغي تسميـ ذات , أك ارض فضاء , أك إيجار شقة سكنية , مثاؿ ذلؾ إيجار سيارة معينة 
 أف يقكـ بتسميـ لميؤجًرفميس ؿ, الشيء المتفؽ عميو في العقد كبالحالة التي تـ معاينتو عمييا 

 .المستأجرشيء آخر كلك أفضؿ مف الشيء المتفؽ عميو في العقد إلا إذا كافؽ 

ركمثاؿ لممحقات  كغرفة , كبكابة الحديقة , كرخصة التسيير ,  مفاتيح السيارة الشيء الميؤجى
 الخ... الحارس 

و ِؼ١ٕباً ئما .2
َ
إع

ُ
  :ثبٌٕٛع وبْ اٌشٟء الد

فيتـ تسميميا بتحديد , عدد معيف مف المقاعد الخشبية لحفؿ عقد قراف  إيجارمثاؿ ذلؾ 
 .جنسيا كنكعيا كمقدارىا 

وو١ف١خ ر١ٍَُ : صبٌضباً 
َ
إع

ُ
  :اٌشٟء الد

ر تسميـ الميؤجًريجب عمى   بحالة يصمح معيا لتحقيؽ منفعة المستأجر بحسب الشيء الميؤجى
كيلبحظ انو بصدد أحكاـ التسميـ كالجزاء المترتب عمى مخالفتيا فإف المشرع , ما ىك معد لو 

 .قد أحاؿ إلى الأحكاـ المنظمة لتسميـ المبيع بصدد إبراـ عقد البيع 

كبحسب الاتفاؽ المبرـ بيف , كمف ثـ فيجب تسميـ الشيء بحالتو التي كاف عمييا كقت العقد 
الشيء كيتعيف عمى المؤجر أف يتخذ كافة الإجراءات اللبزمة لتسميـ , طرفي عقد الإيجار 

ر  .ما لـ يتفؽ المتعاقداف عمى غير ذلؾ ,  بحالة تصمح للبنتفاع بو الميؤجى

ور١ٍَُ  .1
َ
إع

ُ
 : بحبٌخ رمً ػّب ٘ٛ ِزفك ػ١ٍٗ في اٌؼمل اٌشٟء الد
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 حيث يستفاد منيا انو  في تمؾ الحالة  القانكف المدني البحريني مف513نظمت ذلؾ المادة 
 المطالبة بفسخ العقد  إذا كاف نقص المنفعة قد بمغ حدان لك عممو ما كاف  المستأجرمف حؽ

 بإنقاص الأجرة بما يتناسب مع حجـ ما المطالبةفي المستأجر فضلب عف أحقية , ابرـ العقد 
 .نقص مف المنفعة 

 

و بحبٌخ  .2
َ
إع

ُ
 :ِب ٘ٛ ِزفك ػ١ٍٗ في اٌؼمل ع ري٠لر١ٍَُ اٌشٟء الد

 :يجب في تمؾ الحالة التمييز بيف فرضيف 

 : بحَبة اٌٛؽلح ِملهح د ا٤عوح  وبْئما : ا٤ٚياٌفوع 
رإذا كاف ؼ لميؤجًر ؿ كاف قابلبن لمتجزئة فتككف الزيادة إذامما يقبؿ التبعيض بمعنى  الشيء الميؤجى

 رأل إذا إلا,   مع تكممة الثمف بما يكازم الزيادة الجزء الزائدكلا يجبر المستأجر عمى الاحتفاظ ب
 .  أجرة يأخذ الزيادة بما يقابميا مف أفالمستأجر مف تمقاء نفسو 

رإذا أما ففي تمؾ الحالة يجب , غير قابؿ لمتبعيض أم لا يقبؿ التجزئة   كاف الشيء الميؤجى
 كانت الزيادة جسيمة لا إذا أما,  كانت الزيادة بسيطة إذاعمى المستأجر تكممة الأجرة  

 كاف الشيء إذامثاؿ ذلؾ  . الإيجاريستطيعيا المستأجر فيجكز لو المطالبة بفسخ عقد 
ر شقة اعتقد المستأجر   . غرؼ فإذا بيا مككنة مف ست غرؼ أربع مككنة مف أنياالميؤجى

:  ترٍخ ٚاؽلح ِملهح ا٤عوح  د وبْئما: اٌفوع اٌضبٟٔ 
ر لميؤجًر في ؿ أحقيةلمستأجر دكف ؿبما فيو مف زيادة  ففي تمؾ الحالة يستحؽ الشيء الميؤجى

 لكؿ الشيء ىي الأجرة  تككف أف حيث قصد المتعاقداف عند التعاقد الأجرة مطالبتو بزيادة 
ر كلك زاد عف القدر المبيف بالعقد   كانت الزيادة مف الجسامة بحيث لك عمـ بيا إذا إلا, الميؤجى

ففي تمؾ الحالة يخير المستأجر بيف زيادة الأجرة  بما يناسب الزيادة , الميؤجًر لما أتـ العقد 
 .كبيف فسخ العقد 

                                                           

 220ص – مرجع سابؽ -  عقد البيع  : محمد كحيد محمد عمي .محمكد السيد عبد المعطي خياؿ, د.  د
 .كما بعدىا 
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وؿوق ر١ٍَُ  .3
َ
إع

ُ
  :اٌشٟء الد

كباستقرائيا يمكف استخلبص طريقتيف لتسميـ , أحاؿ المشرع بيذا الشأف إلى أحكاـ عقد البيع 
ر   :الشيء الميؤجى

وياٌز١ٍَُ اٌفؼٍٟ :اٌـو٠مخ ا٤ٚلى 
َ
إع

ُ
 :ٌشٟء الد

ر  إلىكنقؿ تمؾ الحيازة المادية , يتـ ذلؾ عف طريؽ التخمي المادم عف حيازة الشيء الميؤجى
 :كيعد التسميـ قد تـ بيذا المفيكـ بتكافر ركنيف , المستأجر

ر : الأكؿالركف   تحت تصرؼ المستأجر بما ييمىكٌنو مف حيازتو دكف  كضع الشيء الميؤجى
: معكقات

مثاؿ ذلؾ التخمي عف العيف المؤجرة بإخلبئيا مف كؿ ما يخص الميؤجًر مف اشغالات تعيؽ 
 مكاف آخر إلى المكجكد بيا الأثاث الشقة المؤجرة بنقؿ أكلتخمي عف المنزؿ  كا,الانتفاع بيا 

. لمستأجرؿكبتسميـ مفاتيحيا 

:  إعلبـ المستأجر بكضع الشيء تحت تصرفو: الركف الثاني 

 بخطاب بعمـ الكصكؿ بأف الشيء أك بإنذار رسمي أكتميفكنيان – كيتـ الإعلبـ بأم كسيمة 
ر كفي تمؾ الحالة يعتبر الميؤجًر قد أخمى مسئكليتو عف العيف , مكجكد تحت تصرفو  الميؤجى

 . استيلبءن فعميان االمؤجرة كلك لـ يستكؿ المستأجر عميو

والحىّٟ  اٌز١ٍَُ :اٌضب١ٔخاٌـو٠مخ 
َ
إع

ُ
 : ٌٍشٟء الد

رؿ يقصد بالتسميـ الحكمي   بمجرد  تسميـمكفيان بالتزامو باؿالميؤجًر  اعتبار لشيء الميؤجى
رإلىدكف حاجة  , إبراـ عقد الإيجار المستأجر عمى ق معتراضي نقلبن   نقؿ حيازة الشيء الميؤجى
. ماديان 

فالتسميـ الحكمي يتـ بمكجب تصرؼ قانكني يغير مف صفة حائز الشيء باعتباره مالكان لو إلى 
 .  حيازتو لنفس الشيء باعتباره مستأجران لو مف المالؾ الجديد 
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 في حيازتو بعد الشيء المممكؾ لو  كاف البائع قد استبقى إذا حالة كىك أمر متصكر في 
 .قيامو ببيعو استنادا إلى عقد إيجار جديد مع مشترم ىذا الشيء

المالؾ – المشترم   قاـ المتعاقد ببيع شقتو التي يقيـ فييا لآخر ثـ تراضى مع إذامثاؿ ذلؾ 
 يستأجر ذات الشقة المبيعة منو لمدة ثلبثة شيكر حتى يستطيع أفعمى – الجديد لمشقة 

في غير حاجة - الميؤجًر - ففي تمؾ الحالة  فإف المشترم .العثكر عمى غيرىا في مكاف آخر 
 ما العيف المؤجرة أف حيازة حيث , ماديان - المستأجر - لبائع ؿ يسمـ العيف المؤجرة أف إلى

 المتعاقد بعدما كاف حائزان لمشقة أفكؿ ما ىنالؾ , تزاؿ لدل البائع الذم أصبح مستأجران ليا 
.  حائزان ليا باعتباره مستأجران ليا أصبحالسكنية باعتباره مالكان فقد 

 

و ىِبْ:هاثؼب 
َ
إع

ُ
:  ر١ٍَُ اٌشٟء الد

ر  عرؼ ينظـ ذلؾ فيجب أك, ما لـ يكجد اتفاؽ بيف المتعاقديف بشأف زماف تسميـ الشيء الميؤجى
ر .   العقد إبراـفكر  عمى الميؤجًر تسميـ الشيء الميؤجى

و ِىبْ: فبَِباً 
َ
إع

ُ
:  ر١ٍَُ اٌشٟء الد

ر  عرفان يقضي بغير أكما لـ يكجد اتفاقا – بحسب طبيعتو  يختمؼ مكاف تسميـ الشيء الميؤجى
 :عمى التفصيؿ التالي- ذلؾ 

و .1
َ
إع

ُ
: الدؼين ثبٌناد  ر١ٍَُ اٌشٟء الد

يتـ  (أ : " عمى انو بشأف أحكاـ عقد البيع  مف القانكف المدني البحريني 401تنص المادة 
 . تسميـ المبيع في مكاف كجكده كقت العقد ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ 

ر  عقاران في مكاف كجكده أـالمعيف بالذات سكاء كاف منقكلان  كبالتالي فيجب تسميـ الشيء الميؤجى
 أما, كقت العقد ما لـ يتفؽ المتعاقداف عمى مكاف آخر فيما يتعمؽ بالمنقكلات المعينة بالذات 

 .  في مكاف كجكدىا إلاالعقارات فلب يتصكر تسميميا 

و .2
َ
إع

ُ
 :الدؼين ثبٌٕٛع ر١ٍَُ اٌشٟء الد
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فإذا  (ب:  عقد البيع عمى انو أحكاـ مف القانكف المدني البحريني بشأف 401تنص المادة 
 . كجب تسميمو في مكطف البائع, كاف المبيع منقكلان كلـ يعيف مكاف كجكده 

ربفيما يتعمؽ كبالتطبيؽ عمى عقد الإيجار  المعيف بالنكع فيتـ تسميمو في مكطف  الشيء الميؤجى
صاحب مكاف لتأجير إذا كاف الميؤجًر عمى سبيؿ المثاؿ ؛ ؼ , أعمالوكيقصد بو مكطف , الميؤجًر

ما لـ يتفؽ المتعاقداف  , لعممو إداراتومقر فيتـ تسميـ المقاعد المؤجرة في  , لكازـ الأفراح  
 . يتـ التسميـ في مكاف آخر أفعمى 

و ٔفمبد : ٍبكٍباً 
َ
إع

ُ
 :ر١ٍَُ اٌشٟء الد

نفقات : " عقد البيع عمى انو أحكاـ مف القانكف المدني البحريني بشأف 403تنص المادة 
 "التسميـ تككف عمى البائع ما لـ يقض الاتفاؽ أك العرؼ بغير ذلؾ 

كؿ ما يمزـ مف نفقات ىك مف يقع عمى عاتقو الكفاء بالميؤجًر  عمى عقد الإيجار فإف كبالتالي 
ر  نفقات تخميص الشيء : مف ذلؾ ,  المستأجر بكضعو تحت تصرفو إلىلتسميـ الشيء الميؤجى

ر مف العيكب الخفية  ركنفقات إخلبء , الميؤجى  مف أم عكائؽ تحكؿ دكف انتفاع الشيء الميؤجى
كنفقات إصلبح , كنفقات إزالة الرماؿ كالاسمنت مف الشقة المؤجرة ,  بو فيما اعد لو المستأجر

كأف يككف , صنابير المياه كأجيزة التكييؼ ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ أك يقضي العرؼ بخلبفو 
 . ىك مف يتحمؿ تمؾ النفقات المستأجرمف المتعارؼ عميو أف 

و عياء ا٦ف٩ي ثب٨ٌزياَ ة: ٍبثؼباً 
َ
إع

ُ
: ر١ٍَُ اٌشٟء الد

ربالتزامو  الميؤجًر إخلبؿحاؿ   في التأخر الإخلبؿسكاء تمثؿ , لمستأجر ؿبتسميـ الشيء الميؤجى
ر الإخلبؿ تمثؿ أك,  قانكنان أك عرفان أك, عف المكعد المحدد اتفاقان   في تسميـ الشيء الميؤجى

 أف يتخذ فمف حؽ المستأجر في تمؾ الحالة , عمى خلبؼ الحالة التي كاف عمييا كقت العقد 
 :إجراء مف ثلبثة إجراءات كالتالي 
                                                           

 أك لـ يعيف الاتفاؽ إذا: "   مف القانكف المدني المصرم  التي تنص عمى انو 463يقابميا نص المادة  
 يتسممو في المكاف الذم يكجد فيو المبيع كقت أفالعرؼ مكانان أك زمانان لتسمـ المبيع كجب عمى المشترم 

 " ما يقتضيو النقؿ مف زمف إلا إبطاءالبيع كأف ينقمو دكف 
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إعِو ثبٌزٕف١ن اٌؼ١ٕٟ أْ لدَزأعو ي .1
ُ
 :٠ـبٌت الد

الميؤجًر قضائيان عمى تسميـ المبيع طبقا لما يقضي بو العقد  ما داـ التنفيذ إجبار  بمعنى 
رأما إذا كاف التنفيذ العيني مستحيلبن كما في حالة ىلبؾ , العيني ممكنان   سكاء – الشيء الميؤجى

الشيء أك في حالة ما إذا كاف  , الميؤجًركاف اليلبؾ راجعان إلى سبب أجنبي أـ إلى خطأ 
ر فمممستأجر كالحاؿ .  المدٌعي المستأجر آخر عقده اسبؽ مف عقد مستأجر في حيازة  الميؤجى

  . كذلؾ المجكء لأحد الاجرائيف التالييف 

 

 :ا٦يجبه لدَزأعو الدـبٌجخ ثفَـ ػمل ي .2

, عقدية إخلبؿ البائع بما عميو مف التزامات بفسخ العقد إلى المستأجر كتستند مطالبة  
 يحكـ بمنح ميمة لمبائع لمكفاء أف في أككلقاضي المكضكع سمطة تقديرية في الحكـ بالفسخ 

  . إرادتو لسبب خراج عف الإخلبؿ كاف إذا

في ِٕفؼخ اٌؼين  بدب ٠زٕبٍت ِغ ل١ّخ إٌمض ا٤عوحٌٍَّزأعو الدـبٌجخ ثأمبص  .3
 :الدإعوح 

 بحالة تقؿ العيف المؤجرةأك في حالة تسميـ  , العيف المؤجرة في تسميـ الميؤجًرففي حالة تأخر 
 المطالبة بإنقاص الأجرة بقدر ما نقص مف المستأجرمف حؽ , عما اتفؽ عميو في العقد 

  .العيف المؤجرةانتفاعو 

 مف ضرر بسبب أصابولمستأجر مطالبة الميؤجًر بالتعكيض عما ؿ يحؽ الأحكاؿ كفي جميع 
 ذلؾ الميؤجًر بتكافر شركط التعكيض المتمثمة في خطأ  , تقصير الميؤجًر في تنفيذه لالتزاماتو 

المسئكلية كيؤسس التعكيض في تمؾ الحالة عمى أحكاـ  , المستأجر الذم سبب ضرر 
 .العقدية

                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
 . 325 , 324ص – سابؽ 
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اٌفوع اٌضبٟٔ 

و 
َ
إع

ُ
إعِو ثظ١بٔخ اٌشٟء الد

ُ
اٌزياَ الد

 :إٌض اٌمبٟٔٛٔ: أ٨ٚاً 

 أف يتعيد المأجكر  الميؤجًر يمتزـ: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 515تنص المادة 
بالصيانة ليبقى في حالة يصمح معيا لاستيفاء المنفعة المقصكدة بأف يقكـ في أثناء مدة 

ما لـ يتـ الاتفاؽ عمى غيره  , الإيجار بجميع الإصلبحات الضركرية طبقان لما يقضي بو العرؼ 
  .

و: صب١ٔباً 
َ
إع

ُ
إعِو ثظ١بٔخ اٌشٟء الد

ُ
: الدمظٛك ثبٌزياَ الد

ره؛ الالتزاـ بصيانة الميؤجًرمف أىـ الالتزامات التي يفرضيا عقد الإيجار عمى  ,  العيف المؤجى
الشيء نحك إبقاء  -  ضركريةمف إصلبحات- كالالتزاـ بالصيانة يقصد بو اتخاذ ما يمزـ 

ر  . صالحا للبنتفاع بو فيما خصص لو طكاؿ مدة عقد الإيجار الميؤجى

الإيجار تستمزـ عدـ الاكتفاء بضماف تسميـ العيف المؤجرة بحالة صالحة عقد ذلؾ أف طبيعة 
. للبنتفاع بيا دكف استمرارية ىذا الضماف مف خلبؿ إجراء أعماؿ الصيانة الضركرية ليا 
 .فضلب عف أف ذلؾ الالتزاـ لو دكر فعاؿ في حفظ الممتمكات الخاصة للؤفراد مف اليلبؾ 

إعِوأٔٛاع اٌظ١بٔخ ا٩ٌىِخ اٌزٟ ٠زؼين ػٍٝ : صبٌضباً 
ُ
:  اٌم١بَ ثٙبالد

لا اعتبر مخلبن الميؤجًرىناؾ نكعاف مف الإصلبحات الضركرية يتعيد بيما   طكاؿ عقد الإيجار كا 
 مف القانكف المدني 517 , 516يستفاد ذلؾ مف نص المادتيف , بأحد التزاماتو العقدية 

رهففي الكاقع كلب النكعيف مف الإصلبحات ىك ضركرم لحفظ . البحريني   مف التمؼ العيف المؤجى

                                                           

 الميؤجًر  أف عمى: "   مف القانكف المدني المصرم  التي تنص عمى انو 1 / 567يقابميا نص المادة  
رهيتعيد   الترميمات بجميع الإجارة أثناءأف يقكـ في التي سيممت بيا كحالة اؿ عمىبقى ت بالصيانة ؿالعيف المؤجى

 "دكف الترميمات التأجيرية الضركرية 
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كىك ما يترتب , إلا أف الفارؽ بينيما ىك حالة الاستعجاؿ في إجراء الإصلبحات , أك اليلبؾ
 :عميو اختلبؼ الأحكاـ المنظمة لكؿ منيما عمى التفصيؿ التالي 

 :ا٦ط٩ؽبد اٌؼوٚه٠خ : إٌٛع ا٤ٚي 

ر ىي تمؾ الإصلبحات اللبزمة لحفظ  الضركريةالإصلبحات  مف التمؼ أك اليلبؾ  الشيء الميؤجى
 . مما يؤدم إلى بقائو صالحا لاستيفاء المنفعة المقصكدة منو طكاؿ مدة عقد الإيجار , 

ككابلبت الكيرباء , صيانة مكاسير المياه , ترميـ الأساسات كالأعمدة : مثاؿ تمؾ الإصلبحات 
رإلى غير ذلؾ مف كؿ ما ىك ضركرم للبنتفاع ب.. صيانة المصعد كالسمـ ,   .الشيء الميؤجى

كتجميؿ الحدائؽ المحيطة بالمنزؿ  فلب يمتزـ المؤجر , أما الإصلبحات الكمالية كزخرفة المكاف 
 .بيا 

كيقصد بيا الترميمات البسيطة كإصلبح صنابير المياه كمفاتيح : كذلؾ الترميمات التأجيرية 
رهالأبكاب الداخمية ؿ  حيث جرل العرؼ عمى أنيا تقع عمى الميؤجًر  فلب يمتزـ بيا لعيف المؤجى
   .عاتؽ المستأجر

 :ا٦ط٩ؽبد الدَزؼغٍخ: إٌٛع اٌضبٟٔ 

 :إٌض اٌمبٟٔٛٔ  .1

 يجرم جميع لميؤجًر  أف ؿ (أ: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 517تنص المادة 
عمى , كلك عارض المستأجر ,  التي تككف ضركرية لحفظ المأجكر  المستعجمة الإصلبحات

فإذا كاف مف شأف إجراء ىذه  (ب.أف ينبو عميو بعزمو عمى إجرائيا قبؿ بدئيا بمدة مناسبة 
جاز لممستأجر أف , الإصلبحات حصكؿ إخلبؿ كمي أك جزئي باستيفاء المنفعة المقصكدة  

                                                           

  .328 , 327 ص –المرجع السابق  
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 إلى أف تتـ الإصلبحات المستأجركمع ذلؾ إذا بقي  (يطمب إنياء الإيجار أك إنقاص الأجرة ج
.    سقط حقو في طمب إنياء العقد

 . المستعجمة  الضركرية بإجراء الإصلبحاتالميؤجًر بالتالي يستفاد مف تمؾ المادة التزاـ 

 : اٌؼوٚه٠خ الدَزؼغٍخ  الدمظٛك ثب٦ط٩ؽبد .2

ر مف الإصلبحاتتمؾ   الضركرية المستعجمةكيقصد بالإصلبحات  اللبزمة لحفظ الشيء الميؤجى
كنظران لصفة الاستعجاؿ التي تتسـ بيا تمؾ .  كالتي لا تحتمؿ التأخير  اليلبؾأكالتمؼ 

فقد أعطى المشرع لممؤجر صلبحيات بشأف إجراءىا لا تتكافر حاؿ عدـ كجكد , الإصلبحات 
 .حالة الاستعجاؿ 

 : اٌؼوٚه٠خ الدَزؼغٍخ اٌشوٚؽ ا٩ٌىِخ ٌم١بَ الدإعو ثاعواء ا٦ط٩ؽبد .3

 رغـ معارضة المستأجر حيث أعطى  الضركرية المستعجمةيستطيع المؤجر إجراء الإصلبحات
رالمشرع الأكلكية لصيانة كحفظ   مف اليلبؾ عمى حؽ المستأجر في الانتفاع بو الشيء الميؤجى

 : إجراء تمؾ الإصلبحات ينبغي تكافر ثلبثة شركط بصددىا لميؤجًرإلا انو حتى يحؽ ؿ. 

 :أْ رىْٛ ا٦ط٩ؽبد ػوٚه٠خ : اٌشوؽ ا٤ٚي 
ربمعنى أف تككف لازمة لحفظ  أما لك كانت الإصلبحات ,  مف اليلبؾ أك التمؼ الشيء الميؤجى

. كمالية فمف يتحقؽ الشرط 
 : َِزؼغٍخ ا٦ط٩ؽبد رىْٛ أْ: اٌضبٟٔاٌشوؽ 

بالإضافة إلى الصفة الضركرية للئصلبحات يجب أف تككف مستعجمة بمعنى إلا  تحتمؿ 
لا إذا كانت كذلؾ فلب داعي لإجرائيا رغـ معارضة المستأجر , التأخير   .كا 

                                                           

لا يجكز لممستأجر   (1): "   مف القانكف المدني المصرم  التي تنص عمى انو 570 يقابميا نص المادة 
رة إجراء يمنع الميؤجًر  مف أف  إذاعمى انو ,  الترميمات المستعجمة  التي تككف ضركرية لحفظ العيف المؤجى

 يطمب تبعا لمظركؼ إما أفجاز لممستأجر ,  جزئي بالانتفاع بالعيف أك كمي إخلبؿترتب عمى ىذه الترميمات 
ره  إذاكمع ذلؾ  (2 . )الأجرة إنقاص أك الإيجارفسخ   تتـ الترميمات أف إلى بقي المستأجر في العيف المؤجى

"" سقط حقو في طمب الفسخ 
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ربالتالي إذا تكافرت حالة احتياج    : الميؤجًر لإصلبحات مستعجمة كاف مف حؽ الشيء الميؤجى
  المستأجرأف يجرم الإصلبحات رغـ معارضة. 
 الشيء ب المستأجر كلك نجـ عنيا الإخلبؿ الكمي أك الجزئي بانتفاع الإصلبحات يجرم أف

ر ره كما لك قاـ المؤجر بقطع المياه أك الكيرباء عف الميؤجى  بشكؿ مؤقت لحيف العيف المؤجى
 .الانتياء مف الإصلبحات 

ره في الانتفاع الكامؿ بالمستأجرإلا أف المشرع لـ يغفؿ حؽ  كمف ثـ فقد نص  , العيف المؤجى
 فمو في تمؾ الحالة مطالبة المستأجرعمى انو في حالة حصكؿ إخلبلا كميان أك جزئيان بمنفعة 
أك بفسخ العقد كفقا لما يراه قاضي , المؤجر بإنقاص الأجرة بما يتناسب مع نقصاف المنفعة

 .المكضكع 

 إلى أف تمت المستأجر فقرر انو إذا بقي  3 / 517إلا أف المشرع عاد بمكجب نص المادة 
حيث انتفت الحكمة مف , الإصلبحات دكف أف يطالب بإنياء العقد سقط حقو في تمؾ المطالبة 

 .كمنعان مف تعسؼ المستأجر في استعماؿ حقو في المطالبة بفسخ العقد, منحو تمؾ الصلبحية 

  :اٌزٕج١ٗ ػٍٝ الدَزأعو لجً ثلء ا٦ط٩ؽبد بدلح ِٕبٍجخ : اٌضبٌشاٌشوؽ 

 الضركرية المستعجمة  إخطار المستأجر بعزمو عمى إجراء الإصلبحاتالميؤجًركذلؾ ينبغي عمى 
حتى , ككفؽ طبيعة الإصلبحات , قبؿ بدء الإصلبحات بمدة مناسبة تختمؼ كفؽ ظركؼ الحاؿ 

كأف يقكـ بإخلبء , يتخذ المستأجر ما يمزـ نحك تيسير قياـ المؤجر بالتزامو بإجراء الإصلبحات 
 .العيف المؤجرة أك الغرفة التي سكؼ يتـ داخميا  إجراء الإصلبحات 

وعياء ا٦ف٩ي ثب٨ٌزياَ : هاثؼباً 
َ
إع

ُ
 :ثظ١بٔخ اٌشٟء الد

 الميؤجًر بالتزامو إخلبؿحاؿ  مف القانكف المدني البحريني فإنو 516تطبيقان لنص المادة 
ر  إجراءات مف ثلبثة إجراء يتخذ أففمف حؽ المستأجر في تمؾ الحالة  , بصيانة الشيء الميؤجى

 :كالتالي 
إعِو ثبٌزٕف١ن اٌؼ١ٕٟ أٌٍَّْزأعو  .1

ُ
:  ٠ـبٌت الد
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ر ما داـ التنفيذ العيني تنفيذ التزاـ  الميؤجًر قضائيان عمى إجبار بمعنى  بصيانة الشيء الميؤجى
 أف يطمب مف المستأجركما انو مف حؽ .   بإعذاره المستأجر كذلؾ بعد أف يقكـ ,ممكنان 

القضاء الإذف لو بإجراء الإصلبحات اللبزمة بنفسو عمى نفقة المؤجر بأف يقكـ بخصـ نفقات 
بؿ انو في أحكاؿ الاستعجاؿ يستطيع المستأجر إجراء الإصلبحات عمى . الإصلبح مف الأجرة 

 .نفقة المؤجر دكف أذف مسبؽ مف القضاء 

 

 : ا٦يجبهٌٍَّزأعو الدـبٌجخ ثفَـ ػمل  .2

كتستند مطالبة المستأجر بفسخ العقد إلى ما تقضي بو القكاعد العامة لإخلبؿ البائع بما عميو  
كلقاضي المكضكع سمطة تقديرية في الحكـ بالفسخ أك في أف يحكـ , مف التزامات عقدية 

أك في أف يرفض فسخ العقد نظران لأف إخلبؿ المؤجر ليس لو اثر , بمنح ميمة لمبائع لمكفاء 
 . كبير عمى إنقاص منفعة المستأجر 

ٌٍَّزأعو الدـبٌجخ ثأمبص ا٤عوح بدب ٠زٕبٍت ِغ ل١ّخ إٌمض في ِٕفؼخ اٌؼين  .3
: الدإعوح 

نتيجة العيف المؤجرة ب بقدر ما نقص مف انتفاعو الأجرة بإنقاصمف حؽ المستأجر المطالبة 
ربالتزامو الميؤجًر لإخلبؿ   .بصيانة الشيء الميؤجى

كفي جميع الأحكاؿ يحؽ لممستأجر مطالبة الميؤجًر بالتعكيض عما أصابو مف ضرر بسبب  
بتكافر شركط التعكيض المتمثمة في خطأ الميؤجًر  ذلؾ , تقصير الميؤجًر في تنفيذه لالتزاماتو  

كيؤسس التعكيض في تمؾ الحالة عمى أحكاـ  المسئكلية , الذم سبب ضرر المستأجر 
 .العقدية

 

 
                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
  .329 , 328ص – سابؽ 
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اٌفوع اٌضبٌش 

و
َ
إع

ُ
إعِو ثؼّبْ ا٨ٔزفبع ثبٌشٟء الد

ُ
 اٌزياَ الد

ره الانتفاع بلمستأجرحتى يتسنى ؿ  الميؤجًر طكاؿ مدة عقد الإيجار يجب عمى  العيف المؤجى
 نفسو أك مف احد أتباعو كما يجب الميؤجًرضماف تعرضو الشخصي كالقانكني سكاء صدر مف 

فضلب , بؿ كضماف التعرض الصادر مف جية حككمية , عميو ضماف تعرض الغير القانكني 
رعف ضماف العيكب الخفية في   عف كؿ تعرض مما الميؤجًركمف ثـ ييسأؿ  , الشيء الميؤجى

ر بالمستأجركعف كؿ عيب خفي يؤدم إلى نقص انتفاع , سبؽ    كىك ما يتـ الشيء الميؤجى
 :تناكلو كالتالي 

إعِوػّبْ اٌزؼوع اٌشقظٟ اٌظبكه ِٓ : أ٨ٚ
ُ
  :الد

إعِو الدمظٛك ثبٌزؼوع اٌشقظٟ  .1
ُ
: اٌظبكه ِٓ الد

رب انتفاعولمستأجر في ؿكؿ منازعة : يقصد بالتعرض الصادر مف الميؤجًر ,  الشيء الميؤجى
,  أك مف احد أتباعو كالبكاب كالخادـ كالأبناء سكاء صدرت ىذه المنازعة مف الميؤجًر نفسو

 .كيضمف المؤجر تعرضو الشخصي سكاء كاف تعرضا ماديا أـ قانكنيان 

إعِواٌشقظٟ أٔٛاع اٌزؼوع  .2
ُ
 :اٌزٟ ٠ؼّٕٙب الد

 يضمف الميؤجًر تعرضو الشخصي المادم حيث, ىناؾ نكعاف مف التعرض يضمنيما الميؤجًر
 : عمى التفصيؿ التالي كالقانكني

إعِوا - أ
ُ
: ٌزؼوع الدبكٞ اٌظبكه ِٓ الد

  :الاستناد إلى مبرر قانكني يقصد بو كؿ تعرض يصدر مف الميؤجًر دكف 
ره مف الميؤجًر بعد تسميمو: مثاؿ ذلؾ   قيامو أك , إياه اقياـ الميؤجًر باغتصاب العيف المؤجى

ره دكف عماؿباست .  المستأجرأذف العيف المؤجى
إعِو - ة

ُ
: اٌزؼوع اٌمبٟٔٛٔ اٌظبكه ِٓ الد

                                                           

 من القانون المدنً 526 حتى 519نظم المشرع أحكام ضمان التعرض وضمان العٌوب الخفٌة بالمواد من  

 .البحرٌنً 



 
 

300 
 

 حؽ قانكني يدعيو عمى الشيء إلىيقصد بو كؿ تعرض يصدر مف الميؤجًر مستندان فيو 
ر  :الميؤجى

ثـ يتممؾ ىذا , المستأجر إلى  الأصؿ ماؿ غير مممكؾ لو مف بإيجارقياـ الميؤجًر :مثاؿ ذلؾ 
 فيقكـ -  بالميراثإليو كانتقالو أك كشرائو مف صاحبو الحقيقي -  بعد ذلؾ الماؿ لأم سبب

 قد صدر مف غير مالؾ الأكؿ الإيجار عقد أف إلىبمطالبة المستأجر باسترداده قضائيان استنادا 
ره بترتيب حؽ لمغير عمى الميؤجًر أك كأف يقكـ .  . يحتج بو عمى المستأجر العيف المؤجى

إعِوشوٚؽ اٌزؼوع اٌشقظٟ  .3
ُ
 :اٌظبكه ِٓ الد

 :أْ ٠مغ اٌزؼوع ثبٌفؼً : اٌشوؽ ا٤ٚي 

كبالتالي فلب يكفي التيديد بالتعرض دكف اتخاذ إجراء مادم أك قانكني حتى تقكـ مسئكلية 
 . المؤجر بضماف التعرض 

 .البدء في ىدـ جدار داخؿ الأرض المؤجرة: مثاؿ لمتعرض المادم 

 قياـ الميؤجًر برفع دعكل استرداد لمعيف المؤجرة في مكاجية: مثاؿ لمتعرض القانكني 
  .المستأجر

   :ا٦يجبهػمل ف٩ي ِلح أْ ٠مغ اٌزؼوع  : اٌضبٟٔاٌشوؽ 

أما قبؿ العقد فلب ,  بالضماف مؤقت بمدة عقد الإيجار  الميؤجًركىك شرط بدييي حيث أف التزاـ
 . ينتيي بالتبعيةالميؤجًرككذلؾ إذا انتيى عقد الإيجار لأم سبب فإف التزاـ , شيء عميو 

ِٓ ا٨ٔزفبع  الدَزأعو ئلى ٔمض أٚ ؽوِبْ اٌزؼوع رإكٞ أػّبي أْ  : اٌضبٌشاٌشوؽ 
أك كمنعو مف دخكؿ العيف ,  كحرماف المستأجر مف استخداـ مصعد العقار  :ثبٌشٟء الدإعو

 .المؤجرة 

 :ه ئلى ٍجت لبٟٔٛٔ رؼوعئ٨ ٠َزٕل الدإعِو في : اٌواثغاٌشوؽ 
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كىك ذلؾ الذم لا يستند , ذلؾ أف مفاد الالتزاـ بعدـ التعرض ىك ضماف التعرض غير المشركع 
 ليا المستأجر دخكؿ العيف المؤجرة لمتأكد مف حفظ الميؤجًرأما إذا أراد , إلى سبب قانكني 

 .فذلؾ لا يعد تعرضان مكجبان لمضماف 

 : ثب٨ٌزياَ ثؼلَ اٌزؼوع ا٦ف٩يعياء  .4

 القكاعد العامة بيذا الشأف أحكاـ تطبيؽلمستأجر فؿ الميؤجًر بالتزامو بعدـ التعرض إخلبؿحاؿ 
 : تتمثؿ فيما يميتمؾ التي تجيز لو العديد مف الحقكؽ في مكاجية الميؤجًر, 

  :مطالبة الميؤجًر بالتنفيذ العيني -

زالة,  بمعنى مطالبة الميؤجًر بإيقاؼ تعرضو فكران  فعمى سبيؿ ,  التي ترتبت عميو الآثار كا 
ره تعيف عميو ىدـ ما قاـ ببنائو إذا: المثاؿ     كاف الميؤجًر قد قاـ بالبناء في العيف المؤجى

: الإيجارمطالبة الميؤجًر بفسخ عقد  -

 بالتزاماتو العقدية التي يفرضيا عميو لإخلبلو الإيجارمطالبة الميؤجًر بفسخ عقد لممستأجر 
كلقاضي المكضكع سمطة تقديرية في ,  المسئكلية العقدية أحكاـكذلؾ تأسيسان عمى , العقد 

  .الإخلبؿ رفضو عمى حسب حجـ أكالحكـ بفسخ العقد 

 .بإنقاص الأجرة بما يتناسب مع نقص المنفعة مطالبة الميؤجًر  -

 بفسخ العقد  كألمستأجر فضلب عف المطالبة بالتنفيذ العيني ؿ السالفة يحؽ الأحكاؿكفي جميع 
.  يطالب بالتعكيض حاؿ تحقؽ شركطو ؛ الضرر كالخطأ كعلبقة السببيةأك بإنقاص الأجرة أف

: اٌظبكه ِٓ اٌغيراٌمبٟٔٛٔ ػّبْ اٌزؼوع : صب١ٔباً 

 أفحيث لا يتصكر , يمتزـ الميؤجًر بضماف تعرض الغير القانكني فقط دكف التعرض المادم 
  انتفاعوأك لمعيف الميؤجرة في حيازتو لممستأجريسأؿ الميؤجًر عف تعرض أم شخص مف الغير 

مثاؿ ذلؾ حاؿ تعدم شخص مف , تعرضان ماديان دكف أم سند قانكني كاف تعرض الغير  بيا إذا
 قياـ مجمكعة مف أك الميؤجرة بالبناء فييا دكف أم سند قانكني ك الأرضالغير عمى حدكد 
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لميؤجًر بمثؿ تمؾ ؿفلب شأف , الخارجيف عمى القانكف باقتحاـ الشقة الميؤجرة كالاستيلبء عمييا 
.  نفسوإليو ىك إلى سبب قانكني راجع إلىالتصرفات ما داـ المتعرض لا يستند فييا 

  

 :الدمظٛك ثؼّبْ اٌزؼوع اٌمبٟٔٛٔ اٌظبكه ِٓ اٌغير  .1

صادر عف بالتعرض القانكني اؿيقصد  مف القانكف المدني البحريني انو 520مفاد نص المادة 
 يدعي حصكلو المستأجر سبب قانكني يحتج بو عمى الغير إلىيستند فيو ؛ كؿ تعرض الغير 

. عميو مف الميؤجًر نفسو 

لعيف الميؤجرة باسترداد ا إياه يرفع الغير دعكل استحقاؽ ضد المستأجر مطالبان أف: مثاؿ ذلؾ 
كيقصد بالغير .  ادعاء الغير حقان عينيا عمى المبيع كحقكؽ الارتفاؽ أك, ىا أك بعضياكؿ

 . الإيجارالمتعرض ىنا أم شخص لـ يكف طرفا في عقد 

اٌظبكهح ِٓ اٌغير اٌزٟ اٌمب١ٔٛٔخ اٌشوٚؽ اٌٛاعت رٛافو٘ب في أػّبي اٌزؼوع  .2
 :رَزٛعت اٌؼّبْ 

 .أف يقع التعرض بالفعؿ: الشرط الأكؿ 

 :مف الغير أف يقع التعرض  : الثانيالشرط 

 كالمستأجر الميؤجًركالمتمثميف في , كالغير ىنا ىك كؿ شخص أجنبي عف طرفي عقد الإيجار 
 . كمف ينكب عنيما في التصرفات

: أف يستند المتعرض إلى سبب قانكني في تعرضو : الثالثالشرط 

نما يجب استناد المتعرض ػ الغير ػ إلى حؽ يحميو القانكف , فلب يكفي أف يككف التعرض حالا كا 
ر بمكجب عقد سابؽ صادر مف . لمستأجرؿفي منازعتو  كأف يدعي الغير ممكيتو لمشيء الميؤجى
 . مالكو الميؤجًر
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 بالعيف المؤجرة  سكاء المستأجرالإخلبؿ بانتفاع  التعرض مف شأفأف يككف  : الرابعالشرط 
 .كاف الإخلبؿ جزئيان أـ كميان 

 ؽبي ٚلٛع رؼوع لبٟٔٛٔ ِٓ اٌغير يحٛي كْٚ أزفبػٗ الدَزأعو ِب يجت ػٍٝ  .3
وثبٌشٟء 

َ
إع

ُ
 :الد

 بنكع التعرض القانكني الصادر مف الغير بمجرد كقكع الميؤجًر إخطار المستأجريجب عمى 
 باعتباره مالؾ الشيء ىك الأقدر عمى دفع تعرض الغير القانكني الميؤجًرذلؾ أف , التعرض 

رحيث انو عمى دراية بالتصرفات القانكنية المتعمقة با كمف ثـ فإف الإخطار  , لشيء الميؤجى
 .الفكرم يفيد في منع التعرض أك عمى الأقؿ يقمؿ مف مضاره 

, كمف ثـ يمكف أف يتـ الإخطار بأم كسيمة ,  شكلبن معينان  الإخطاركلـ يشترط المشرع بشأف
ف كاف مف الأفضؿ لضماف حقكؽ   أف يقكـ بالإخطار بشكؿ رسمي كتابي حتى المستأجركا 

 .يستطيع إثبات قياـ ىبو عند الحاجة للئثبات 

 تنفيذ التزامو بضماف التعرض باتخاذ كؿ ما مف شأنو منع الميؤجًركبتماـ الإخطار يجب عمى 
 إذا كاف قد عمـ بالتعرض مف أم تنفيذ التزامو بضماف التعرضكما يجب عميو , ىذا التعرض 

  .المستأجرطريؽ آخر غير 

كلف ,  بالضماف ىك التزاـ بتحقيؽ نتيجة مفادىا منع التعرض الكاقع مف الغير  الميؤجًركالتزاـ
 :يخرج الحاؿ بيذا الشأف عف أحد فرضيف 

 :   في دفع التعرض القانكني الصادر مف الغير الميؤجًرأف ينجح: الفرض الأكؿ 

 مطالبتو بشيء ما داـ لـ المستأجرفي تمؾ الحالة يككف قد كفٌى بالتزامو بالضماف كلا يستطيع 
 .يقصر في التزامو 

:    الميؤجًر في دفع التعرض القانكني الصادر مف الغيريخفؽ أف : الثانيالفرض 

ب مف القانكف  / 520مادة  استخداـ الكسائؿ التي قررتيا المادة اؿلممستأجرفي تمؾ الحالة 
 .العيف المؤجرة ما داـ قد نجـ عف التعرض نقص في الانتفاع بالمدني البحريني 
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إعِو  الدتررت ػٍٝ ئف٩ي ا٤صو .4
ُ
:  رؼوع ايثؼّبْ الد

 لممستأجر مدينان الميؤجًر بضماف التعرض الصادر مف الغير استمرار الميؤجًريترتب عمى إخلبؿ 
تمؾ الحالة أف كبالتالي لممستأجر في  , بتمكينو مف الانتفاع بالعيف المؤجرة بتنفيذ التزامو 

بطريؽ أك , أك إنقاص الأجرة  , أك بفسخ العقد , بالتنفيذ العيني ما داـ ممكنان  الميؤجًريطالب 
.  إف كاف لو مقتضى التعكيض 

 :اٌزؼوع الدبكٞ اٌظبكه ِٓ اٌغير  .5

 التعرض المادم الصادر مف الغير حيث يخرج ذلؾ عف إطار مسئكليتو الميؤجًرلا يضمف 
 بضماف الميؤجًركمف ثـ فمف غير العدؿ أف يمتزـ . الإيجارعقد العقدية التي يفرضيا عميو 

 . التعرض الصادر عف أم عمؿ غير مشركع يقكـ بو شخص أجنبي عف عقد الإيجار

 :الدبكٞ اٌظبكه ِٓ اٌغير الدمظٛك ثبٌزؼوع  - أ

 ىك كؿ فعؿ مادم يصدر مف الغير دكف سند قانكني يؤدم المادم الصادر مف الغيرالتعرض 
اقتحاـ شخص مف الغير لمعيف : مثاؿ ذلؾ .  بالشيء المأجكر المستأجرإلى انتقاص انتفاع 

 . أك المؤجر المستأجرأك قياـ الغير بالبناء داخؿ الأرض المؤجرة دكف أذف , المؤجرة 

ئما نجُ ػٕٗ ؽوِبٔٗ  الدبكٞ اٌظبكه ِٓ اٌغير  ؽبي اٌزؼوعٌٍَّزأعوِب يحك  - ة
 :ِٓ ا٨ٔزفبع ثبٌؼين الدإعوح 

 الميؤجًرأ مف القانكف المدني البحريني أف  / 521عمى الرغـ مف أف المشرع قرر بنص المادة 
إلا انو عاد فقرر في الفقرة الثانية مف المادة  ,  التعرض المادم الصادر مف الغيرلا يضمف

ككاف مف الجسامة بحيث ,  فيو لمستأجرنفسيا انو إذا كاف التعرض المادم بسبب لا يد ؿ
 الميؤجًريجكز لممستأجر كالحاؿ كذلؾ أف يطالب  , الانتفاع بالعيف المؤجرة مف المستأجريحرـ 

 .بفسخ العقد أك بإنقاص الأجرة 
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 مف حقيما مطالبة الغير الميؤجًر كالمستأجرذلؾ فضلب عف انو بمقتضى القكاعد العامة فإف 
  .المتعرض بالتعكيض عما لحقيما مف أضرار استنادان لأحكاـ المسئكلية التقصيرية 

 :ِٓ اٌٍَـخ اٌؼبِخ ػّبْ اٌزؼوع اٌظبكه : صبٌضباً 

إعِوِؼّْٛ اٌزياَ  .1
ُ
 :اٌٍَـخ اٌؼبِخ ػّبْ اٌزؼوع اٌظبكه ِٓ  ةالد

 إذا صدر عف المستأجر فإف مف حؽ  مف القانكف المدني البحريني523المادة بمكجب 
كترتب عميو نقص كبير في انتفاعو بالشيء المؤجر , السمطة العامة عمؿ في حدكد القانكف 

السمطة إلا إذا كاف تعرض , مف حؽ المستأجر مطالبة المؤجر بفسخ العقد أك إنقاص الأجرة , 
 .  ىك المسئكؿ عنو المستأجر راجع إلى سبب العامة

ر لأجؿ المنفعة العامة : فعمى سبيؿ المثاؿ  كما إذا , قد تأمر السمطة العامة بيدـ العقار المؤجى
فمف حؽ المستأجر مطالبة المؤجر , كاف العقار داخلبن ضمف خطة تكسعة احد الطرؽ العامة 

 .بفسخ العقد 

 بشيء إذا كاف المستأجر ىك مف الميؤجًركلا يحؽ لممستأجر مطالبة , إلا أف الأمر يختمؼ 
بتعمية - الميؤجًر دكف أذف – نظران لقيامو العقار بالأمر بيدـ السمطة العامةتسبب في تدخؿ 

ردكر عمى  مما استدعى تدخؿ ,  مما نجـ عنو تضرر العقار كتصدع أركانو العقار المؤجى
 . في تمؾ الحالة مطالبة المستأجر بالتعكيض لميؤجًربؿ أف ؿ,  بالأمر بإزالتو السمطة العامة

إعِو ثؼّبْ اٌزؼوع اٌظبكه ِٓ اٌٍَـخ اٌؼبِخ شوٚؽ ل١بَ  .2
ُ
 :اٌزياَ الد

 : عف عمؿ السمطة العامة يجب أف تتكافر ثلبثة شركط الميؤجًرحتى يسأؿ 
                                                           

 التعرض  لممستأجر الميؤجًرلا يضمف (أ: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 521تنص المادة  
 أفكلكف ىذا لا يخؿ بما لممستأجر مف الحؽ في ,  ما داـ المتعرض لا يدعي حقان  صدر مف الغيرإذاالمادم 

 .يرفع باسمو عمى المتعرض دعكل المطالبة بالتعكيض كجميع دعاكل كضع اليد 

ككاف ىذا التعرض مف الجسامة بحيث ,  كقع التعرض المادم بسبب لا يد لممستأجر فيو إذاعمى انو  (ب 
."  الأجرة إنقاص أكجاز لو تبعان لمظركؼ أف يطمب فسخ العقد , يحرـ المستأجر مف الانتفاع بالمأجكر 
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 :في حدكد القانكف  السمطة العامةأف يصدر العمؿ مف  : الشرط الأكؿ 

كأف يككف قرارىا بيدـ , بمعنى أف تككف السمطة العامة في إجرائيا منفذة لأحكاـ القانكف 
ر كما ا ذا كاف مكاف العقار داخلبن ضمف خطة تطكير ,  سببو تحقيؽ الصالح العاـالعقار المؤجى
 .ميداف معيف 

 : في منفعة المستأجر نقصان كبيرا السمطة العامة ؿ الصادر مف العـيرتب أف : الثانيالشرط 

 .كفقد الانتفاع بيا كميا,  إلى إخلبء العيف المؤجرة المستأجركاضطرار 

 .ألا يككف المستأجر ىك مف تسبب في تدخؿ السمطة العامة بخطئو : الشرط الثالث 

 :عياء ئف٩ي الدإعو ثبٌزياِٗ ثؼّبْ رؼوع اٌٍَـخ اٌؼبِخ  .3

المستأجر كبالإضافة إلى ذلؾ يحؽ . أك إنقاص الأجرة, يجكز لممستأجر المطالبة بفسخ العقد 
 .مطالبة المؤجر بالتعكيض أف كاف لو مقتضى

 :رؼل٠ً أؽىبَ اٌؼّبْ  .4

 أف يتفقا عمى تعديؿ المستأجرك الميؤجًرأجاز المشرع لكؿ مف , تطبيقان لمبدأ سمطاف الإرادة 
 . احكـ ضماف التعرض تخفيفان كتشديدان 

 بمكجب عقد الإيجار بأف يضمف  الميؤجًرفيتعيد: فيجكز الاتفاؽ عمى تشديد أحكاـ الضماف 
 . جميع أنكاع التعرض الصادرة عف الغير سكاء كانت قانكنية أك مادية لمستأجرؿ

مع المستأجر عمى انو  الميؤجًر بأف يتفؽ :  الضماف أحكاـ تخفيؼيجكز الاتفاؽ عمى كما 
حاؿ كقكع تعرض الغير فلب يحؽ لممستأجر سكل المطالبة بإنقاص الأجرة دكف المطالبة بفسخ 

  .العقد 

 :ػّبْ اٌؼ١ٛة الخف١خ : هاثؼباً 

 :الدمظٛك ثبٌؼ١ت  .1
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العيب ىك كؿ آفة تصيب العيف المؤجرة عمى نحك ينافي الطبيعة السميمة مما يؤثر عمى 
 . الانتفاع بالشيء المؤجر سكاء كميان أك جزئيان 

و ثؼّبْ اٌؼ١ٛة الخف١خ  .2
َ
 :ِؼّْٛ اٌزياَ الدإع

الميؤجًر  مف القانكف المدني البحريني أحكاـ التزاـ 526 حتى 524تضمف نص المكاد مف 
إلا انو , إلا أف المشرع لـ يعط تعريفان صريحا لمعيب المكجب لمضماف  , بضماف العيكب الخفية

 بالعيف المؤجرة كمف ثـ يضمف المستأجركما سبؽ التعريؼ يعد عيبان كؿ ما يؤثر عمى انتفاع 
المؤجر لممستأجر جميع ما يكجد بالعيف المؤجرة مف تمؾ العيكب ما دامت تحكؿ بيف 

أك كجكد  , المؤجر مثاؿ ذلؾ؛ تصدع احد أعمدة العقار. جر ؤبالشيء الـالمستأجر كالانتفاع 
أك ارتفاع درجة الممكحة في تربة الأرض الزراعية المؤجرة , رطكبة غير عادية مضرة بالصحة 

أك تسرب مياه الأمطار عبر الأسقؼ مما , بشكؿ يؤثر عمى مدل الاستفادة منيا في الزراعة 
 .يتسبب في إتلبؼ المنقكلات 

 :  مسئكلان عف العيب في حالتيف كالتالي الميؤجًركما نص المشرع عمى بقاء 

بتكافر صفات ايجابية معينة في الشيء المؤجر مثاؿ ذلؾ  الميؤجًرحالة تعيد : الحالة الأكلى 
 . إلا أف المستأجر اكتشؼ عدـ كجكدىا, تعيده بكجكد خمس أجيزة تكييؼ في الشقة المؤجرة 

 بخمك العيف مف الصفات السمبية التي يقتضييا حؽ حالة تعيد الميؤجًر : الثانيةالحالة 
مثاؿ ذلؾ تعيده بعدـ كجكد تسريب مياه في حكائط العقار يتسبب في استمرار :الانتفاع 
   . الأثاثاتكتمؼ , الرطكبة 

 :اٌشوٚؽ ا٩ٌىَ رٛافو٘ب في اٌؼ١ت الدٛعت ٌٍؼّبْ  .3

 :ىناؾ ثلبثة شركط يجب تكافرىا حتى يعتد بالعيب المكجب لمضماف ىي 
                                                           

 كأحكاـ الأماكف إيجارككفقا لقكانيف –  في القانكف المدني الإيجارأحكاـ : محمد نصر الديف منصكر .  د
الكجيز في – عبد الرشيد مأمكف . د , 198ص – مركز عباد الرحمف لمطباعة – المحكمة الدستكرية العميا 

   198ص -  مرجع سابؽ  – الإيجارعقد – العقكد المسماة 

  .198 ص – المرجع السابق – في القانكف المدني الإيجارأحكاـ : محمد نصر الديف منصكر . د 
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 : ٠ىْٛ اٌؼ١ت ِإصوااً  أْ: اٌشوؽ ا٤ٚي 

رمنفعة عمى  المستأجر بمعنى أف يحكؿ العيب دكف حصكؿ  أك أف ينقص  ,  الشيء المؤجى
ر  مف ىذه المنفعة   العيب غير المؤثر فلب أما, بحسب الغرض المطمكب مف الشيء المؤجى
إذا تمثؿ العيب في تمؼ فمثلب ,  كاف قد جرل العرؼ عمى التسامح بشأنو إذايعتد بو خاصة 

 أك إذا اكتشؼ المستأجر كجكد تمؼ بعض لمبات, جزء بسيط مف طلبء جدراف العيف المؤجرة 
فتمؾ العيكب ىي عيكب بسيطة  , أك تمؼ إحدل الإشارات الضكئية لمسيارة المؤجرة , الإضاءة 

ر  فإف تقدير مدل تأثير الأحكاؿكفي جميع , لا تؤثر عمى المنفعة المبتغاة مف الشيء المؤجى
كاليدؼ , العيب ىك مسألة مكضكعية يستقؿ بيا قاضي المكضكع باختلبؼ ظركؼ التعاقد  

كيتـ تحديد نكع الانتفاع بمعرفة , العقد لمكصكؿ إلى نكع الانتفاع المقصكد منو مف 
ركمف خلبؿ طبيعة , المتعاقديف مف خلبؿ بنكد التعاقد   . الشيء المؤجى

ر مف الصفات التي تعيد المؤجًر بكجكدىا  ككذلؾ يعتبر العيب مؤثران حاؿ خمك الشيء المؤجى
 .فيو

: لدَزأعوي ٠ىْٛ اٌؼ١ت غير ِؼٍَٛ أْ: اٌشوؽ اٌضبٟٔ 

كقد كضع المشرع  , العقدتبيف كجكده كقت المستأجر العيب يعد خفيان حاؿ عدـ استطاعة ؼ
  .كىك معيار الشخص المعتاد, معيارا مكضكعيان لقياس قدرة المشترم عمى تفحص المبيع 

أك عف , سكاء عف طريؽ الفحص الفني ,  قد عمـ بالعيب قبؿ العقد المستأجرأما إذا كاف 
ففي تمؾ الحالات لا يمكف اعتبار العيب مجيكلان . أك عف طريؽ المؤجًر نفسو , طريؽ الغير 
كالحكمة مف اشتراط جيؿ المستأجر بكجكد العيب حتى يمكف القكؿ بإلزاـ المؤجًر , بالنسبة لو 
كما أف , ىي أف عمـ المستأجر بالعيب يعني رضائو بالعقد رغـ كجكد العيب , بالضماف 

ر  فلب يمكف بعد ذلؾ أف . المستأجر قدر الأجرة بما يتناسب مع العيب المكجكد بالشيء المؤجى
 .يطمب فسخ العقد لعدـ العمـ بكجكد العيب

كأنو قد قاـ ,  بالعيب بأم كسيمة مف طرؽ الإثبات المستأجركيتعيف عمى المؤجر إثبات عمـ 
 .بتقدير الأجرة كاضعان في حسبانو كجكد العيب 
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 :أْ ٠ىْٛ اٌؼ١ت فف١باً : اٌشوؽ اٌضبٌش 

أما العيب الظاىر فيفترض عمـ , كىك يعد كذلؾ  إذا كاف لا يمكف كشفو بالفحص المعتاد 
 .ككضعو في اعتباره لدل تقديره للؤجرة, بو المستأجر 

إلا إذا اثبت المستأجر أف المؤجر ؛ تعمد , لا يضمف سكل العيب الخفي المؤجًر كمف ثـ فإف 
أكد لو خمك الشيء المؤجر مف ىذا العيب فيحؽ قد المؤجًر أك أف ,  إخفاء العيب غشان منو 

 .لو في تمؾ الحالات المطالبة بالضماف 

إعِو ثبٌزياِٗ ثؼّبْ اٌؼ١ٛة الخف١خ ئف٩يعياء  .4
ُ
 : الد

إذا ظير في المأجكر عيب : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 525تنص المادة 
 أف يطمب إصلبح العيب أك أف يقكـ ىك بإصلبحو عمى لمستأجرؿجاز , يتحقؽ معو الضماف 

 في طمب فسخ المستأجركذلؾ دكف إخلبؿ بحؽ ,  إذا كاف ىذا الإصلبح لا يرىقو المؤجًرنفقة 
  ."الإيجار أك إنقاص الأجرة مع التعكيض إف كاف لو مقتض 

 :العيف المؤجرة  كبالتالي فمممستأجر أف يطالب بما يمي حاؿ ظيكر العيب في 
 

إعِو ثبٌزٕف١ن اٌؼ١ٕٟ  - أ
ُ
 :ِـبٌجخ الد

, بمعنى مطالبة الميؤجًر باتخاذ ما يمزـ لنحك إصلبح العيب إلا إذا كاف الإصلبح مرىقان لممؤجر  
بعد المؤجًر عمى نفقة لعيف المؤجرة  أف يقكـ ىك بالإصلبحات اللبزمة ؿلمستأجرؿكما أف 

   .استئذاف المحكمة

: ا٦يجبهالدـبٌجخ ثفَـ ػمل  - ة

                                                           

 كجد بالعيف المؤجرة إذا( 1): "  مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 577يقابميا نص المادة  
كلو كذلؾ  , الأجرة إنقاصلممستأجر تبعا لمظركؼ أف يطمب فسخ العقد أك جاز , عيب يتحقؽ معو الضماف 

. المؤجًر رىؽ  لا مالإصلبح عمى نفقة المؤجًر إذا كاف ىذا بإصلبحو يطمب إصلبح العيب أك أف يقكـ ىك أف
 " . ما لـ يثبت انو كاف يجيؿ كجكد العيب, فإذا لحؽ المستأجر ضرر مف العيب التزـ المؤجًر  بتعكيضو  (2)
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كذلؾ تأسيسان  , حاؿ عدـ التزامو بإصلبح العيب الإيجارلممستأجر مطالبة الميؤجًر بفسخ عقد 
 أككلقاضي المكضكع سمطة تقديرية في الحكـ بفسخ العقد ,  المسئكلية العقدية أحكاـعمى 

 . الإخلبؿرفضو عمى حسب حجـ 

إعِو ثأمبص  - د
ُ
 : بدب ٠زٕبٍت ِغ ٔمض الدٕفؼخا٤عوحِـبٌجخ الد

كذلؾ في حالة عدـ اقتناع قاضي المكضكع بأف العيب مؤثر في منفعة المستأجر إلى الحد 
عمى انو يلبحظ انو عند الحكـ بإنقاص الأجرة فإف المستأجر تبرأ . الذم يجيز فسخ العقد 

 . بإصلبح العيب فتعكد الأجرة كما كانتالمؤجًرذمتو بسداد الأجرة الناقصة إلى أف يقكـ 

 السالفة يحؽ لممستأجر فضلب عف المطالبة بالتنفيذ العيني أك بفسخ العقد  الأحكاؿكفي جميع 
  . يطالب بالتعكيض حاؿ تحقؽ شركطو ؛ الضرر كالخطأ كعلبقة السببيةأفأك بإنقاص الأجرة 

 

 :ا٨رفبق ػٍٝ رؼل٠ً أؽىبَ ػّبْ اٌؼ١ٛة الخف١خ  .5

 ضماف  أف يتراضيا عمى تشديد أك تخفيؼ أحكاـالمستأجركلمؤجًر ؿكقاعدة عامة يجكز 
فعمى سبيؿ المثاؿ يتفؽ المؤجر مع المستأجر عمى انو لا يضمف العيكب  , العيكب الخفية

أك أف يتفقا عمى ,  شير كاحد دكف إبداء أم ملبحظات المستأجرالخفية إذا مضى عمى سكنى 
 . ضامنا لمعيب كلك حدث بسبب أجنبي بعد العقدالمؤجًرأف يبقى 

يقع باطلبن : "  مف القانكف المدني البحريني عاد فقرر انو 526 بنص المادة –إلا أف المشرع 
كؿ شرط بالإعفاء أك الحد مف ضماف التعرض أك العيب إذا كاف الميؤجًر قد تعمد إخفاء سبب 

 "الضماف 

 قد تعمد بالأساليب الاحتيالية العمؿ عمى المؤجًر كبالتالي إذا كاف, فالغش يفسد كؿ شيء 
إخفاء العيب المكجب لمضماف كأف قاـ بتغطية الأسلبؾ التالفة أك ماسكرة المياه المكسكرة 

                                                           

يقع باطلبن كؿ اتفاؽ " : "  مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 578 يقابميا نص المادة 
 عف غش  سبب ىذا الضماف أخفى كاف المؤجر قد إذا الحد مف ضماف التعرض أك العيب أكيتضمف الإعفاء 

 . " 
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المكجكدة بالعقار محؿ عقد الإيجار فلب يستطيع بعد ذلؾ أف يشترط إعفاؤه مف ضماف عيكب 
لا كقع ىذا الاتفاؽ باطلبن   . المياه كالكيرباء كا 
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الدـٍت اٌضبٟٔ 

 الدَزأعو ئلى ثبٌٕظو ا٦يجبهآصبه ػمل 

 :ػوع ٚرم١َُ 

: الأكؿ  , المستأجريمكف القكؿ بأف عقد الإيجار يرتب نكعيف مف الالتزامات عمى عاتؽ 
أربع  تتمثؿ في  الكفاء بيا عميو التزامات يتعيف عمى التزامات أساسية يمكف تحديدىا في أربع

ر فيما أيعد لو ,  بالأجرةالكفاء :التزامات ىي  , كعدـ التغيير فيو كاستعماؿ الشيء الميؤجى
ر عمىالمحافظة كالالتزاـ ب كالثاني التزامات . الإيجار كرده عند نياية عقد ,  الشيء الميؤجى

كسكؼ يتـ فيما , العيف المؤجرةكالالتزاـ بتسمـ , الإيجار عقد ثانكية كالالتزاـ بدفع مصركفات 
فقط باعتبار الالتزامات الثانكية داخمة في القكاعد  لمستأجرؿيمي تناكؿ الالتزامات الأساسية 

 : فركع أربعةما يتـ تناكلو مف خلبؿ كىك , المنظمة لمعقكد الممزمة لمجانبيف 

. بالأجرة  بالكفاء المستأجرالتزاـ  : الأكؿالفرع 

ر فيما أيعد لو كعدـ التغيير فيوبالتزاـ المستأجر :الفرع الثاني  . استعماؿ الشيء الميؤجى

ر: الفرع الثالث  . التزاـ المستأجر بالمحافظة عمى الشيء الميؤجى

ر عند نياية عقد  رد بالتزاـ المستأجر : الرابعالفرع  . الإيجارالشيء الميؤجى
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 ا٤ٚياٌفوع 

اٌزياَ الدَزأعو ثبٌٛفبء ثب٤عوح  

 المستأجر ىي مقابؿ انتفاع فالأجرة , المستأجرالالتزاـ بالكفاء بالأجرة مف أىـ التزامات 
رب كمف ثـ يتـ التعرؼ , كبدكنيا لا يمكف تصنيؼ العقد عمى انو عقد إيجار  , الشيء المؤجى

 :عمى التفصيؿ التالي التزاـ المستأجر بالكفاء بالأجرة عمى 

 :إٌض اٌمبٟٔٛٔ : أ٨ٚاً 

الكفاء   المستأجريجب عمى (أ" : مف القانكف المدني البحريني عمى انو 534تنص المادة 
كجب الكفاء بيا في المكاعيد , فإذا لـ يكف ىناؾ اتفاؽ ,  في المكاعيد المتفؽ عمييا بالأجرة

 ما لـ يكف ىناؾ اتفاؽ أك المستأجر في مكطف  الكفاء بالأجرةكيككف (ب. التي يعينيا العرؼ 
 ."عرؼ يقضي بغير ذلؾ 

كيلبحظ بشكؿ عاـ أف المشرع يؤكد عمى معنى الأكلكية لاتفاؽ المتعاقديف باعتبار أف العقد 
, ككذلؾ لعرؼ الجية قبؿ تقييد المتعاقديف بالالتزاـ بالنص القانكني , شريعة المتعاقديف 

 .باعتباره مكملبن لإرادة المتعاقديف 

 :الدمظٛك ثب٤عوح  في ػمل ا٦يجبه: صب١ٔباً 

 عكضان عما تمقاه مف منفعة المستأجرالأجرة ىي أم مبمغ نقدم أك مقابؿ آخر عيني يمتزـ بو 
ر  مف القانكف المدني البحريني 508المادة كيجب التنكيو بيذا الشأف إلى أف  . الشيء المؤجى

 كىك ما يميز  ."يجكز أف تككف الأجرة نقكدان كما يجكز أف تككف مقابؿ آخر: " عمى انو تنص 

                                                           

  المستأجريجب عمى (1: " "  مف القانكف المدني المصرم التي نصت عمى انو 577يقابميا نص المادة  
الأجرة في المكاعيد  فإذا لـ يكف ىناؾ اتفاؽ كجب كفاء,  في المكاعيد المتفؽ عمييا كفاء الأجرةب أف يقكـ 

 عرؼ أك في مكطف المستأجر ما لـ يكف ىناؾ اتفاؽ  الكفاء بالأجرةكيككف (2 .  الجيةالتي يعينيا عرؼ
 ".يقضي بغير ذلؾ
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حيث يفترض عقد البيع ضركرة الثمف , الأجرة في عقد الإيجار عف الثمف في عقد البيع 
 .النقدم

, أك تمؾ التي يحددىا القانكف ,في العقد  الكفاء بالأجرة المتفؽ عمييا المستأجركيجب عمى 
إلا انو إذا تـ إنقاص الأجرة بالتقاضي أك بالتراضي لسبب مف الأسباب المؤدية إلى نقص 

رالانتفاع ب  الناقصة لحيف زكاؿ سبب الكفاء بالأجرة سكل المستأجرفما عمى  , الشيء المؤجى
 .النقص 

كنفقات , الإيجار عقد  كممحقاتيا التي يقتضييا المستأجر الكفاء بالأجرةكذلؾ يتضمف التزاـ 
 .الكيرباء كالغاز كالمياه

 :الدل٠ٓ ٚاٌلائٓ ثب٤عوح : صبٌضباً 

كبالتالي فكؿ مف طرفيو ىك دائف كمديف للآخر بما , الإيجار مف العقكد الممزمة لمجانبيف عقد 
  الميؤجًر في مكاجيةالمستأجركبالنسبة للؤجرة فإنيا التزاـ عمى عاتؽ , عميو مف التزامات 

 :كبالتالي فإف المديف كالدائف بيا يتحدداف فيما يمي 

 :ٌٛفبء ثب٤عوحالدل٠ٓ ثب .1

كذلؾ في حالة ما إذا تعدد المستأجركف , ىك المستأجر أك مف ينكب عنو كككيؿ المستأجر 
 . عمى كجو التضامفالكفاء بالأجرةبلذات العيف الميؤجرة فجميعيـ يمتزمكف 

 :اٌٛفبء ثب٤عوحة اٌلائٓ .2

ر حتى كلك لـ يكف ىك مالؾ الميؤجًرىك  رفقد يككف مالؾ  , الشيء المؤجى  قاصران الشيء المؤجى
ففي جميع تمؾ الأحكاؿ ,أك مصابان بأحد عكارض الأىمية مف جنكف أك عتو أك سفو أك غفمة 

كما يمكف الكفاء ,  لمف ينكب عنو نيابة قانكنية كالكلي أك الكصي أك القيـ  الكفاء بالأجرةيتـ 
 .في مباشرة أعمالوالميؤجًر  نيابة اتفاقية كككيؿ المستأجرلمف ينكب عف بالأجرة 

                                                           

فقرة  – 212ص – مرجع سابؽ  – الإيجارعقد – الكجيز في العقكد المسماة – عبد الرشيد مأمكف .  د
182  . 
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مع مراعاة إمكانية ,  فالدائف بيا ىـ كرثتو كؿ بحسب نصيبو مف التركة الميؤجًركحاؿ كفاة 
 .مطالبة احد الكرثة بكامؿ الأجرة في حالة حيازتو لتككيؿ مف الباقيف باستلبميا عنيـ 

كبشكؿ عاـ يصبح ذك صفة في استيفاء الأجرة كؿ مف بيده مخالصة مكتكبة بيا صادرة عف 
 لخادمو أك لحارس العقار الميؤجًركما في حالة تكميؼ ,  مكقعة أك مختكمة بمعرفتو الميؤجًر

 .الأجرة مف المستأجريف  باستيفاء

 :ىِبْ اٌٛفبء ثب٤عوح : هاثؼباً 

المستأجر الكفاء يجب عمى : " أ مف القانكف المدني البحريني عمى انو  / 534تنص المادة 
كجب الكفاء بيا في المكاعيد , فإذا لـ يكف ىناؾ اتفاؽ ,  في المكاعيد المتفؽ عمييا بالأجرة

لا الكفاء بالأجرة بالتالي فزماف ." التي يعينيا العرؼ   يحدده اتفاؽ المتعاقديف أك العرؼ كا 
 .فإف مقتضى القكاعد العامة ىك الكفاء بالأجرة عند استيفاء المنفعة 

 في المطالبة بالأجرة بمضي خمس سنكات عمى تاريخ استحقاقيا الميؤجًرإلا انو يسقط حؽ 
أ مف القانكف المدني  / 366باعتبارىا مف الحقكؽ الدكرية المتجددة تطبيقا لنص المادة 

 . البحريني

 :ِىبْ اٌٛفبء ثب٤عوح : فبَِباً 

 الكفاء بالأجرة في كيككف: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو ب / 534تنص المادة 
  ." ما لـ يكف ىناؾ اتفاؽ أك عرؼ يقضي بغير ذلؾ المستأجر مكطف 

لا فإف أكالكفاء بالأجرة يحدده اتفاؽ المتعاقديف بالتالي فمكاف   ب / 534نص المادة  العرؼ كا 
  .الكفاء بالأجرة في مكطف المستأجرصريح في انو يتـ 

                                                           

 أفالمستأجر يجب عمى : "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 1 / 586نص المادة يقابميا  
فإذا لـ يكف ىناؾ اتفاؽ كجب الكفاء بالأجرة في المكاعيد التي , يقكـ بكفاء الأجرة في المكاعيد المتفؽ عمييا 

 ."يعينيا عرؼ الجية 

 الكفاء في مكطف كيككف: "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 2 / 586نص المادة يقابميا  
 ."." عرؼ يقضي بغير ذلؾأكالمستأجر ما لـ يكف ىناؾ اتفاؽ 
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 : ثب٤عوح اٌٛفبء ئصجبد : ٍبكٍباً 

 إذا زادت قيمتيا عف – كتصرؼ قانكني –تطبيؽ قكاعد قانكف الإثبات البحريني يفيد أف الأجرة 
فإذا نقصت قيمة الأجرة عف ذلؾ  فيجكز إثباتيا , مائتي دينار فلب يجكز إثباتيا إلا بالكتابة 

كبالتالي يستطيع الطرفاف الاتفاؽ عمى , بشيادة الشيكد ما لـ يكجد اتفاؽ يقضي بغير ذلؾ 
 .انو كسيمة إثبات الأجرة ىي الكتابة في جميع الأحكاؿ حتى كلك نقصت عف مائتي دينار 

:  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 535 تنص المادة كما انو بشأف إثبات الكفاء بالأجرة
,  عف المدة السابقة الكفاء بالأجرةيعتبر قرينة عمى ,  عف كحدة زمنية معينة الكفاء بالأجرة" 

  ." ما لـ يثبت العكس 

إلا أف المشرع ,  عند النزاع الكفاء بالأجرةكما أف المستأجر ىك مف يقع عميو عبء إثبات 
مفادىا أف تقديـ المستأجر لما يثبت الكفاء بالأجرة ,  قرينة عمى كفائو بالأجرة المستأجرمنح 

 .اللبحقة يعد قرينة عمى كفائو بالأجرة السابقة 

 : ثب٤عوح اٌٛفبء ػّبٔبد : ٍبثؼباً 

ىما تقرير  , المستأجرمنح المشرع لممؤجر نكعيف مف الضمانات تؤمف لو استيفاء الأجرة مف 
 المكجكدة المستأجر في حبس منقكلات الميؤجًرككذلؾ تقرير حؽ ,  لميؤجًرحؽ امتياز بالأجرة ؿ

 :عمى التفصيؿ التالي , في العيف المؤجرة لحيف الكفاء بالأجرة 

 :ؽك اِز١بى ا٤عوح .1

لممؤجر حؽ امتياز بالأجرة المتأخرة لمدة عاميف عمى المنقكلات القابمة لمحجز كالمكجكدة 
 . مف القانكف المدني البحريني 1048بالعيف المؤجرة كذلؾ بنص المادة 

 كحؽ – فإف الأجرة المتأخرة لمدة عاميف  لمستأجرؿكمفاد ذلؾ انو حاؿ كجكد أكثر مف دائف 
 استيفاءىا مف ثمف بيع المنقكلات بالمزاد العمني قبؿ غيره لميؤجًرؿيحؽ  –ممتاز بنص القانكف 

 .مف الدائنيف 
                                                           

الأجرة قرينة قسط مف الكفاء ب:  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 535نص المادة يقابميا  
 ."ذلؾ عكس  عمى ىذا القسط حتى يقكـ الدليؿ عمى   السابقةبالأقساطعمى الكفاء 
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 حؽ امتياز بما لو مف أجرة في حالة ما إذا كانت تمؾ المنقكلات مممككة لميؤجًرإلا انو ليس ؿ
 .  كاف يعمـ ذلؾ  كقت كضعيا بالعيف المؤجرة الميؤجًرلغير المستأجر إذا اثبت المستأجر أف 

 :الحك في ؽجٌ الدٕم٨ٛد وؼّبْ ٌٍٛفبء ثب٤عوح  .2

حبس المنقكلات  الحؽ في لميؤجًر مف القانكف المدني البحريني أف ؿ536مفاد نص المادة 
بالأجرة سكاء كانت مممككة كضماف لمكفاء المكجكدة في العيف المؤجرة كالقابمة لمحجز 

كبالتالي فمممؤجر أف يمنع ,  أـ غير مممككة لو ما دامت مثقمة بحؽ امتياز لممؤجر لمستأجرؿ
 المستأجرفإذا قاـ ,  مف نقؿ تمؾ المنقكلات مف العيف المؤجرة قبؿ الكفاء بالأجرة المستأجر

 .بنقميا رغـ معارضة المؤجر كاف لو الحؽ في أف يستردىا مف حائزىا 

 في حبس المنقكلات المكجكدة بالعيف المؤجرة مقيد بألا يككف تمؾ المنقكلات الميؤجًرإلا أف حؽ 
أك إذا كاف ما بقي مف منقكلات في ,  أك شئكف حياتو المستأجرمتعارضا مع مقتضيات حرفة 

  .  الميؤجًرالعيف المؤجرة كافيان لمكفاء بحؽ 

 : ثب٤عوحاٌٛفبء ة عياء ا٦ف٩ي: صبِٕباً 

تطبؽ بيذا الشأف أحكاـ القكاعد العامة بشأف إخلبؿ احد المتعاقديف بما عميو مف التزامات 
 أف يطالب المستأجر بالتنفيذ العيني لالتزامو مف خلبؿ إجباره لميؤجًرؿكمف ثـ يحؽ , عقدية 

عمى الكفاء بما عميو مف أجرة أك الحجز عمى أمكالو لبيعيا بالمزاد العمني في سبيؿ الكفاء بما 
  لإخلبؿالإيجارعقد  مف ديكف كمنيا الكفاء بالأجرة أك المطالبة بفسخ المستأجرعمى 

كفضلب عف ذلؾ لممؤجر المطالبة  , الكفاء بالأجرة بأحد التزاماتو العقدية المتمثؿ في المستأجر
 .بالتعكيض عما أصابو مف ضرر نتيجة لإخلبؿ المستأجر بالتزامو بالكفاء بالأجرة

 

 

                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة .  د
 .355ص – سابؽ 
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اٌفوع اٌضبٟٔ 

و ف١ّب أُػل ٌٗ ٚػلَ اٌزغ١ير ف١ٗ 
َ
إع

ُ
اٌزياَ الدَزأعو ثبٍزؼّبي اٌشٟء الد

و ف١ّب أُػل ٌٗ: أ٨ٚ
َ
إع

ُ
 :اٌزياَ الدَزأعو ثبٍزؼّبي اٌشٟء الد

 :إٌض اٌمبٟٔٛٔ  .1

بأف يستعمؿ  المستأجر يمتزـ: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 527تنص المادة 
فإف لـ يكف ىناؾ اتفاؽ التزـ أف يستعممو بحسب ما أعد , المأجكر عمى النحك المتفؽ عميو 
  ." لو مع مراعاة ما يقتضيو العرؼ

رفمف أىـ التزامات المستأجر أف يستعمؿ   في إطار ما تـ الاتفاؽ عميو ضمف الشيء الميؤجى
ر  استعماؿ المستأجر أك في حالة عدـ كجكد اتفاؽ فينبغي عمى , بنكد التعاقد  الشيء الميؤجى

 .فيما اعد لو دكف تجاكز 

و ف١ّب أُػل ٌٗأؽىبَ  .2
َ
إع

ُ
 :اٌزياَ الدَزأعو ثبٍزؼّبي اٌشٟء الد

رفمف ناحية يتـ استعماؿ ,  لمشيء المؤجر المستأجرحدد المشرع أيطير استعماؿ   الشيء الميؤجى
 :كلدل عدـ كجكد اتفاؽ فبحسب ما ىك معد لو  عمى التفصيؿ التالي . بحسب الاتفاؽ 

واٍزؼّبي  - أ
َ
إع

ُ
 : ػٍٝ إٌؾٛ الدزفك ػ١ٍٗ اٌشٟء الد

رؿالمستأجر فغالبان ما يحدد عقد الإيجار أسمكب استعماؿ  مف خلبؿ عبارات  , لشيء الميؤجى
أك تأجير مكاف لاستخدامو , مثاؿ تأجير شقة بغرض السكنى , كاضحة الدلالة عمى ذلؾ 

فلب يجكز .أك تأجير سيارة كبيرة لنقؿ الأثاث , أك تأجير سيارة للؤشخاص , كمخزف لمبضائع 
رلممستأجر أف يستعمؿ   . في غرض آخر غير ما تـ الاتفاؽ بصدده الشيء الميؤجى

و - ة
َ
إع

ُ
 : بحَت ِب ٘ٛ ِؼل ٌٗ اٍزؼّبي اٌشٟء الد

                                                           

 المستأجر بأف يستعمؿ يمتزـ: "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 579نص المادة يقابميا  
 ت بحسب ما أعد العيف يستعمؿأففإف لـ يكف ىناؾ اتفاؽ التزـ ,  عمى النحك المتفؽ عميو العيف المؤجرة

 ."لو
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رحاؿ عدـ كجكد اتفاؽ حكؿ كيفية استعماؿ  يتـ استعمالو بحسب ما ىك معد  , الشيء الميؤجى
رفطبيعة , لو  كما جرل عميو العرؼ بشأنو جميعيا تحدد طريقة , كتصميمو  , الشيء الميؤجى

كما لا يجكز , فلب يحؽ لمستأجر سيارة خاصة أف يستعمميا في نقؿ مكاد البناء , استعمالو 
 .لمستأجر شقة سكنية أف يستعمميا كمحؿ تجارم 

ر ترؾ لمستأجركذلؾ لا يحؽ ؿ  بدكف استعماؿ إذا كاف مف شأف ذلؾ أف يؤدم الشيء الميؤجى
مف المعمكـ أف ترؾ سيارة دكف استعماؿ لفترة طكيمة يؤدم إلى تضرر , إلى تمفو أك ىلبكو 

 .أجزاؤىا 

و ف١ّب أُػل ٌٗعياء ئف٩ي .3
َ
إع

ُ
 : الدَزأعو ثبٍزؼّبي اٌشٟء الد

ر فيما أيعد لو في التزامو المستأجرإذا أخؿ   بتركو دكف استعماؿ مما باستعماؿ الشيء الميؤجى
أك باستعمالو في غير , أك بإساءة استعمالو بتحميمو فكؽ طاقتو , نجـ عنو تضرر الشيء 

 عمى الالتزاـ المستأجر أف يطالب أما بالتنفيذ العيني بإجبار الميؤجًرفمف حؽ , ما أعد لو 
ر فيما أيعد لو فضلب عف , أك بالمطالبة بفسخ العقد ,  دكف تعسؼ باستعماؿ الشيء الميؤجى

 .حقو في المطالبة بالتعكيض عما أصابو مف ضرر نتيجة لإخلبؿ المستأجر 

وثؼلَ اٌزغ١ير في اٌزياَ الدَزأعو : صب١ٔباً 
َ
إع

ُ
 :اٌشٟء الد

 :إٌض اٌمبٟٔٛٔ  .1

يحدث لمستأجر أف  ؿلا يجكز: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 528تنص المادة 
فإذا أحدث .  إلا إذا كاف التغيير لا ينشأ عنو ضرر لممؤجًر الميؤجًرتغييران بدكف أذف المأجكر ب

جاز إلزامو بإعادة , تغييران في المأجكر مجاكزان حدكد الالتزاـ الكارد في الفقرة السابقة المستأجر 
  ." المأجكر إلى الحالة التي كاف عمييا كبالتعكيض إف كاف لو مقتض

و .2
َ
إع

ُ
 :أؽىبَ اٌزياَ الدَزأعو ثؼلَ اٌزغ١ير في اٌشٟء الد

                                                           

 لممستأجر أف لا يجكز( 1): "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 580نص المادة يقابميا  
 (2). ضرر لممؤجًر  أمالتغيير لا ينشأ عنوىذا ف ا ؾإذا إلاالميؤجًر  أذف تغييران بدكف بالعيف المؤجرة يحدث 

 بإعادة إلزاموجاز , المستأجر تغييران في المأجكر مجاكزان حدكد الالتزاـ الكارد في الفقرة السابقة فإذا أحدث 
  ." عمييا كبالتعكيض إف كاف لو مقتضت الحالة التي كافإلىالمأجكر 
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ر بإحداث أم تغييرات في المستأجر انو لا يجكز أف يقكـ 528مفاد المادة   دكف الشيء الميؤجى
إلا أف ,  فلب يحؽ لو تجاكز حدكد ذلؾ الإذف الميؤجًركحاؿ حصكلو عمى أذف مف  , الميؤجًرأذف 

 .المشرع استثنى مف المنع حالة قياـ المستأجر بتغيير لا يترتب عميو الإضرار بالمؤجر 

 ىدـ حائط لمستأجرفعمى سبيؿ المثاؿ لا يجكز ؿ, كالتغيير المقصكد ىنا ىك التغيير المادم 
كما لا يجكز لو فتح , بيف غرفتيف داخؿ العيف المؤجرة حتى يحكليما إلى غرفة كاحدة كبيرة 

 .الميؤجًركؿ ذلؾ إلا إذا استأذف , كلا غمؽ نافذة مفتكحة , نافذة في الجدار 

: مثاؿ ذلؾ , كمف ثـ فيجكز لممستأجر أجراءه , أما ما لا يترتب عميو أضرار بالعيف المؤجرة 
 .أك تثبيت سمؾ عمى النكافذ لمنع الحشرات , كضع حاجز خشبي سيؿ الإزالة لتقسيـ الغرفة 

أك ,  حاؿ النزاع إثبات حصكلو عمى الإذف مف المؤجر بإحداث التغييرات المستأجركيتعيف عمى 
 .مف ناحية أخرل إثبات عدـ كجكد أم ضرر قد نجـ عف التغييرات  

وٌٍَّزأعو أْ ٠ؼغ ا٤عٙيح ا٩ٌىِخ ٌلػُ أزفبػٗ ة .3
َ
إع

ُ
 :اٌشٟء الد

وا٤عٙيح الدَزأعو ٠ؼغ أؽم١خِؼّْٛ  - أ
َ
إع

ُ
 : ا٩ٌىِخ ٌلػُ أزفبػٗ ثبٌشٟء الد

 أف يضع الأجيزة المستأجر مف القانكف المدني البحريني أف مف حؽ 529مفاد نص المادة 
رالضركرية للبنتفاع ب بؿ أف المادة , كاللبزمة لدعـ كتطكير ىذا الانتفاع  , الشيء الميؤجى

 ذكرت صراحة بعض تمؾ الأجيزة كتركيب أجيزة التكييؼ كتكصيؿ المياه كالنكر كالغاز 529
كيمحؽ بتمؾ الأجيزة في عصرنا الحالي تركيب تجييزات , كالياتؼ كالتميفزيكف كالراديك 
 فضلب عف تثبيت التجييزات اللبزمة – طبؽ الاستقباؿ كالرسيفر –استقباؿ القنكات الفضائية 

 .لتفعيؿ خدمة الانترنت 
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 ا٩ٌىِخ ٌلػُ أزفبػٗ ثبٌشٟء ا٤عٙيحاٌشوٚؽ ا٩ٌىِخ ؽتى يحك لدَزأعو ٚػغ  - ة
و
َ
إع

ُ
 :الد

 :ا٤عٙيح ئػواهااً ثبٌؼين الدإعوح ٚػغ ئ٨ ٠تررت ػٍٝ  (1

 ؛ كأف تضررت الحكائط نتيجة زيادة الحفر إضراران بالعيف المؤجرةالأجيزة كضع فإذا ترتب عمى 
مع العمؿ عمى , فيجب عمى المستأجر الامتناع عف تمؾ الأعماؿ , دكف داعي لتثبيت الأجيزة 

 .إعادة الحاؿ إلى ما كاف عميو قبؿ تركيب الأجيزة

 :أْ ٠زفك أٍٍٛة روو١ت ا٤عٙيح ِغ ا٤طٛي اٌف١ٕخ ا١ٌٍَّخ (2

حتى لا ينجـ , بأف يقكـ عمى تثبيتيا فني متخصص متبعا في عممو الأصكؿ العممية السميمة 
رعف تركيبيا إضرارا   . أك بالغير الشيء الميؤجى

 : أْ ٠ىْٛ ٚػغ ا٤عٙيح ػوٚه٠باً ٌزؾظ١ً الدٕفؼخ ا٩ٌىِخ ِٓ اٌؼين الدإعوح  (3

أك تمؾ التجييزات التي ,  كضع الأجيزة عديمة الفائدة لمستأجركبمفيكـ المخالفة فلب يحؽ ؿ
 إثبات الخطكرة التي نجمت عف تركيب الميؤجًركيتعيف عمى . ينجـ عنيا أضرار بالعيف المؤجرة 

 .تمؾ الأجيزة حاؿ كقكع النزاع 

وعياء ا٦ف٩ي ثب٨ٌزياَ  .4
َ
إع

ُ
: ثؼلَ اٌزغ١ير في اٌشٟء الد

ر إذا أحدث   فمف حؽ التزامو بعدـ التغيير حدكد متجاكزان المستأجر تغييران في الشيء الميؤجى
ر إعادة  عمىق بالتنفيذ العيني بإجبارأما ق يطالبأفالميؤجًر   إلى الحالة التي كاف الشيء الميؤجى

 كما يحؽ,   بإزالة ما أحدثو مف تعدياتالمستأجركىك ما لا يتـ إلا إذا قاـ , عمييا قبؿ التغيير 
 مف ضرر أصابوفضلب عف حقو في المطالبة بالتعكيض عما , المطالبة بفسخ العقد  لميؤجًرؿ

 . المستأجر لإخلبؿنتيجة 
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اٌفوع اٌضبٌش 

و 
َ
إع

ُ
اٌزياَ الدَزأعو ثبلمحبفظخ ػٍٝ اٌشٟء الد

: إٌض اٌمبٟٔٛٔ : أ٨ٚ 

يبذؿ لمستأجر أف يجب عمى ا (أ: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 530تنص المادة 
كىك  (ب.  كفي المحافظة عميو ما يبذلو الشخص المعتاد  المأجكرمف العناية في استعماؿ

المأجكر أثناء انتفاعو بو مف تمؼ أك ىلبؾ ناشئ عف استعمالو استعمالان  مسئكؿ عما يصيب
 ." غير مألكؼ 

وِؼّْٛ : صب١ٔباً 
َ
إع

ُ
: اٌزياَ الدَزأعو ثبلمحبفظخ ػٍٝ اٌشٟء الد

 : ٘ٛ اٌزياَ ثجني ػٕب٠خ الدَزأعواٌزياَ  .1

ر كما انو التزاـ ببذؿ عناية ,  ىك التزاـ بعمؿ التزاـ المستأجر بالمحافظة عمى الشيء الميؤجى
 لو المستأجرفإذا ىمؾ الشيء المؤجر عمى الرغـ مف استعماؿ , كليس التزاـ بتحقيؽ نتيجة 

إلا انو يتعيف عميو إثبات انو بذؿ ,  عف ذلؾ اليلبؾ المستأجرفلب يسأؿ , استعمالان مألكفان 
كلا يقتصر . إلا انو ىمؾ لسبب خارج عف إرادتو .عناية الشخص المعتاد في المحافظة عميو 

رالالتزاـ بحفظ  نما يشمؿ أتباعو كالأبناء كالعماؿ كالخدـ المستأجر عمى الشيء الميؤجى  فقط كا 
 . التابعيف لو 

  : اٌشقض الدؼزبكِؼ١به اٌؼٕب٠خ الدـٍٛثخ ٘ٛ ِب ٠جنٌٗ .2

 مكفيان بالتزامو بحفظ المستأجرحيث قرر اعتبار , كضع المشرع معياران مكضكعيا بيذا الصدد 
ر  . دكف حرص زائد كلا تفريط زائد .  إذا بذؿ في ذلؾ عناية الشخص المعتاد الشيء الميؤجى

و اٌم١بَ ثب٦ط٩ؽبد اٌج١َـخ ا٩ٌىِخ لحفظ ػٍٝ الدَزأعويجت  .3
َ
إع

ُ
  : اٌشٟء الد

                                                           

لمستأجر أف يجب عمى ا (1): "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 583نص المادة يقابميا  
كىك مسئكؿ  (ب.  ما يبذلو الشخص المعتاد ا كفي المحافظة عميوالعيف المؤجرةيبذؿ مف العناية في استعماؿ 

  "ان  استعمالان مألكؼاناشئ عف استعمالوغير  ىلبؾ أك مف تمؼ ا أثناء انتفاعو بوالعيفعما يصيب 
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رمف مقتضيات  كتكصؼ بأنيا تمؾ الترميمات ,  إجراء الإصلبحات البسيطة حفظ الشيء الميؤجى
 . التي يتطمبيا الاستعماؿ المألكؼ لمشيء المؤجر التأجيرية

كتغيير المفاتيح , كضبط الأبكاب كالنكافذ , إصلبح صنابير المياه كلمبات الإضاءة : مثاؿ ذلؾ 
 .كأعماؿ الدىانات داخؿ العيف المؤجرة , التالفة 

إعِو ثىً أِو ٠َزٛعت رلفٍٗ يجت ػٍٝ .4
ُ
 : الدَزأعو ئفـبه الد

ركذلؾ يقتضي   إخطار الميؤجًر بكؿ أمر يستكجب تدخمو بالمستأجر أف يقكـ حفظ الشيء الميؤجى
كىك ما يحدث غالبان بشأف الأعماؿ التي تستمزـ تدخلب عاجلب مف المؤجر كيتكقؼ عمييا , 

رسلبمة   مف القانكف 532المادة كىذا ىك مفاد نص .  مف اليلبؾ أك التمؼ الشيء الميؤجى
 يبادر إلى إخطارمستأجر أف يحدث اؿيجب عمى : "  التي نصت عمى انوالمدني البحريني 

كأف يحتاج المأجكر إلى إصلبح عاجؿ أك ينكشؼ بو عيب . بكؿ أمر يستكجب تدخمو الميؤجًر 
 ." أك يقع عميو غصب أك يحصؿ التعرض لو فيو أك يحدث بو ضرر 

أك تمؼ في كصلبت الكيرباء , كجكد تسريب في مكاسير المياه الرئيسية بالعقار : مثاؿ ذلؾ 
كما يمحؽ بتمؾ الأعماؿ حالة تعدم , الرئيسية مما نجـ عنو انقطاع الكيرباء عف المكاف 

أك قانكنيا بادعاء , الغير عمى العيف المؤجرة سكاء كاف التعدم ماديان بمحاكلة اقتحاميا 
 .العيف المؤجرةشخص مف الغير ممكية 

 ىك الأقدر عمى معرفة ما – باعتباره مالكا لممكاف –ىي انو  , إخطار الميؤجًر كالحكمة مف 
 .كما يمزـ اتخاذه مف أعماؿ الصيانة اللبزمة لحفظو , يمزـ لمدفاع عنو في مكاجية الغير 

إما مف خلبؿ تخفيؼ الآثار الضارة بالعيف , كفي جميع الأحكاؿ سيحقؽ الإخطار المبكر فائدة 
كلـ يشترط المشرع إتباع طريقة خاصة للئخطار ك كمف ثـ فيمكف إتماـ . أك منعيا , المؤجرة 

 .أك بإعلبف عمى يد محضر, الإخطار تميفكنيان أك بخطاب مسجؿ 
                                                           

ص – العقكد المدنية الكبيرة ػ البيع كالتأميف كالإيجار ػ دار النيضة العربية ػ مرجع سابؽ : خميس خضر.  د
 . 639فقرة  – 818

المستأجر أف يجب عمى : "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 585نص المادة يقابميا  
 أك ينكشؼ عيب ترميمات مستعجمة إلى العيف تحتاجكأف .  يستكجب تدخمو أمرالميؤجًر بكؿ  إخطار إلىيبادر 
 ." بيا ضرريعتدم أجنبي بالتعرض ليا أك بإحداث  أك, عمييا ب اصتغا يقع بيا أك
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و ػٓ اؽتراق الدَزأعوَِئ١ٌٛخ : صبٌضباً 
َ
إع

ُ
  :اٌشٟء الد

 مسئكؿ عف حريؽ المستأجر: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 531تنص المادة 
كاف , كف لعقار كاحد  المستأجرفإذا تعدد. المأجكر إلا إذا اثبت أف الحريؽ لسبب لا يد لو فيو 

 إذا كاف مقيمان الميؤجًركيتناكؿ ذلؾ .  بنسبة الجزء الذم يشغمو حريؽاؿ مسئكلا عف كؿ منيـ 
يف فيككف المستأجربالعقار ىذا ما لـ يثبت أف النار إبتدأ نشكبيا في الجزء الذم يشغمو احد 

 ." كحده مسئكلان عف الحريؽ 
 :ثزؾم١ك ٔز١غخاٌزياَ الدَزأعو ٘ٛ اٌزياَ  .1

ريلبحظ أف المشرع بصدد   قد تشدد بالمقارنة مسئكلية المستأجر عف احتراؽ الشيء الميؤجى
رالمحافظة عمىمسئكلية المستأجر عف بمكقفو مف  ذلؾ أف ,  بصفة عامة  الشيء الميؤجى

 مف خطر الحريؽ مسئكلية المستأجر دكف انتظار قرينة تثبت العيف المؤجرةالمشرع قرر لحفظ 
 .كمف ثـ فالالتزاـ ىنا ىك التزاـ بتحقيؽ نتيجة مفادىا عدـ حدكث الحريؽ, إخلبلو 

وِؼّْٛ  .2
َ
إع

ُ
 :َِئ١ٌٛخ الدَزأعو ػٓ اؽتراق اٌشٟء الد

مما يرتب مسئكلية عقدية في جانبو في المستأجر ذلؾ قرينة عمى إخلبؿ  كقع الحريؽ ؼإذا
مطالبة المستأجر بالتنفيذ العيني مف خلبؿ إلزامو لميؤجًر كمف ثـ يمكف ؿ, الميؤجًر مكاجية 
فضلب عف الطالبة بتعكيضو عما لحقو مف , ما أمكف ذلؾ  ما كانت عميو إلى الحاؿ بإعادة
 .أضرار 

 الحريؽ قد حدث لسبب ليس لو أف اثبت إذا  التخمص مف المسئكلية إلاالمستأجر كلا يستطيع 
أك نتيجة لفعؿ الغير كقياـ شخص بإلقاء -  زلزاؿ نجـ عنو ماس كيربائي –كقكة قاىرة يد فيو 

 .أك نتيجة لخطأ المؤجر نفسو , مادة حارقة عمى العقار

                                                           

 مسئكؿ عف المستأجر( 1): "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 580نص المادة يقابميا  
 المستأجركف لعقار  فإذا تعدد(2).سبب لا يد لو فيو نشأ عف  الحريؽ أف اثبت إذا إلا العيف المؤجرة حريؽ 
 كاف مقيمان إذاالميؤجًر كيتناكؿ ذلؾ .  مسئكلان عف الحريؽ بنسبة الجزء الذم يشغمو كاف كؿ منيـ , كاحد 

 في الجزء الذم يشغمو احد المستأجريف فيككف كحده مسئكلان شبكبيا النار إبتدأ أفىذا ما لـ يثبت . بالعقار 
 ."عف الحريؽ
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 يتخذ المستأجر كافة الاحتياطات اللبزمة لتجنب أفكالحكمة مف ذلؾ ىي رغبة المشرع في 
 . إىمالا أككقكع الحرائؽ عمدان 

رإلا أف مسئكلية المستأجر عف  كبالتالي ,  ليست مف النظاـ العاـ عف احتراؽ الشيء الميؤجى
 . الاتفاؽ عمى تعديؿ أحكاميا تشديدان أك تخفيفان المستأجركلميؤجًر يجكز ؿ

والم .3
َ
إع

ُ
 : ؽبي رؼلك الدَزأعو٠ٓ ٍئ١ٌٛخ ػٓ اؽتراق اٌشٟء الد

 لمعقار المؤجر فكؿ منيـ مسئكؿ عف حريؽ  الجزء الذم يشغمو حاؿ تعدد المستأجريف
كلا يستطيع احدىـ التخمص مف مسئكليتو إلا إذا اثبت أف الحريؽ كاف . مسئكلية عقدية 

 .أك نتيجة لسبب أجنبي لا يد لو فيو , نتيجة لخطأ غيره مف المستأجريف 

وا٦ف٩يعياء : هاثؼباً 
َ
إع

ُ
:  ثب٨ٌزياَ ثبلمحبفظخ ػٍٝ اٌشٟء الد

تمؾ , يتـ تطبيؽ أحكاـ القكاعد العامة بيذا الشأف تأسيسا عمى مسئكلية المستأجر العقدية 
 بحفظ بالتنفيذ العيني بإجبار المستأجر عمى الالتزاـ أما يطالب أف  الحؽ في الميؤجًرالتي تمنح

ر  كما , كبإجراء الإصلبحات البسيطة اللبزمة لحفظو , فيما أيعد لو باستعمالو الشيء الميؤجى
 مف أصابوفضلب عف حقو في المطالبة بالتعكيض عما , لميؤجًر  المطالبة بفسخ العقد يحؽ  ؿ

 .بالتزامو بحفظ الشيء المؤجر المستأجر لإخلبؿضرر نتيجة 
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اٌفوع اٌواثغ 

و ػٕل ٔٙب٠خ ػمل 
َ
إع

ُ
 ا٦يجبهاٌزياَ الدَزأعو ثوك اٌشٟء الد

ر عند نياية عقد نظـ المشرع أحكاـ  الإيجار في المكاد مف التزاـ المستأجر برد الشيء الميؤجى
 : مف القانكف المدني البحريني حيث يستفاد منيا الأحكاـ الآتية 540 حتى 537

و ػٕل ٔٙب٠خ ػمل  ةاٌزياَ الدَزأعوِؼّْٛ : أ٨ٚاً 
َ
إع

ُ
 :ا٦يجبههك اٌشٟء الد

الشيء عمى المستأجر فإف يد , كعقد ناقؿ لممنفعة فقط دكف الممكية  الإيجارنظرا لطبيعة عقد 
ر الإيجار لأم سبب مف عقد  بانقضاء المستأجركمف ثـ يجب عمى ,  ىي يد أمانة الميؤجى

رأسباب الانقضاء أف يقكـ برد  عيف   إلى مالكو مرة أخرل كبنفس حالتو التي الشيء الميؤجى
 . تسممو عمييا عند بداية العقد 

 :لزً اٌزياَ  الدَزأعو ثبٌوك  .1

ر ىك رد المستأجرمحؿ التزاـ   برد المستأجركبالتالي فإذا قاـ ,  ذاتو  دكف غيره  الشيء الميؤجى
رشيء آخر غير   .  فلب يككف بذلؾ مكفيا بالتزامو العقدم الشيء الميؤجى

 برد شقة سكنية غير التي كاف قد استمميا مف المؤجر عف قاـ المستأجرإذا : مثاؿ ذلؾ 
طريؽ نقؿ ممكيتيا إليو عند نياية عقد الإيجار فلب يككف في تمؾ الحالة مكفيان بالتزامو برد 
الشيء المؤجر طبقان لأحكاـ الإيجار حتى كلك كانت الشقة التي قاـ بردىا لممؤجر تزيد في 

 .   الإيجار إلا إذا رضي المؤجر بيا عمى سبيؿ الكفاء بمقابؿ عقد قيمتيا عف الشقة محؿ 

ر برد  المستأجركذلؾ يشمؿ التزاـ  ممحقات ذلؾ الشيء التي كاف قد تسمميا معو الشيء الميؤجى
 . 

و .2
َ
إع

ُ
 :و١ف١خ هك اٌشٟء الد

ريتـ رد كلك لـ ,  مف خلبؿ كضعو تحت تصرؼ الميؤجًر كتمكينو مف حيازتو  الشيء الميؤجى
 . قد أخطره بذلؾالمستأجر عميو استيلبء ماديان طالما كاف الميؤجًريستكؿ 
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ركبالنسبة لمحالة التي يتـ عمييا رد   فينبغي رده بنفس الحالة التي تسممو الشيء الميؤجى
 :كلف يخرج الحاؿ بيذا الشأف عف أحد فرضيف ,  عمييا عند بداية العقد المستأجر

رقد تسمـ المستأجر إذا كاف : الفرض الأكؿ   : بمكجب بياف تسميـ الشيء الميؤجى

ر المستأجربالتالي يتعيف عمى   . بنفس الحالة التي يحددىا بياف التسميـرد الشيء الميؤجى

ر إذا : الثانيالفرض  :  بياف تسميـ بدكف كاف المستأجر قد تسمـ الشيء الميؤجى

رفي تمؾ الحالة أقاـ المشرع  قرينة مفادىا أف    المستأجر قد تـ تسميمو إلىالشيء الميؤجى
إلا أنيا قرينة بسيطة تقبؿ إثبات العكس بأف يثبت المستأجر , بحالة حسنة عند بداية العقد 

ربكافة طرؽ الإثبات انو قد تسمـ  . بحالة سيئة الشيء الميؤجى

ربالمستأجر كأخيرا فإف التزاـ  فلب تبرأ ذمتو إلا ,  ىك التزاـ بتحقيؽ نتيجة رد الشيء الميؤجى
 .بتماـ الرد إلا إذا اثبت أف إخلبلو إنما ىك لسبب أجنبي خارج عف إرادتو 

وىِبْ ِٚىبْ : صب١ٔباً 
َ
إع

ُ
 :هك اٌشٟء الد

و .1
َ
إع

ُ
 :ىِبْ هك اٌشٟء الد

ريجب رد  فقد ينقضي عقد . أيا كاف سبب الانتياء ,  بمجرد انتياء عقد الإيجار الشيء الميؤجى
أك عف , بينما قد ينقضي باتفاؽ الطرفيف عمى إنيائو قبؿ مكعده , الإيجار بسبب انتياء مدتو 

ر رد المستأجرففي جميع الأحكاؿ يتعيف عمى . طريؽ حكـ المحكمة بفسخ العقد   الشيء الميؤجى
كمف ثـ فمممستأجر . الميؤجًركلا يجكز لو حبسو إلا لاستيفاء ما يككف لو مف حقكؽ لدل 

رحبس   بأحد  الميؤجًر حتى استيفاء ما لو مف تعكيض بسبب إخلبؿالميؤجًر عف الشيء الميؤجى
 .التزاماتو العقدية 

و .2
َ
إع

ُ
 :ِىبْ هك اٌشٟء الد

ر يتحدد  عمى التفصيؿ  بحسب طبيعتوطبقان لأحكاـ القكاعد  العامة  كمكاف رد الشيء الميؤجى
 :التالي



 
 

328 
 

و الدؼين ثبٌناد  - أ
َ
إع

ُ
 :هك اٌشٟء الد

ر المعيف بالذات سكاء كاف منقكلان  ا كجكدالذم كاف ـمكاف اؿ عقاران في أـيجب رد الشيء الميؤجى
يتـ ردىا في المكاف المحدد فيما يتعمؽ بالمنقكلات المعينة بالذات إلا انو  ,  كقت العقدفيو

 العقارات فلب أما, فإذا لـ يكف ىناؾ تحديدان ففي مكطف المؤجر كقت إبراـ العقد , بالعقد 
 .  في مكاف كجكدىا إلا ردٌىايتصكر 

و الدؼين ثبٌٕٛع - ة
َ
إع

ُ
 :هك اٌشٟء الد

ر  .المستأجر  في مكطف ردٌهالمعيف بالنكع فيتـ  فيما يتعمؽ بالشيء الميؤجى

ؤفمبد : صبٌضباً 
َ
إع

ُ
 :هك اٌشٟء الد

كالديف بالرد ىك , مقتضى القكاعد العامة أف نفقات الكفاء بالالتزاـ ىي عمى المديف بو 
ر ردنفقات ىك مف يتحمؿ المستأجر كبالتالي    الميؤجًر بكضعو تحت تصرفو إلى الشيء الميؤجى

 أفكأف يككف مف المتعارؼ عميو ,  يقضي العرؼ بخلبفو أكما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ , 
. الميؤجًر ىك مف يتحمؿ تمؾ النفقات 

الدٛلف اٌمبٟٔٛٔ ؽبي اٍزؾلاس الدَزأعو ٌجٕبء أٚ غوً أٚ : هاثؼباً 
وتح١َٕبد ري٠ل ِٓ ل١ّخ 

َ
إع

ُ
 :اٌشٟء الد

 مف القانكف المدني البحريني انو في حالة قياـ المستأجر بإحداث 540مفاد نص المادة 
رتحسينات في   أك قيامو ببناء أبنية أك غرس مزركعات مما أدل إلى زيادة قيمة الشيء الميؤجى
ر  .فإنيا تأخذ حكـ المصركفات النافعة  , الشيء الميؤجى

 –أك أف يزيميا ,  فمو أف يترؾ تمؾ التحسينات عند نياية العقد المستأجركمف ثـ فبالنظر إلى 
لا التزـ بتعكيضوالميؤجًر عمى نفقتو بشرط إلا يككف في إزالتيا أضرار ب–إذا أراد   . كا 

                                                           

مرجع – العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د 
   .357 ص –سابؽ 
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 بإزالة تمؾ الزيادات أف المستأجر فمو في حالة عدـ قياـ الميؤجًركمف ناحية أخرل بالنظر إلى 
مع الكضع في ,  بإزالتيا المستأجرأك أف يطالب , يستبقييا مقابؿ قيمتيا مستحقة الإزالة 

 .الاعتبار أف تمؾ النصكص ىي نصكص مكممة يجكز لممتعاقديف الاتفاؽ عمى مخالفتيا 

وة عياء ئف٩ي الدَزأعو ثبٌزياِٗ: فبَِباً 
َ
إع

ُ
  :هك اٌشٟء الد

رد الشيء يجب التمييز بيذا الشأف بيف ثلبث صكر مف صكر الإخلبؿ تتمثؿ في التأخر في 
ر رد الشيء أك الامتناع عف , في حالة تختمؼ عما تسممو المستأجر عمييا أك رده الميؤجى
ر  : كالتالي الميؤجى

والجياء ؽبي اٌزأفو في  .1
َ
إع

ُ
 :هك اٌشٟء الد

ر في تمؾ الحالة مطالبة المستأجر بالتنفيذ العيني بإجباره عمى لميؤجًرؿ  مع رد الشيء الميؤجى
رمطالبتو بتعكيض يراعى في تقديره القيمة الايجارية ؿ كمقدار الضرر الذم , لشيء الميؤجى

 . مف القانكف المدني البحريني 537كىذا ىك مفاد نص المادة  ,  الميؤجًرأصاب

و .2
َ
إع

ُ
 في ؽبٌخ تخزٍف ػّب رٍَّٗ ػ١ٍٙب ٔز١غخ ٌزٍف أٚ الجياء ؽبي هك اٌشٟء الد

 :٩٘ن عيئٟ

إصلبح التمفيات التي أصابت  بإجبارهلمميؤجًر في تمؾ الحالة مطالبة المستأجر بالتنفيذ العيني 
ر  كلا يستطيع المستأجر التنصؿ مف , تأسيسا عمى أحكاـ المسئكلية العقدية الشيء الميؤجى

لميؤجًر كما أف ؿ. مسئكليتو تمؾ إلا إذا اثبت أف اليلبؾ ىك لقكة قاىرة أك نتيجة لفعؿ الغير 
 .المستأجرعما أصابو مف ضرر بسبب خطأ تعكيض اؿالمستأجر بة مطالب

واِزٕبع الدَزأعو ػٓالجياء ؽبي  .3
َ
إع

ُ
 : هك اٌشٟء الد

ر بإجبارهلمميؤجًر في تمؾ الحالة مطالبة المستأجر بالتنفيذ العيني  مع ,  عمى رد الشيء الميؤجى
رعما أصابو مف ضرر نتيجة لامتناع مطالبتو بتعكيض   .المستأجر عف رد الشيء الميؤجى
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الدجؾش الخبٌِ 

ؽب٨د أمؼبء ػمل ا٦يجبه 

حيث تنظـ أحكاـ النظرية العامة لمعقد سبؿ انقضاء , الإيجار كغيره مف العقكد عقد ينقضي 
العقكد عف طريؽ الفسخ القضائي أك عف طريؽ الفسخ ألاتفاقي أك ما يعرؼ بالتفاسخ أك 

 .التقايؿ  أك عف طريؽ الفسخ بنص القانكف أك ما يعرؼ بانفساخ العقد

 ذمة المؤجر كالمستأجر في شخص كاحد –الإيجار باتحاد الذمة عقد كفضلب عف ذلؾ ينقضي 
ركما في حالة إذا كرث المستأجر -    .   ضمف نصيبو في تركة المؤجرالشيء الميؤجى

كالثاني , الأكؿ انقضاؤه بشكؿ طبيعي , الإيجار بأحد سبيميف عقد كيـ فيما يمي تناكؿ انقضاء 
 :كذلؾ مف خلبؿ مطمبيف, انقضاؤه بشكؿ عارض 

 . بشكؿ طبيعيالإيجار عقد ءانقضا: المطمب الأكؿ 

   . بشكؿ عارضالإيجار عقد ء انقضا:المطمب الثاني 

 

 

 

 

                                                           

 .ىك حؿ الرابطة العقدية بناء عمى طمب احد طرفي العقد, إذا اخؿ الطرؼ الآخر بالتزامو: الفسخ   

 يقع عندما يصبح التزاـ احد العقديف مستحيلبن, لسبب أجنبي  بنص القانكفػ الانفساخ سبب لانحلبؿ العقد
 .عنو, لا يد لو فيو

التفاسخ أك الإقالة, كما يغمب أف يقاؿ في الفقو الإسلبمي, أك التقايؿ كما يقاؿ : ػ التفاسخ أك التقايؿ أك الإقالة
كىك نظاـ يقكـ عمى تراضي طرفي العقد عمى إزالتو .  العقد, إلى جانب الفسخ كالانفساخؿأحيانا, سبب لانحلب

إرادة المنفردة ػ دراسة متعمقة كمقارنة بالفقو الإسلبمي كنظرية العقد : عبد الفتاح عبد الباقي. ػ د" بعد إبرامو 
.  كما بعدىا611ص -  ـ1984ػ مطبعة نيضة مصر ػ سنة 
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 ا٤ٚيالدـٍت 

 ثشىً ؿج١ؼٟ ا٦يجبهأمؼبء ػمل 

بالتالي فإف السبيؿ الطبيعي لانقضائو ىك انتياء مدتو , الإيجار مف عقكد المدة عقد لما كاف 
حيث تتحدد مف ناحية باتفاؽ , الإيجار فيتـ تحديدىا بأحد سبيميف عقد كبالنسبة لمدة , 

 :كىك ما يتـ تناكلو عمى التفصيؿ التالي . كمف ناحية أخرل تتحدد بنص القانكف, الطرفيف 

 :أزٙبء ِلرٗ المحلكح ثبرفبق اٌـوفين ةا٦يجبهأمؼبء ػمل : أ٨ٚاً 

ينتيي الإيجار بانقضاء المدة " :  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 546تنص المادة 
المحددة في العقد دكف حاجة إلى تنبيو بالإخلبء ما لـ يكف ىناؾ اتفاؽ عمى امتداد الإيجار 

  ." لمدة أخرل محددة أك غير محددة عند عدـ التنبيو بالإخلبء في ميعاد معيف 
الإيجار تمقائيان بانتياء مدتو المتفؽ عمييا في العقد دكف اشتراط قياـ عقد كمف ثـ فينتيي 

 مكعد المستأجر كالميؤجًرباعتبار انو لا حاجة لذلؾ حيث يعمـ كؿ مف , طرؼ بتنبيو الآخر 
 .انتياء العقد تحديدان 

كمف ثـ فقد نص المشرع عمى أحقية طرفي العقد , إلا أف عدـ التنبيو ليس مف النظاـ العاـ 
, الإيجار إلا إذا قاـ احد الطرفيف بتنبيو الآخر بإنياء العقد عقد في الاتفاؽ عمى إلا ينتيي 

لا ففي حالة عدـ التنبيو فغف العقد يمتد إلى مدة غير محددة طبقا لما تضمنو نص المادة  كا 
 .  مف القانكف المدني البحريني مف أحكاـ 511
  :المحلكح ثٕض اٌمبْٔٛ ثبٔزٙبء ِلرٗ ا٦يجبهأمؼبء ػمل : ااً صبٟٔ

كيتكلى , فالعقد صحيح  , إثباتيا أك تعذر الإيجار لـ يتعرض الطرفاف لتحديد المدة في عقد إذا
 مف القانكف 511كذلؾ ىك مفاد طبقان لنص المادة , القانكف تحديد المدة في تمؾ الحالة 

التي نظمت تحديد مدة الإيجار في ثلبث حالات تتمثؿ في ؛ عدـ قياـ , المدني البحريني 
فيقكـ .  المدةإثبات تعذر إذاأك , الطرفيف بتحديد المدة أك انعقاد العقد لمدة غير معينة 

                                                           

 المدة بانتياء الإيجارينتيي : "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 598نص المادة يقابميا  
 . "  تنبيو بالإخلبء إلى في العقد دكف حاجة المعينة
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 شيريا أك , أسبكعيا أكيكميان  , الأجرة المدة المحددة لدفع أساسالقانكف بتحديد المدة عمى 
 قاـ احد المتعاقديف بتنبيو الآخر إذاكلا ينتيي العقد بانتياء المدد المتعاقبة إلا .  سنكيان أك

 . فينتيي العقد في تمؾ الحالة بانتياء تمؾ المدة بالإخلبء قبؿ بداية نصؼ المدة الأخيرة

كما يجب ملبحظة أف التنبيو ىك , كيجب أف يتـ التنبيو في شكؿ كتاب مسجؿ بعمـ الكصكؿ 
كاجب عمى مف يرغب في إنياء العقد مف الطرفيف بغض النظر عف ككف الراغب في الإنياء 

 .المستأجرأك الميؤجًر ىك 
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الدـٍت اٌضبٟٔ 

 ثشىً ػبهع ا٦يجبهأمؼبء ػمل 

عبٌر , الإيجار بشكؿ عارض قبؿ انتياء مدتو الطبيعية عقد ىناؾ أسباب تؤدم إلى انقضاء 
كتتمخص تمؾ ,  مف القانكف المدني البحريني 556 حتى 552عنيا المشرع في المكاد مف 
 :الأسباب في الحالات الآتية 

 أثناء أك مف بدايتو الإيجار تجعؿ تنفيذ أفنيا أ مف شحدث ظركؼ غير متكقعةت  أف -
   .سريانو مرىقان 

 لمزاكلة المستأجر حرفة غير التي اتفؽ عمييا في العقد بناء عمى طمب الإيجارانتياء عقد  -
 .المؤجر

 . لمكت المستأجر بناء عمى طمب كرثتو الإيجارانتياء عقد  -
كىك ما يتـ تناكلو عمى .  المستأجر بناء عمى طمبوإقامة لتغيير محؿ الإيجارانتياء عقد  -

 :النحك التالي 

 : ثشىً ػبهع  ا٦يجبه ػمل اٌظوٚف غير الدزٛلؼخ الدإك٠خ ئلى أمؼبء: أ٨ٚاً 

 : إٌض اٌمبٟٔٛٔ  .1

الإيجار معيف المدة عقد إذا كاف : " مف القانكف المدني البحريني عمى انو 552تنص المادة 
 ظركؼ غير متكقعةجاز لكؿ مف المتعاقديف أف يطمب إنياء العقد قبؿ انقضاء مدتو إذا حدثت 

مف شانيا أف تجعؿ تنفيذ الإيجار مف بدايتو أك أثناء سريانو مرىقان أف يراعي مف يطمب إنياء 
كعمى أف يعكض الطرؼ الآخر تعكيضان  (511)العقد التنبيو بالإخلبء المنصكص عميو بالمادة 

 عمى رد المأجكر المستأجر ىك الذم يطمب إنياء العقد فلب يجبر الميؤجًرفإذا كاف . عادلان 
 ." حتى يحصؿ عمى التعكيض أك عمى تأميف كاؼ

                                                           

 الإيجار كاف عقد إذا( 1): "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 608نص المادة يقابميا  
غير خطيرة  ظركؼ جدت إذا العقد قبؿ انقضاء مدتو إنياء يطمب أفمعيف المدة جاز لكؿ مف المتعاقديف 

أف يراعي مف عمى .  سريانو مرىقان أثناء أك في مبدأ الأمر مف الإيجار تجعؿ تنفيذ أف مف شانيا متكقعة
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 أف يطمب إنياء عقد الإيجار قبؿ المستأجركالميؤجًر مف النص السالؼ يتبيف أف لكؿ مف 
 أك مف بدايتو الإيجار تجعؿ تنفيذ أف مف شانيا  حدثت ظركؼ غير متكقعةنياية مدتو إذا

كما إذا أصابت المستأجر حالة فقر شديد طارئ لا يستطيع معو  ,  سريانو مرىقان أثناء
 .الاستمرار في الكفاء بالأجرة المتفؽ عمييا 

 :  ثشىً ػبهع ا٦يجبهاٌشوٚؽ ا٩ٌىِخ ٨ٔمؼبء ػمل  .2
باعتبار أف الإنياء , ىناؾ شركط يجب تكافرىا حتى يمكف إنياء عقد الإيجار بشكؿ عارض 

في تمؾ الحالة ليس ىك السبيؿ  الطبيعي الذم كاف مف المفترض أف يسير عميو العقد كتمؾ 
 :الشركط ىي 

 : ا٦يجبه لزلك الدلح ػمل أْ ٠ىْٛ  - أ

ذلؾ أف مدة عقد الإيجار لا تككف ممزمة لمطرفيف إلا إذا كانت محددة حيث لا يستطيع أم 
أما في حالة المدة غير , . منيما إنياء العقد إلا بانتيائيا كفؽ المجرل الطبيعي للؤمكر 

يستطيع كؿ مف المتعاقديف أف ينيي العقد بمجرد تنبيو الطرؼ - فكما سبؽ القكؿ - المحددة  
 .الآخر بالإخلبء قبؿ نياية أم فترة مف فترات دفع الأجرة 

 :أْ رـوأ ظوٚف غير ِزٛلؼخ - ة
ذلؾ أف عنصر عدـ التكقع ىك الذم يبرر مسألة أحقية مف كاجو الظرؼ في أف يطمب إنياء 

يستكم في ذلؾ أف يككف الظرؼ غير المتكقع قد حدث في بداية التعاقد أك في , الإيجار عقد 
الإيجار عقد أما الظركؼ المتكقعة فلب تبرر إنياء . أم مرحمة مف مراحمو بعد إبراـ العقد 

ثناؤه  كمف ثـ , بشكؿ عارض باعتبار أف كؿ متعاقد يعمـ ما يحيط بو مف ظركؼ قبؿ التعاقد كا 
فلب مبرر لإنياء العقد بشكؿ عارض حيث أف كلب المتعاقديف قد أقدما عمى إبرامو في ظؿ 

 .ظركؼ كؿ منيما 
 
 

                                                                                                                                                                      

.  تعكيضان عادلان الآخر يعكض الطرؼ أفكعمى . ( 563) بالمادة المبينة بالإخلبء العقد التنبيو إنياءيطمب 
 يستكفي حتى العيف المؤجرةفلب يجبر المستأجر عمى رد ,  العقد إنياءالميؤجًر ىك الذم يطمب فإذا كاف ( 2)

   . عمى تأميف كاؼأك يحصؿ, التعكيض 
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 : ئلى أْ ٠ظجؼ رٕف١ن اٌؼمل ِو٘مباً ظوٚف غير ِزٛلؼخأْ رإكٞ اي - د

فتجيز لمف تعرض ليا طمب إنياء عقد الإيجار قبؿ  , متكقعةاؿالظركؼ غير حتى يعتد ب
انقضاء مدتو يجب أف تصؿ إلى حد مف الجسامة بحيث يصبح تنفيذ التزاـ المتعاقد مرىقان 

 حالة إذا ما أدت 552عمى انو يجب التنكيو إلى انو لا يدخؿ ضمف أحكاـ المادة , بسببيا 
حيث انو في تمؾ الحالة ينفسخ ,  إلى استحالة تنفيذ المتعاقد لالتزامو متكقعةاؿظركؼ غير اؿ

 .العقد بقكة القانكف كتنقضي بالتبعية التزامات المتعاقد الآخر 

 عمى النحك السابؽ تكضيحو يحؽ لممتعاقد الذم أصبح تنفيذ الظركؼ غير متكقعةبتحقؽ 
كفي تمؾ الحالة يمتزـ بتعكيض الطرؼ الآخر , الالتزاـ مرىقان بالنسبة لو أف يطمب إبطاؿ العقد 

 .كالتعكيض في تمؾ الحالة يقدره قاضي المكضكع . تعكيضا عادلان عما أصابو مف ضرر

كتعد  , الميؤجًرفيمتزـ بتعكيض , فمف ناحية إذا كاف المستأجر ىك مف طمب إنياء العقد  -
كمف ثـ فمممؤجر حبسيا , المنقكلات المكجكدة بالعيف المؤجرة ضامنة لمكفاء بالتعكيض 

 . بما عميو مف تعكيض المستأجرلحيف كفاء 
, فيمتزـ بتعكيض المستأجر , فإذا كاف ىك مف طمب إنياء العقد , كمف ناحية المؤجر  -

ركمف حؽ المستأجر أف يمتنع عف رد   لحيف استيفائو لمتعكيض العادؿ مف الشيء الميؤجى
 .المؤجر

 :ا٦يجبه لدٛد الدَزأعو ثٕبء ػٍٝ ؿٍت ٚهصزٗػمل أزٙبء : صب١ٔباً 

ما دامت المدة المتفؽ , الإيجار عقد كلا مكت المستأجر إلى انتياء الميؤجًر لا يؤدم مكت 
 .كؿ ما ىنالؾ أف الالتزامات تنتقؿ في الحالتيف إلى الكرثة, عمييا عند بدايتو ما تزاؿ سارية 

                                                           

 مرجع –العقكد المسماة في القانكف المدني البحريني : أحمد محمد ىيكؿ  . د , محمد سعد خميفة . د 
 .374 ص –سابؽ 
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الميؤجًر كىك اتجاه محمكد مف المشرع حيث راعى الجانب الإنساني الذم قد يضار بسبب مكت 
 الزكجة كالأبناء –فمف ناحية المستأجر ترتبط مصالح أسرتو ,  بالنظر إلى كرثتو المستأجرأك 
 . بالشيء المؤجر بشكؿ يصعب التخمص منو بمجرد مكت مكرثيـ –

بشكؿ يصعب التخمص , ترتبط مصالح كرثتو بما كانكا يحصمكنو مف أجرة , الميؤجًركمف ناحية 
 .منو بمجرد كفاتو 

عمى ما يمي , الإيجار عقد كلذلؾ فقد  رأل المشرع إقرار استثناء عمى قاعدة  عدـ انتياء 
 :تفصيمو 

 :إٌض اٌمبٟٔٛٔ  .1

مكت الميؤجًر ب الإيجارينتيي لا : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 553تنص المادة 
كمع ذلؾ إذا مات المستأجر جاز لكرثتو أف يطمبكا إنياء العقد إذا اثبتكا , مكت المستأجر بكلا 

أك أصبح الإيجار , أنو بسبب مكت مكرثيـ أصبحت أعباء العقد أثقؿ مف أف تتحمميا مكاردىـ 
كفي ىذه الحالة يجب أف يراعى ميعاد التنبيو بالإخلبء المبيف بالمادة , مجاكزان حدكد حاجتيـ 

 ." كاف يككف طمب إنياء العقد في مدة سنة عمى الأكثر مف كقت مكت المستأجر ,  (511)
الإيجار إلا  إذا لـ يعقد: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 554تنص المادة كما تنص 

جاز لكرثتو أك لممؤجر أف ,  أك لاعتبارات أخرل تتعمؽ بشخصو ثـ مات المستأجربسبب حرفة 
 ." (511)المادة المنصكص عميو في ميعاد التنبيو بالإخلبء يطمبكا إنياء الإيجار مع مراعاة 

 
 :الدَزأعوا٦يجبه ػٕل ٚفبح ػٍٝ لبػلح  ػلَ أزٙبء ػمل ِؼّْٛ ا٨ٍزضٕبء اٌٛاهك  .2

                                                           

 بمكت الإيجار لا ينتيي (1):" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 601نص المادة يقابميا  
 اثبتكا أنو إذا العقد إنياء يطمبكا أف مات المستأجر جاز لكرثتو إذا كمع ذلؾ (2. )الميؤجًر كلا بمكت المستأجر 
 مجاكزان حدكد الإيجار أصبح أك,  تتحمميا مكاردىـ أف مف أثقؿ العقد أعباءبسبب مكت مكرثيـ أصبحت 

كاف يككف طمب ,  (563) بالمادة ة التنبيو بالإخلبء المبيفمكاعيداعى تر أف كفي ىذه الحالة يجب .حاجتيـ 
 . عمى الأكثر مف كقت مكت المستأجر ستة أشير العقد في مدة إنياء

 بسبب إلا الإيجار لـ يعقد إذا: "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 602نص المادة يقابميا  
 " .العقد  إنياء لممؤجر أف يطمبكا أكجاز لكرثتو , حرفة المستأجر أك لاعتبارات أخرل تتعمؽ بشخصو ثـ مات 
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 – في حالتيف –  خلبؿ سنة مف تاريخ كفاة المستأجر فإنو يجكز لكرثتوالمستأجرإذا تكفي 
 .الإيجارعقد أف يطمبكا إنياء -  في حالة كاحدة –كلممؤجر 

كالحالات الثلبث بيذا الشأف  , مع مراعاة مكاعيد التنبيو بالإخلبء التي نص عمييا القانكف 
 :ىي 

 ا٦يجبه ػمل أػجبء أٔٗ ثَجت ِٛد ِٛهصُٙ أطجؾذ  اٌٛهصخ اصجذئما: الحبٌخ ا٤ٚلى 
  : رزؾٍّٙب ِٛاهكُ٘أْ ِٓ أصمً

يفاجأ كرثتو أنيـ مطالبكف , كغالبان ما يككف ىك عائؿ الأسرة , ذلؾ انو بمكت المستأجر 
فإذا كانت تمؾ الالتزامات أثقؿ مف أف , كأكليا دفع الأجرة , الإيجار عقد بمتابعة تنفيذ التزامات 

فيستطيعكف -  نظرا لارتفاع القيمة الإيجارية –مع الظركؼ التي استجدت تتحمميا إمكانياتيـ 
 .إثبات ذلؾ كالمطالبة بإنياء عقد الإيجار

 :ح اٌٛهصخ كٚك ؽبطلح لربٚىااً ا٦يجبهطجؼ ئما  :الحبٌخ اٌضب١ٔخ 
ففي تمؾ , بما يجاكز حاجات الكرثة مع تغير الظركؼ المكاف المؤجر  كضخامة نظران لفخامة 

 .الحالة ليـ المطالبة بإنياء عقد الإيجار
في تمكما الحالتيف فيجب تكافر , الإيجار  عقد بإنياءالمطالبة كمف ثـ حتى يحؽ لمكرثة 

 :الشركط الآتية 
 ق تتحمؿأف مف أثقؿ الإيجار قد أصبح عقد أف يثبت الكرثة أف تنفيذ أعباء: الشرط الأكؿ 

  .مكاردىـ
 . حدكد حاجتيـيتجاكز الإيجار يثبت الكرثة أف أف : الثانيالشرط 
كالتي أفادت أف يتـ , ( 511)ميعاد التنبيو بالإخلبء المبيف بالمادة أف يراعى  : الثالثالشرط 

 .التنبيو بالإخلبء قبؿ النصؼ الأخير مف المدة المحددة لدفع الأجرة 
  العقد في مدة سنة عمى الأكثر مف كقت مكت المستأجرإنياءكاف يككف طمب  : الرابعالشرط 

حيث أف مركر السنة دكف المطالبة بإنياء العقد يعني تأقمـ الكرثة مع الأكضاع كالظركؼ . 
كمف ثـ فتعد مطالبتيـ بالإنياء في , الجديدة كأنيـ في غير حاجة تبرر المطالبة بإنياء العقد 

 .تمؾ الحالة تعسفان منيـ في استخداـ الحؽ 
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ئما وبْ ٍجت ئثواَ ػمل ا٦يجبه ٠مزظو ػٍٝ ؽوفخ الدَزأعو الدزٛفٝ :الحبٌخ اٌضبٌضخ 
 :أٚ اػزجبهاد رزؼٍك ثشقظٗ ,

كمف ثـ , الإيجار عقد  إلى إبراـ – في الأصؿ –فبحدكث الكفاة ينتيي السبب الذم أدل 
 . تقتضي العدالة منح الكرثة الحؽ في المطالبة بإنيائو 

كاف يقكـ , إذا كاف محؿ عقد الإيجار ىك كرشة لتصنيع الأثاثات : فعمى سبيؿ المثاؿ 
كلـ يحترؼ أم مف كرثتو نفس تمؾ الحرفة , المستأجر عمى إدارتيا باعتبارىا حرفتو الأساسية 

كمف ثـ فمف , لف يككف ىناؾ جدكل مف بقاء العيف المؤجرة مغمقة دكف انتفاع , فبكفاتو , 
 . الإيجار لمتخمص مف أعبائوعقد حؽ الكرثة المطالبة بإنياء 

 

لدياٌٚخ الدَزأعو ؽوفخ غير اٌزٟ ارفك ػ١ٍٙب في اٌؼمل ثٕبء  ا٦يجبهأزٙبء ػمل : صبٌضباً 
: ػٍٝ ؿٍت الدإعو 

 : إٌض اٌمبٟٔٛٔ  .1

الإيجار ليزاكؿ المستأجر  إذا عقد: "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 555تنص المادة 
أخرل غير المتفؽ عمييا في  زاكؿ المستأجر في المأجكر حرفة ثـ , في المأجكر حرفة معينة 

 المنصكص عميو فيميعاد التنبيو بالإخلبء مع مراعاة  الإيجار عقد جاز لممؤجر إنياء, العقد 
 " . (511)المادة 

إعِو ِؼّْٛ  أؽم١خ  .2
ُ
 في  ِياٌٚخ الدَزأعو ؽوفخ ا٦يجبه ثَجت ػمل في ئٔٙبءالد

  :غير اٌزٟ ارفك ػ١ٍٙب في اٌؼملاٌؼين الدإعوح 

يعد ىذا النص تطبيقا خاصان لمقكاعد العامة لنظرية العقد التي تقتضي عدـ قياـ أم مف طرفي 
كبالتالي إذا قاـ , العقد بالانفراد بتعديؿ أك الإخلبؿ ببند مف بنكده دكف مكافقة الطرؼ الآخر 

الإيجار لمزاكلتيا في العيف المؤجرة دكف الرجكع عقد  بتغيير الحرفة التي كاف قد ابرـ المستأجر
كاف مف حؽ ىذا الأخير أف ينيي العقد مع مراعاة مكاعيد الإخلبء المنصكص عمييا , لممؤجر 
 . قانكنان 

: ه الدَزأعو ثٕبء ػٍٝ ؿٍتٌزغ١ير لزً ئلبِخ ا٦يجبهأزٙبء ػمل : هاثؼباً 
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 :إٌض اٌمبٟٔٛٔ  .1

 أف المستأجرإذا اقتضى عمؿ : "  مف القانكف المدني البحريني عمى انو 556تنص المادة 
ميعاد التنبيو بالإخلبء جاز لو أف يطمب إنياء إيجار مسكنو مع مراعاة , يغير محؿ إقامتو 
 ."  كيقع باطلبن كؿ اتفاؽ عمى غير ذلؾ (511)المادة  في  المنصكص عميو

 
ه  الزؼٝ ػًّئما ئيجبه َِىٕٗٔٙبء ػمل الدـبٌجخ ثاِؼّْٛ  أؽم١خ الدَزأعو في  .2

 :ئلبِزٗ  ٠غير لزً أْ

, راعى المشرع ظركؼ العمؿ التي قد تطرأ عمى المستأجر فتفرض عميو أف يغير محؿ إقامتو 
لتحقيؽ مصالح متعددة منيا ؛ عدـ إرىاؽ المستأجر الذم لـ يعد في حاجة إلى العيف المؤجرة 

بالإضافة إلى عدـ , بعد أف تغير محؿ إقامتو بسبب لا يد لو فيو كىك تغير ظركؼ عممو 
تعطيؿ الماؿ ببقاء العيف المؤجرة مغمقة دكف استغلبؿ في حيف قد يككف شخص آخر في 

 الحؽ في المطالبة بإنياء عقد الإيجار في المستأجركمف ثـ فقد منح المشرع . حاجة إلييا 
لا كقع , تمؾ الحالة  بؿ كجعؿ ذلؾ الحؽ متعمقان بالنظاـ العاـ فلب يجكز الاتفاؽ عمى خلبفو كا 

 .ىذا الاتفاؽ باطلبن 

 ٠غير لزً أْ الزؼٝ ػٍّٗ ئماػمل اي أؽم١خ الدَزأعو في الدـبٌجخ ثأٙبء شوٚؽ  .3
  :ئلبِزٗ

حتى يجكز لممستأجر أف يطالب ,  ضركرة تكافر الشرط الآتية 556يستفاد مف أحكاـ المادة 
 :الإيجار لتغيير محؿ إقامتو لظركؼ العمؿ  عقد بإنياء

 .   لمحؿ إقامتو لمستأجرأف تككف ظركؼ العمؿ ىي التي اقتضت تغيير ا: الشرط الأكؿ 

                                                           

 اقتضى يجكز لممكظؼ إذا: "  مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى انو 609نص المادة يقابميا  
إذا كاف ىذا الإيجار معيف المدة عمى أف يراعى  إيجار مسكنو إنياء يطمب أف , إقامتو يغير محؿ أف قعمؿ

 ."كيقع باطلبن كؿ اتفاؽ عمى غير ذلؾ  , 563المكاعيد المبينة في المادة 
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ر ىك مسكف  : الثانيالشرط  فلب يككف الشيء المؤجر  , المستأجرأف يككف الشيء المؤجى
ذلؾ أف الحكمة مف منح المستأجر الحؽ . كلا مقران  لمنشاط التجارم لممستأجر , سيارة مثلبن 

في طمب إنياء الإيجار ىي أف المستأجر اضطر إلى تغيير ممح إقامتو كمف ثـ فيك في غير 
 .حاجة إلى محؿ الإقامة القديـ

 مف 511 بمراعاة مكاعيد الإخلبء التي قررتيا المادة المستأجرأف يمتزـ  : الثالثالشرط 
 مف المدة الأخير قبؿ النصؼ بالإخلبء يتـ التنبيو أف أفادت كالتي .القانكف المدني البحريني 

 .المحددة لدفع الاجرة 
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 الخبتدخ
 

تـ تناكؿ كؿ مف عقد البيع كعقد الإيجار كنمكذجيف ىاميف لمعقكد المسماة نظران لما تتميز بو 
كشيكع بيف الناس عف غيرىا مف العقكد غير المسماة كالتي لا يمكف , تمؾ العقكد مف أىمية 
كىك ما دعا المشرع  إلى تنظيـ أحكاميا بأسمائيا صراحة ضمف مكاد , إخضاعيا تحت حصر 

 .القانكف المدني لرفع العبء عف الناس إذا ما أرادكا إبراـ مثؿ تمؾ العقكد 
 حافظ عمى أف تككف – في إطار إعلبء مبدأ سمطاف الإرادة –إلا أف المشرع مف ناحية أخرل 

, ىي أحكاـ مكممة لإرادة المتعاقديف لمعقكد المسماة اغمب أحكاـ المكاد القانكنية المنظمة 
كمف ثـ يستطيع المتعاقداف الاتفاؽ عمى ما يخالؼ تمؾ الأحكاـ دك ما تعارض مع النظاـ العاـ 

 .ذلؾ أف العقد شريعة المتعاقديف ,  كالآداب 
باعتبارىما أىـ النماذج التطبيقية  لمعقكد المسماة  الإيجارعقد البيع كعقد كقد تـ طرح كؿ مف 

كالثاني تـ , كىك عقد البيع , فالأكؿ تـ طرحو  باعتباره مف أىـ العقكد الناقمة لمممكية , 
حيث تـ تناكؿ كؿ منيما , كىك عقد الإيجار , لممنفعة  العقكد الناقمة أىـ باعتباره مف طرحو 

كؿ ثـ أركاف , كالفرؽ بينو كبيف غيره مما قد يتشابو معو مف عقكد , مف حيث التعريؼ 
كأخيرا تـ تناكؿ آثار كؿ مف العقديف , مف حيث كجكد الرضا كصحتو كمف حيث المحؿ منيما 

 .مف خلبؿ التعرؼ عمى التزامات كؿ مف طرفي العقد نحك الآخر 
محققان النفع , خالصان لكجيو , كأرجك مف الله سبحانو أف يككف ىذا العمؿ متقبلبن عنده 

 .    لمدارسيف كالباحثيف في مجاؿ أحكاـ القانكف المدني 
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 312 : المستأجرإلى بالنظر الإيجارآثار عقد  :المطمب الثاني



 
 

348 
 

 313. التزاـ المستأجر بالكفاء بالأجرة  : الأكؿالفرع 
التزاـ المستأجر باستعماؿ الشيء :الفرع الثاني 

ر فيما أيعد لو كعدـ التغيير فيو . الميؤجى
318 

التزاـ المستأجر بالمحافظة عمى الشيء : الفرع الثالث 
ر . الميؤجى

322 

ر عند : الفرع الرابع  التزاـ المستأجر برد الشيء الميؤجى
. الإيجارنياية عقد 
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 الدإٌف في ٍـٛه

 

 :ث١بٔبد ػبِخ 

 .ىشاـ طو محمكد سميـ /دكتكر - 

 00201112900026/ مكبايؿ - 

: البريد الالكتركني  -
Email address: doctorhesham@hotmail.com 

– كمية الشرطة – حاصؿ عمى ليسانس الحقكؽ كعمكـ الشرطة  -
 .جميكرية مصر العربية

- جامعة عيف شمس – كمية الحقػػػػػػػػكؽ – حاصؿ عمى درجة الدكتكراه في الحقػػػػػػػكؽ  -
 . جميكرية مصر العربية

– الأكاديمية الممكية لمشرطة حاصؿ عمى درجة أستاذ مسػػػػػػػػاعد بقرار مجمس أمناء  -
. مممكة البحريف

حاصؿ عمى العديد مف الدكرات التدريبية داخؿ كخارج جميكرية مصر العربية في مجالات  -
.  الإطفاء كالإنقاذ كمكاجية الككارث 

حاصؿ عمى العديد مف الدكرات التدريبية داخؿ كخارج جميكرية مصر العربية في مجالات  -
 . الأمف العاـ كالإدارة كالحماية المدنية 

  :الدشبهوخ في لرب٨د اٌزله٠ت ٚاٌزؼ١ٍُ

المركز "  ككذلؾ معيد تدريب السلبمة كالصحة المينية كتأميف بيئة العمؿ "الاشتراؾ مع  -
 جميكرية مصر العربية" - القكمي لدراسات السلبمة كالصحة المينية كتأميف بيئة العمؿ 

دارة الأزمات كالككارث -     .في تدريس برامج الحماية المدنية كا 
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 :ا٤بحبس ٚالدمب٨د اٌمب١ٔٛٔخ ٚا١ِٕ٤خ ٚاٌل١ٕ٠خ اٌزٟ تم ٔشو٘ب اٌىزت ٚ

ضكابط – النطاؽ – المفيكـ  – ضماف الاستحقاؽ في البيكع" كتاب بعنكاف  -
" كتاب , "  العمكـ القانكنية دراسةالمدخؿ في " كتاب , " كأحكاـ دعكل الضماف 

مفيكـ ضماف " كتاب , "  دعكل ضماف الاستحقاؽ كأحكاـنطاؽ كضكابط 
 ". عالـ بلب حرائؽ " كتاب , " الاستحقاؽ كنطاقو 

الاشتراؾ بالمقالات كالأبحاث الأمنية كالقانكنية لمجمة الأمف الشرطية بمممكة  -
 .بجميكرية مصر العربيةكمجمة الأمف العاـ , البحريف 

– الاشتراؾ بالمقالات كالأبحاث الأمنية كالقانكنية مع مركز بحكث الشرطة  -
. جميكرية مصر العربية – أكاديمية الشرطة 

الاشتراؾ بالمقالات كالأبحاث مع مجمة الكعي الإسلبمي الصادرة عف دكلة  -
 .الككيت 

 :الدشبهوخ في الدإتدواد ٚإٌلٚاد اٌؼ١ٍّخ 

مخططات إسقاط الدكؿ مف الداخؿ ككيفية " المشاركة في المنتدل الثقافي تحت عنكاف  -
 .جميكرية مصر العربية – المنعقد بأكاديمية الشرطة بالقاىرة " مكاجيتيا 

الاستخداـ السممي لمطاقة النككية كأثره عمى " المشاركة في الممتقى العممي تحت عنكاف  -
الأمف البيئي المنعقد بالأكاديمية الممكية لمشرطة بالتعاكف مع جامعة نايؼ العربية لمعمكـ 

 .مممكة البحريف – بالمنامة " الأمنية 

الدكرة التدريبية الكطنية حكؿ الاستجابة لمحكادث " المشاركة في تدريب الدارسيف في  -
التي أقاميا المجمس الأعمى لمبيئة بالأكاديمية الممكية لمشرطة المنعقدة "الإشعاعية 

 .بالتعاكف بيف الأكاديمية الممكية لمشرطة كالككالة الدكلية لمطاقة بمممكة البحريف 

___________________ 


